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Jelen Informdciés Dokumentum tartalmaért kizarélag a Kibocsaté vallal felelsséget, ezért a Kibocsato
altal kibocsatott Kotvények a befektet6k szempontjabdél kiemelten kockazatosnak mindstilnek.

2021. junius 24.



2.1.

2.1.1.
2.1.2.
2.1.3.
2.1.4.
2.1.5.
2.1.6.
2.2.

2.2.1.
2.2.2.
2.2.3.
2.2.4.

2.2.5.
2.2.6.
2.2.7.
2.2.8.
2.2.9.

2.2.10.
2.2.11.
2.2.12.
2.2.13.
2.2.14.
2.2.15.
2.2.16.

2.3.

2.3.1.
2.3.2.
2.3.3.
2.3.4.
2.3.5.
2.3.6.
2.3.7.
2.3.8.

TARTALOMIJEGYZEK

DEFINICIOK ES ROVIDITESEK ......ccviiiviiriiinriisiiiessisesssissssssssessssssssssessssesesseseeees 9
KOCKAZATI TENYEZOK ..ot 16
Piacra és iparagra jellemzd KockAzatok..........ccoveiiiiiiiiiiiici e 16
Magyarorszagi és kiilfoldi makrogazdasagi kockdzatok ............cccoeviiiiiiiiiiiinicncice 16
Ingatlanpiaci KOCKAZAtOK .........oieiiiiiiieie e 16
Pénziigyi szolgaltatashoz kapcsolddd kockazatok ..........cccvvvviiiiiciincc e 17
Ingatlanbefektetésekhez kapcsolddd kockdzatok ..........coceviiiiiiiiiiiiii 17
Szabaly0zasi KOCKAZAOK .........ccueiiiiiiii i 18
A Kibocsato versenyhelyzetébdl fakadod kockazatok ...........cvveevviveiiiiiiinie e 19
A Kibocsatora jellemzo 1ényeges kockazatok bemutatdsa............ccocviiiiiiiiiniiiciieenee 19
Kiilfoldi piacokkal kapcsolatos KOCKAzatok ...........ccceeieiiiiiiiiiiiiiiice e 19
Novekedésben 1ejl0 KOCKAZATOK ........coviveiiiieiiiiiie e 19
Franchise rendszer €s értékesit6i haldozat mitkodésének kockazata.............coocvvviiinicnennns 20

Kulcsfontossagu vezetok, munkatarsak és franchise partnerek elvesztésének kockazata,

szakértelem hianyanak kockazata, fluktuacid kockdzata ...........ccooveiiiiiiniiiiniiee, 21
Jelentds partnerek elvesztésének KOCKAZata ...........ccocvvveiiiiiicii i 22
Piaci egylittmkodések KOCKAZALA..........cciriiiiiiiiei e 22
Even beliili $2eZ0Nalitds KOCKAZAA ............ccoeverecirieeseecieseseessssesees s, 22
VisSZairasi KOCKAZAL ........c.ovvviiiiiiii s 22
AOKOCKAZAL ...ttt sb e r et nr s 22
Egyéb hatdsadgi KOCKAZAtOK .........coouiiiiiiiiiiii e 23
Adatkezel€s KOCKAZALA .........ccciiiiiiieiie bbb 23
Informatikai rendszerek KOCKAZALA. ..........ccocveiiiiiiiiii e 23
Technologiai fejl0des KOCKAZALA ........ccveiviiieiiiiiic e 23
Eladodsodottsag és finanszirozasi Kockazatok ..........ccooveviiiiiiiiiiiiic e 24
Perek és hatdsagi €lJATASOK . .......ceeviiiiiiiiiii et 24
A COVID-19 virus varhatd Ratadsa ..........cocvieeieriiieieiieie e 24
Kotvényekre vonatkozo KOCKAZAtOK .........ccceeiiiiiiiiiiiiciec e 24
A Kotvényekbe torténd befektetés szabalyozasa ..........ccovvvieiiiniciiecn e 24
A Kotvény kiemelten kockazatosnak minGsiil ...........coooveviiiiiiiiniini i 24
AdOSZADAlYOK VAILOZASA .....eveeuiiiiieiiiite et e 24
Likviditas €és masodlagos piac hIANYa .........ccccovvvieiiiniiieiec e 24
Piaci hozamok elMOZAUIASA ..........ccviiiiiiiiiiie s 25
Devizaarfolyam KOCKAZAL ..........c.cuoiiiiiieii i 25
Fix kamatozas KOCKAZAta ...........cooveiiiiiciiie e 25
Vagyoni biZtositas NIANYEA .......cccoiveiiiiiieie e 25



2.3.9.

2.3.10.
2.3.11.
2.3.12.
2.3.13.
2.3.14.

3.1
3.2.
3.2.1
3.2.2.
3.3.

3.4.

4.1.
4.2.

4.2.1.
4.2.2.
4.2.3.
4.2.4.
4.2.5.
4.3.

4.3.1.

43.1.1.
4.3.1.2.

4.3.2.
4.3.3.
44.

44.1.
44.2.

5.1.

Tranzakcios KOISEEEK .....ovvviiiiiiieieeiiie sttt ettt sttt ae e e nre e e 25
A Kotvények nem biztositottak (eszkozfedezet hidnya) .........ccooovvveiiiiviiininieniec e 25
A Kotvények hitelmindsitési KOCKAzata ...........covveveiiiieiiii e 25
Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracié meghiusulasa......... 26
Kotelezetts€gvallalasoK MEZSEITESE ....euveuiiviiieriieiieie ettt bbb 26
A Kibocsato kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa ............ccoeeviiiiieiienieninns 26
A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA ....coooooriririiriericiesiesesssssesens 27
Céginformaciok a KibOCSAtOTOL........cc.eiiiiiiiiiieiie e 27
Cégstruktiira, SZervezeti felEPIteS......cuoriiiiiriiie e 28
SZETVEZET TRIEPILES ... i et 28
A Kibocsato jelentds Leanyvallalatainak rovid bemutatdsa:.........cccoceeveeiiiiiiiiienicnicninns 29
Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerzodések vagy
gyartasi eljarasok, védjegyek rovid bemutatasa .........cccovceiiiiiiiiiniiinie e 31
ATKBIMAZOTAK ...ttt 31
A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA......covcvvririricrinnee. 32
A KibOCSAtO MUKOAESE. ....ecuveiiieiiieiiie ittt ettt sttt st sibessaeente e 32
A Kibocsatd fobb tevékenységi koreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak
T 10 a 1S 11T S OSSP ORI 34
INGATLANKOZVETITO FRANCHISE UZLETAG ....ovvvrererieeineeiseienissessnssnnnens 35
SAJAT TULAJDONU INGATLANKOZVETITO IRODAK ......oovooiriirircririisiierinens 37
PENZUGYI TERMEKEK KOZVETITESE ......oooriiiiiiineineineieeeisesessissssssessenenns 37
KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK ....ovvomivimreimerersesssssssssssessssssssssssssssssssssassssens 39
STRATEGIAI PARTNEREK ES A VELUK TORTENO EGYUTTMUKODES.............. 39
A Kibocsatd legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat tevékenységi
koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsatd versenyhelyzete..........coovveeiiiieiciiciiennne 40

A Kibocsaté meglévd legfontosabb piacainak bemutatdsa, ideértve a teljes forgalmat

tevékenységi koronkénti €s foldrajzi bontasban...........ccocvviiiiiiiiiii i 40
MAGYAR INGATLANPIAC ... 40
MAGYAR HITELPIAC ..ot 41
A Kibocsatd VErsenyhelyZEte ..........cooviiiiiiiiiiiiieesi e 43
AZ OC CSOPOTt VEISEIIYTATSAT .vevvvvvirririeeiresressresresseesne s eeesre s e sresre e sre e sne e resneseesresnes 44
A Kibocsato iizleti stratégidjanak rovid 0sszefoglalasa ..........ccceviviiiiniiiiniiicic e 44
A Kibocsato altalanos iizleti stratégidja: @ MISSZIO.........ccoveveeveeeererereeieeseeies oo 44
A Kibocséto altalanos iizleti stratégidja: a VIZIO.........coococoeveveeceeieeeceeeeeeeee e, 44
A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT KET LEZART
EVENEK PENZUGYI HELYZETEROL ES A MUKODES EREDMENYEROL............ 45

Uzleti tevékenységbdl szarmazé eredményt jelentdsen befolydsold lényeges tényezok
DEIMIULALASA ...ttt ettt ettt sttt b e bt b et et e et e e s bt e she e s h b e e nbe e ebeenbe e et b e eneeenneebe e 45



5.2.

5.3.
5.3.1L
54.
5.4.1.
5.5.

5.6.

5.6.1.
5.6.2.
5.6.3.

5.6.4.

6.1.
6.2.

10.
10.1.
10.2.
11.
12.
12.1.
12.2.
12.3.
12.4.
12.5.
12.6.
12.7.
12.8.
12.9.
12.10.
12.11.

Eredménykimutatas: Arbevétel; Miikodési raforditasok; Uzleti tevékenység eredménye,

EBITDA; Pénziigyi eredmény; AdOzott eredmeény ...........cocvevieiiiniiniieieenee e 45
Meérlegadatok: Befektetett eszk6zok, Forgdeszkozok, FOrrasok.........covvvviinininiiiinnnnne 47
MErleg (2018-2020) ...veiviieieiieieieiieiesie sttt sttt e e 47
CASN FIOW.....c.ii bbbt 49
Cash FIOW (2018-2020)........cceieeierieiiesiesteeiesteeeeste e eeste e saesteeseesteeseesaesseeseessesneensensens 49
Informaciok a Kibocsatdo meglévd, folyamatban 1éve és jovobeli beruhazasairdl és
DETEKEELESEITOL ....viiiiitiitie ettt bbbt b ettt sb et et bt e b 50
Tokeforrdsok bemutatdsa mind rovid, mind hossza tavon (sajat toke, hitelek mértéke,
lejarata, fajtaja, EU-s és allami tamogatasok) .........cccocerviiiiiiiiiiiiieie e 50
SATAT TOKE ..ottt 50
BANKI HITELEK MERTEKE, LEJARATA, FAJITATA ....ccooovvviirinnnrerceesenn 50
CSOPORTON ~ BELULI ~ HITELEK/KOLCSONOK =~ MERTEKE, ~LEJARATA,
FATTATA e bbbttt bt bt eae ettt sbeeees 50
EU-S ES ALLAMI TAMOGATASOK ......oovvrmiimiireriiersesssssessssssssssssssssss s 50
TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK ......c.oovvvvrererrernnnnn. 51
A Kibocsatd 5%-ot meghalado tényleges tulajdonosa(l) ........ccoeveririerininieiiiensnesene 51
Ugyvezetés és Kulesmunkavallalok .............coevveivevireriiireiisceeiesessess e snns 51
PENZUGYT INFORMACIOK ......coumiiiiriiriinniieiesissis st essssssssssssssssans 58

A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO, FOLYAMATBAN
LEVO BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB HATOSAGI (PL. ADO)

ELJARASOK ...couivimieeieesesse st 58
LENYEGES SZERZODESEK .......coouiimiiiirieiieisessnssssssssssssssesssssssssssassssssesssssssssssas 58
INFORMACIO A KIBOCSATASROL.......comiviiiiriimeneinniisssissseesssssssessssessssesssss 59
A kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa ..........ccoooveviiiiiiiiiiincncee 59
A Kotvényen alapulo kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete ............... 59
EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK .....c.coevveierreeeerersen 59
ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK, KOTVENYFELTETELEK .59
FElRatalmazas .......ccueiiuiiiiiiie ettt 59
A Kotvény elnevezése, az értékpapir-sorozat értékpapirkddja .........coovvviiiiiiieiiiiiiene 60
A KOIVENYEK tIPUSA ...ttt ettt ettt st bbb nneene e 60
A Kotvények eloallitasi formaja, nyilvAntartasa ..........ooveeeiieeenineeesesee e 60
A KOVENYEK JEIIEEE ..ottt bttt 60
A KOtVENYEK MINOSTEESE ...evviiviiiiiiieiiiiieiet et nee s 61
A Kotvények kibocsatasa alapjaul szolgalo jogszabalyok ...........cccoveviniiiiiicicieccns 61
A Kibocsatés teljes 0sszege, azaz a Kotvények 0SSZNeveErteke.........oovvvvviviiinienviinniennens 61
CimletbeoSztas, AEVIZANEIM ........ueiiiuiieiiieeiiie ettt et e st e e re e e srre e s etae e sareeenees 61
HAMOTTIZAIE NEVEITEK™: L.t e e et e e e st b e e e e s stb e e e e s taeeeesnteeeaeaans 61
A Kotvények darabSZaman. ...........cooveiiiiiiiiiiicree e 61



12.12. A forgalomba hozatal MOAJA ........c.cccueiiiiiiiiieiesc e 61
12.13. A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye és ideje...62
12.14. A forgalomba hozatalra és a Kotvényekre alkalmazando jog ........cccccoovvvviiiiiciiiiicnnne 62
12.15. KIDOCSALAST AT ...t 62
12.16. A Kotvények futamideje, IGJArata..........cooiiiriiiiiiiie i 62
12.17. Kamatozas tipusa, kamatfizetési feltételek...........coorviiniiiiiiiii e 62
12.18. A Kotvények torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas..........cccceveviviiennne 63
12.19. Kovenansok — ,,Rendkiviili Visszavasarlasi Események”..........cccoovviivinininnininnc i 64
12.20. KIFIZEEESEK ...ttt ettt et b e st e bbb e b e b e enb e nne b 67
12.21. TOZSACT TEZISZITACIO 1. veveeere sttt ettt sr e sr e r et n e re e sre s nne s 68
12.22. BiZEOSTEEKOK ...t 68
12.23. AUOZAS ...ttt ettt 68
12.24. FIZEtS UGYNOK 1.v.vvivviiveiiecre ettt bbb 68
12.25.  ALJEEYZES . ruirrererreeresieieeie s ses s es sttt 68
12.26. Az értékpapirokhoz kapcsolddod Jogok iSMETtEtESE ........ceveeiveerieiiiiieiee e 69
12.27. Ertesitések, a Kotvénytulajdonosok tajékoztatasanak modja........oceveevereereereerereesniennnn, 70
12.28. A Kotvénytulajdonosok képviselete a Kotvények futamideje alatt..........ccocevvrveiiiiciinnnne 70
13. MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK .......c.ovviiieiinieeciisissssees s sesssesses s 71
14. FELELOS SZEMELYEK —~ FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT .....c..cvvvvnenn. 72
1Y (G111 ) PRSPPI 73



BEVEZETES

Az Otthon Centrum Holding Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag 2021. aprilis 19-én 2,9 milliard forint
Ossznévértékl, forintban denominalt kotvényt hozott forgalomba az MNB Novekedési
Kotvényprogramja keretében. Jelen Informdciés Dokumentum ezen 2,9 milliard forint 6ssznévértéki
kotvénysorozat XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténé regisztraciéjahoz késziilt.

Jelen Informéciés Dokumentum az XBond Uzletszabalyzat szerinti informéaciés dokumentumnak
minGsl.

Az Informacids Dokumentumban haszndlt, nagy kezddGbetlvel irt kifejezések meghatdrozdsa a
Definiciok és Roviditések cimU fejezetben talalhaté.

A Kotvényeket a Kibocsatd a Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerint tajékoztatd
kozzétételére vonatkozd kotelezettség nélkil hozta forgalomba a Tpt. 21. § (1c) bekezdése és a
Kotvényrendelet alapjan. A Prospektus Rendelet 1. cikkének (4) bekezdése szerinti tdjékoztatd
kozzétételére vonatkozo kotelezettség nélkiili forgalomba hozatal a Tpt. alapjan a Prospektus Rendelet
2. cikk d) pontjanak megfeleléen értékpapirra vonatkozd nyilvanos ajanlattételnek mindgsiil, igy a Tpt.
5. § (1) bekezdés 95. pontja alapjan a Kotvényt nyilvdnosan forgalomba hozott értékpapirnak kell
tekinteni.

Az Informdcidés Dokumentummal kapcsolatosan kizardlag a Kibocsato vallal felelGsséget. A Kotvény a
befektet6k szempontjabdl ezen korilmény miatt kiemelten kockdzatos. A Kétvényekbe befektetni
kivané személyeknek kell felmérniiik, hogy alkalmas-e szdmukra a Kétvényekbe vald befektetés. A
kockazati tényez6k részletes kifejtése az Informdcids Dokumentum Kockazati Tényez6k cimd
fejezetében taldlhato.

Az Informaciés Dokumentum teljes tartalmaért a Kibocsatd, azaz az Otthon Centrum Holding Korlatolt
FelelGsségli Tarsasag (székhelye: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32) mint a Kotvényekben foglalt
kotelezettségek teljesitésére kotelezettséget vallalé személy felel. Ez a felel6sség az Informacids
Dokumentumban foglalt minden informacidra, illetve az informacid hianyara is kiterjed.

Az Informacids Dokumentumot a felelGs személy kiilon alairt felel§sségvallald nyilatkozattal [atja el. A
nyilatkozat tartalmazza, hogy az Informaciés Dokumentum a valdsagnak megfelel6 adatokat és
allitasokat tartalmaz, illetve nem hallgat el olyan tényeket és informaciokat, amelyek a Kotvény,
valamint a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénziigyi és jogi helyzetének, valamint annak varhaté
alakuldsanak megitélése szempontjabdl jelentdsek.

A jelen Informaciés Dokumentum kozzététele semmilyen kérilmények kozott nem jelenti azt, hogy az
abban foglalt, vagy az abban hivatkozott, a Kétvényekre, vagy a Kibocsatéra vonatkozo informacidk az
Informaciés Dokumentum kibocsatasanak idépontjat kovetéen helytdlldak. Ugyanakkor a Kibocsatd a
hatdlyos jogszabalyok és az XBond Uzletszabalyzat kdzzétételi szabalyai alapjan a Kétvények XBond
Piacon torténd regisztracidjara vonatkozd kérelem benyujtasat kovetéen eleget fog tenni rendszeres,
rendkivdili, illetve egyéb tajékoztatasi kotelezettségeinek, a Kotvények futamideje alatt folyamatosan
kozzéteszi a Kibocsatdval, illetve az értékpapirokkal kapcsolatos relevans informacidkat.

A Kibocsatot az Informacids Dokumentum kozzétételétGl szamitott 6t évig terheli a fenti felel6sség, és
e felelGsség érvényesen nem zarhato ki és nem korlatozhato.

A jelen Informaciés Dokumentumot a Kibocsatd az els6 XBond kereskedési nap el6tt legalabb 2 (kettd)
kereskedési nappal kdzzéteszi.



A Kibocsaté a Kotvények forgalomba hozatalat a forgalomba hozatali eljards lezarasat koveté 15
(tizen6t) napon belil a Tpt. 21. § (1c) bekezdésének megfelel6en az MNB-nek bejelentette.

A Bszt.-vel, valamint az Eurdpai Parlamentnek és a Tandcsnak a pénzigyi eszk6zok piacairdl, valamint
a2002/92/EK irdnyelv és a 2011/61/EU iranyelv mddositasardl sz6l6 2014/65/EU irdnyelvével (a MiFID
Il) 6sszhangban a Kotvények vonatkozasaban elvégzett célpiaci vizsgalat alapjan a Kotvények célpiaca
a Bszt. szerinti szakmai Ggyfelek és elfogadhaté partnerek kérének felel meg.

A Kotvény nem kerdilt és a jovSben sem keriil nyilvantartasba vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok az
értékpapirokra vonatkozé ajanlattétel kozlésének feltételeivel kapcsolatos szovetségi és allami szintd
szabalyai szerint, és nem keriil sem kdzvetve, sem kozvetlenil felajanlasra, értékesitésre, atruhazasra
vagy tovabbitasra az Amerikai Egyesiilt Allamokba vagy az Amerikai Egyesiilt Allamokban.

A Kibocsatd nem dllitja, hogy a jelen Informdciés Dokumentum valamely mas orszagban az ott
alkalmazandé jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfelel6en jogszerlen terjeszthetd, vagy
azt, hogy a Kotvények jogszerlien mads orszagban vasarolhatoék, illetve nem vaéllal felelGsséget az ilyen
terjesztés vagy vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kiviil a Kibocsdté nem tett semmiféle olyan
intézkedést, amely a jelen Informacids Dokumentum terjesztését lehetévé tenné egy olyan orszédgban,
ahol a terjesztéshez ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfeleléen Magyarorszdgon kivil mas
orszdgban a Kotvények nem értékesithet6k sem kozvetve, sem kdzvetlendl, illetve a jelen Informacios
Dokumentum nem terjeszthetS. A Kibocsatd felkéri azokat, akik a jelen Informaciés Dokumentum
birtokdba jutnak, hogy tajékozédjanak a jelen Informacids Dokumentum terjesztésére, illetve a
Kotvények értékesitésre vonatkozé minden esetleges korlatozasrol.

A befektet6knek befektetési dontéseik meghozatalakor a befektetés kockazatait és elényeit a jelen
Informaciés Dokumentumra, tovdbba a Kibocsaté helyzetére, valamint a kibocsatas feltételeire
vonatkozdan elvégzett sajat vizsgalataikra tdmaszkodva maguknak kell mérlegelnilik. A Kétvényekbe
torténd befektetés mérlegelésénél a befektet6knek tisztaban kell lennitik az értékpapirhoz kapcsolédd
likviditasi kockazattal, tovabba a befektetés megtériilését érint6, a magyarorszagi szabalyozasi és
gazdasagi (makro) kdrnyezet valtozasabdl adédo kockazati tényezékkel. Ezen tulmenden figyelmet kell
forditani a Kibocsatd mi(ikodésével kapcsolatos bizonytalansagi tényez6kre is, melyek negativan
befolyasolhatjdk a Kibocsatd jov6beni fizetési képességét a Kotvénytulajdonosok felé. A kockazati
tényezbk részletes kifejtésérdl, tovabbi kockdzatokrdl a befekteték jelen Informdaciés Dokumentum
erre vonatkozd fejezetébdl (Kockazati tényezdk, Informaciés Dokumentum 2. fejezete)
tdjékozdédhatnak.

Jelen Informacidés Dokumentum nem mindsiil a Kotvényekre vonatkozo értékesitési felhivasnak, vagy
vasarlasra torténd ajanlattételnek a Kibocsatd részérél vagy nevében barmely olyan joghatdsag ala
tartozo terileten, ahol ezen ajanlattétel vagy felhivas nem engedélyezett vagy korlatozott.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen
Informdciés Dokumentumban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepl6
informdacidt szolgaltasson. A jelen Informacids Dokumentumban vagy hivatkozott dokumentumokban
nem szerepl6 informacié nem tekintendé a Kibocsaté altal jévahagyottnak.

Sem a jelen Informaciés Dokumentum kozzététele, sem a Kotvények értékesitése semmilyen
koriilmények kézott nem jelenti azt, hogy a Kibocsatéra vonatkozdan kozolt informaciok tekintetében
az Informaciés Dokumentum kibocsatasanak idépontja dta nem kovetkezett be valtozas. Ujabb
kotvénysorozat kibocsatasahoz készitendé dokumentum tartalmazni fogja a Kibocsatéra vonatkozé
legfrissebb pénzligyi, gazdasagi és jogi adatokat.



Ajanlott, hogy a befektet6k tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgdljadk meg a
Kibocsatd legfrissebb pénziigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot végezzenek el, amely
annak eldontéséhez sziikséges, hogy kivdnnak-e Kotvényt vasarolni. A Kotvényekbdl vasarolni kivand
befektet6k szadmara javasolt, hogy az addjogi kérdésekre vonatkozéan konzultaljanak sajat
szakért6ikkel a kotvényvasarlas, a kotvénytulajdonlas és az atruhdzds addjogi kovetkezményei
tekintetében.



1. DEFINiICIOK ES ROVIDITESEK

Az Informaciés Dokumentumban nagy kezd6betlvel irt fogalmak és roviditések az aldbbi jelentésekkel

birnak:
,AFA”

,Airbnb”

,Amortizaciés Osszeg”

,Amortizacios Névérték”

JArjegyz6”

,Arjegyz8i Szerz6dés”

»~Aukcid”

,Babavaré hitel”

,Befektetd”

,Befektet6-védelmi Alap”

,,Befolyds”

,Benks” vagy , Benks Kft.”

,Benks-Hyper” vagy , Benks-Hyper Kft.”

Altalanos forgalmi adé
Online széllashely foglalo felllet

Az Informacids Dokumentum 12.18 pontjaban
meghatdrozott amortizacids 6sszeg

Jelenti a Névértéknek a Kibocsatd altal az érintett
Kamatfizetési Napot megel6z6en kifizetett Amortizacids
Osszegek egylittes dsszegével csdkkentett 6sszegét.

Jelenti az ERSTE Bank Hungary Zrt.-t
(székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38.; cégjegyzékszam: 01 10
040952; adészam: 10011922-4-44)

jelenti a Kibocsato és az Arjegyz6 kozott az NKP feltételeinek
valé megfelelés érdekében a Kotvények vonatkozasdban
létrejott arjegyz6i szerz6dés az Informaciés Dokumentum
12.25 pontjaban meghatdrozottak szerint.

Jelenti a Kétvényeknek a Kibocsaté tajékoztatd kdzzétételére
vonatkozd kotelezettség nélkili értékpapirra vonatkozé
nyilvdnos ajanlattétel keretében, a Forgalmazé altal
szervezett, nem nyilvanos ajanlati kdnyves aukcidjat.

A babavaré tamogatasrdl szélé 44/2019. (lI1.12.) Korm.
rendelet alapjan nyujtott hitel.

Azon személyek, akik szdmdra az Informacids Osszedllitas a
Kétvények megvdasarlasa érdekében atadasra kerdilt,
ideértve azt is, aki az Aukcid soran aukcids ellenajanlatot
tett, tovdbba, aki a Kotvényeket az Aukcidon megszerezte

Jelenti a Tpt. 210. § (1) bekezdésében meghatarozott
Befektet6-védelmi Alapot.

Jelenti a Tpt. 5. § (1) bek. 22. pontja szerinti befolyast.

Benks Pénzligyi Szolgaltatd és Tanacsado Kft.
(cégjegyzékszam: 01-09-881089, addszam: 13943617-2-41,
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

Benks-Hyper Pénziigyi Tanacsadd Korlatolt FelelGsségi
Tarsasag

(cégjegyzékszam: 01-09-927104; addszam: 14943146-2-41,
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)



,Benks cégek”

,BET” vagy , Piacm{ikodtets”

,,BG Finance Zrt.”

,Biggeorge Holding Kft.” vagy

,Biggeorge Holding”

»Biztositék”

,Bszt”

,BXI” vagy ,, BXI Kft.”

»CSOK”

~EUR”

,Erste Bank”

,Fizeté Ugynok”

,Fizeté Ugynoki Szerzédés”

Jelenti a Benks-Hyper Kft-t és a Benks Kft.-t.

Budapesti ErtéktSzsde Zrt.

(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I.
ép. IV. em.; cégjegyzékszam: 01-10-044764; addszam:
128538122-41)

BG Finance Zartkor(ien MUikodd Részvénytarsasag
(cégjegyzékszam: 01-10-047028; addszam: 23331969-2-41;
székhely: 1025 Budapest, Szépvolgyi Ut 6.)

Biggeorge Holding Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-696808, addszam: 12652659-2-41;
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

Jelen Informacids Dokumentum vonatkozdsaban az alabbiak
barmelyikét jelenti: zalogjog (jelzdlog), dvadék, illetve
barmely mas szerz6dés és megallapodas, amelynek célja a
Kibocsato vagy annak barmely Lednyvallalata tulajdondban
allé eszkozoknek vagy mas vagyontdrgyaknak, illetve a
Kibocsatot vagy annak barmely lednyvéllalatat megilleté
barmely jognak a biztositékul adasa (megterhelése).

2007. évi CXXXVIII. torvény a befektetési vallalkozasokrél és
az arutbzsdei szolgaltatokrdl, valamint az altaluk végezhetd
tevékenységek szabalyairdl

BXI Ingatlankdzvetits Korlatolt FelelGsségl Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-174683; addszam: 24390037-2-41;
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

Csaladi Otthonteremtési Kedvezmény

Eurd, az Eurdpai Unié kovetkez6 tagallamainak hivatalos
fizet6eszkoze:

Ausztria, Belgium, Ciprus, Esztorszdg, Finnorszag,
Franciaorszdg, Gordgorszag, Hollandia, irorszag, Lettorszag,
Litvania, Luxemburg, Malta, Németorszag, Portugdlia,
Olaszorszag, Spanyolorszag, Szlovakia és Szlovénia

ERSTE Bank Hungary Zrt.
(székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38.; cégjegyzékszam: 01 10
040952; adészam: 10011922-4-44)

ERSTE Bank Hungary Zrt.
(székhely: 1056 Budapest, Vaci u. 38.; cégjegyzékszam: 01 10
040952; adészam: 10011922-4-44)

Kibocsatd és Fizetd Ugyndk kozott létrejott fizetd banki
szerz6dés
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,Fordulénap”

,Forgalmazé”
,Forint” vagy , Ft”

,Franchise Partner”

,Hitelmindgsitd”

,HC K6zpont” vagy ,HC Kozpont Kft.”

»Informaciés Dokumentum”

,Informaciés Osszeallitas”

,Kamatbazis”

,Kamatfizetési Nap”

,Kamatszamitasi Kezdénap”

~KELER”

Jelenti az Informaciés Dokumentum 12.20 pontjaban foglalt
napot

Jelenti az Erste Bankot
Magyarorszag hivatalos fizet6eszkoze

Jelenti az Otthon Centrum Franchising Kft. franchise
partnerét

Jelenti a Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraRe 5.,
10785 Berlin, Németorszag) hitelmingsit6 tarsasagot

HC Kozpont Pénzlgyi Kozvetit6é Korlatolt Feleldsségl
Tdrsasag

(cégjegyzékszam: 01-09-716975; addszam: 13064314-2-41;
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

Az XBond Uzletszabalyzatban meghatédrozott informacios
dokumentumra elGirt kdvetelmények szerint Osszedllitott
jelen dokumentum, amely tartalmazza a Kibocsatd piaci,
gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és ezek varhatd
alakuldsanak, valamint a Kétvényhez kapcsolédé jogoknak a
befektet6k részér6l torténé megalapozott megitéléséhez
szlikséges informacidkat

Jelenti a Kotvények nyilvanos, de tajékoztatd kozzététele
nélkili forgalomba hozatala céljabdl a Kotvényrendelet 8. §
(1) bekezdése szerint készitett, 2021. aprilis 7. napjan kelt
magyar nyelvi dokumentumot

Jelenti az Informaciés Dokumentum 12.17 pontjanak
(Kamatozas tipusa, kamatfizetési feltételek) megfelelGen
szamitott kamattsszeg tekintetében a Tényleges/Tényleges
(ISMA) kamatbazis szamitast, ahol a legutébbi Kamatfizetési
Nap ota eltelt napok szamat el kell osztani 365-tel (vagy 366-
tal, ha az adott KamatidGszak tartalmazza februar 29.
napjat), és ez a hanyados adja meg a kamatbazis értékét

Jelenti az Informaciés Dokumentum 12.17 pontjaban foglalt
napot

Jelenti az Informaciés Dokumentum 12.17 pontjaban foglalt
napot

KELER Kozponti Ertéktar zrt. (székhely: 1074 Budapest,

Rakdczi ut 70-72.; cégjegyzékszam: 01 10 042346; addszam:
10873151-2-44)
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,Késedelmi Kamat”

,Kibocsatas” vagy , Kétvénykibocsatas”

,Kibocsatas Ertéknapja”

,Kibocsato”

,Kifizetési Nap”

,Kotvény(ek)”

,Kotvényrendelet”

,Kotvénysorozat” vagy ,Sorozat”

,Kotvénytulajdonos”

,,Kovetkez6 Munkanap Szabaly”

,Kupon”

,Leanyvallalat”

,Lejarat EI6tti Visszavasarlasi Osszeg”

Az egyes Kotvények a Lejarati Naptdl kezdve nem
kamatoznak, kivéve, ha a Koétvénytulajdonos megfelelGen
igazolja, hogy a t6ke-, illetve kamatkifizetést a Kibocsato
jogellenesen késlelteti vagy tagadja meg. llyen esetben a
kérdéses tékerész, illetve kamatdsszeg kamatai tovabb
halmozdédnak a Ptk. rendelkezései szerinti mértékl
késedelmi kamat mértékével mindaddig, amig az adott
Kotvény utan jaré dsszeget a Kibocsato kifizeti.

A Kotvények 2021. Aaprilis 19-i értéknappal tortént
forgalomba hozatala az Informécids Osszedllitas feltételei
szerint.

Jelenti az Informacidés Dokumentum 12.13 pontjaban foglalt
napot

Otthon Centrum Holding Kft.
(székhely: 1023  Budapest, Lajos utca 28-32,;
cégjegyzékszam: 01 09 729566; addszam: 13326816-2-41)

Az a nap,

(i) amely Munkanap; és

(i)  amelyen a KELER pénz- és értékpapir atutaldsokat haijt
végre.

Az Informacids Osszedllitdsban, valamint a jelen Informacids
Dokumentumban szerepl feltételekkel forgalomba hozott,
hitelviszonyt megtestesits értékpapirok.

A kotvényrél sz6l6 285/2001. (X11.26.) Korm. rendelet

Az azonos jogokat megtestesit6, egyazon id&pontban
kibocsatott Kotvények egy sorozatot alkotnak

A Kotvények jogosultjanak tekintendd személy

Jelenti a jelen Informdciés Dokumentum 12.17 pontjaban
meghatarozott kamatfizetési szabalyt

Jelenti a jelen Informdciés Dokumentum 12.17 pontjaban
meghatdrozott kamatot

Jelenti a 3.2.2 pontban meghatarozott tarsasagokat

Egy Kotvény vonatkozdsaban annak Névértéke csokkentve
az adott Kotvény tekintetében megfizetett valamennyi
t6ketsszeggel, novelve valamennyi kintlévé kamat és
Késedelmi Kamat 6sszegével (mely a Kotvény alapjan az
adott id6pontban esedékes, és amelyet nem fizettek meg)
és az utolsd6 Kamatfizetési Nap ota felhalmozddott
id6aranyos kamatokkal (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap és
a Lejarat EIStti Visszavasarlasi Osszeg megfizetésének
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,Lejarat Napja”

#LTP”

,,,,,,

,MNB”

,Munkanap”

»Névérték”

,Ugylet”

NKP”

,NKP Tajékoztato”

,,Okirat”

»OKJ”

” ocll

,OC Finance” vagy ,,OC Finance Kft.”

napjaig — ezt a napot nem beleértve — terjedé id6szakban. A
felhalmozddott id6ardnyos kamatok szadmitasdra a
Kamatozas tipusa, kamatfizetési feltételek cim{ szakasz
rendelkezései irdnyaddak.

A 12.16 pont szerinti ddtumot jelenti.
Lakas-elGtakarékossag

Jelenti a Hitelmindsit6 altal a Kibocsato, illetve a tervezett
Kotvénykibocsatas kapcsan készitett, 2021. janudr 20. napjan
kelt hitelmingsitési jelentést

Magyar Nemzeti Bank

A Munkanap olyan napot jelol, amelyen a hitelintézetek,
valamint. a pénz- és devizapiacok Budapesten kifizetéseket,
illetve elszamoldsokat hajtanak végre, amennyiben az ilyen
nap a Kibocsatondl is Munkanapnak szamit, és amikor a
KELER pénzatutaldsokat és értékpapir transzfereket hajt
végre

1 darab Kotvény névértéke 50.000.000,- Forint

Minden olyan Ugylet vagy lgylet-egyiittes, konstrukcid, ami
onmagdban vagy egylittes hatasait tekintve alkalmas lehet
arra, hogy azon vdllalatcsoport tagjatél, vagy a
vallalatcsoportba tartozé vallalat tulajdonosatdl, illetve
tulajdonosanak kozeli hozzatartozojatol a Kotvény révén
tortén6é forrasbevondst valdsitson meg, amelynek a
Kibocsato a csoporttagja.

Az MNB dltal 2019. julius 1-jén elinditott Novekedési
Kotvényprogram

MNB altal megjelentetett ,Tdjékoztaté a Novekedési
Kotvényprogram feltételeir6l” c. dokumentum

A Tpt. 7. § (2) bekezdése szerinti tartalmu, a dematerializalt
formdaban kibocsatott Kotvényekrél kiallitott, értékpapirnak
nem minGsulé okirat.

Orszagos Képzési Jegyzék (a szakképzésrél szélo 1993. évi
LXXVI. torvény 3. §.)

Otthon Centrum

OC Finance Biztositaskozvetitd Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag

(cégjegyzékszam: 01-09-730023; addszam: 13335986-2-41,
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)
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,OCH”
,OC Csoport”

,OC Informatikai és Szolgaltaté Zrt.”

,Otthon Centrum Franchising”
vagy ,,Otthon Centrum Franchising Kft.”
vagy ,,0C Franchising”

,,Otthon Centrum Solutions Kft.” vagy
,OC Solutions”

,,Prospektus Rendelet”

#Ptk.”

,Quick-Delta Kft.”

a Kibocsaté elnevezése
Jelenti a Kibocsatot és Leanyvallalatait

OC Informatikai és Szolgdltatd Zartkorlien MUkodé
Részvénytarsasag

(cégjegyzékszam: 01-10-044921, addszam: 13037743-2-41,
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

Otthon Centrum Franchising Tanacsadé Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag

(cégjegyzékszam: 01-09-717482; addszam: 13075417-2-41;
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

Otthon Centrum Solutions Korlatolt Felel6sségl Tarsasag
(cégjegyzékszam: 01-09-728100; addszam: 13298199-2-41;
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

Az Eurdpai Parlament és a Tanacs (EU) 2017/1129 Rendelete
az értékpapirokra vonatkozé nyilvanos ajanlattételkor vagy
értékpapiroknak a szabalyozott piacra  torténd
bevezetésekor kozzéteend6 tajékoztatordl és a 2003/71/EK
iranyelv hatalyon kivil helyezésérdél

2013. évi V. torvény a Polgéri Torvénykonyvrél

QUICK-DELTA Ingatlanforgalmazé Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag

(cégjegyzékszam: 01-09-901716; addszam: 14389342-2-41;
székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32.)

,Rendkiviili Visszavasarlasi Események”Jelenti a jelen Informaciés Dokumentumban 12.19

és azok barmelyike
,Rendkivili Visszavasarlasi Esemény”

,Szamviteli torvény”
,Tpt.” vagy , T6kepiaci térvény”

,Végsé Visszavaltasi Osszeg”

»VIBER”

,XBond” vagy ,, XBond Piac”

bekezdésében meghatarozott eseményeket

A szamvitelrél sz6l6 2000. évi C. torvény
A t6kepiacrdl sz6l6 2001. évi CXX. torvény

Az Informacids Dokumentum 12.18 pontjdban
meghatdrozott végsé amortizacios 0sszeg

Az MNB altal m(kodtetett fizetési rendszer, a Valds Idejli
Bruttd Elszamolasi Rendszer.

Jelenti a BET altal mikodtetett multilaterdlis kereskedési
rendszert, amely harmadik felek hitelviszonyt megtestesit
értékpapirokra iranyuld, vételi és eladasi szandékat hozza
O0ssze  megkiilonboztetésmentes maddon,  szerzGdést
eredményezve
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,XBond Uzletszabalyzat”

Az XBond Piac mindenkor hatdlyos altalanos
Uzletszabalyzata, amelynek a jelen Informacids
Dokumentum aldirdsdnak napjan hatdlyos vdltozatat a
Budapesti ErtéktSzsde Zrt. vezérigazgatdja az
47/Xbond/2021. szamu hatarozataval fogadta el.

15



2. KOCKAZATI TENYEZOK
2.1. Piacra és iparagra jellemzd kockazatok

2.1.1. Magyarorszagi és kiilfoldi makrogazdasagi kockazatok

Az OC Csoport piaci poziciéja jelentGsen kitett annak, hogy Magyarorszag makrogazdasagi helyzete
miként alakul. Az esetlegesen kedvezStlen jov6beli makrogazdasagi folyamatok kozvetlendl
befolyasolhatjdk az OC Csoport szolgaltatdsai iranti keresletet, és ezen keresztiil az OC Csoport
gazdasagi teljesitményét és eredményességét. Az egyes makrogazdasagi mutatok és tényez6k kozil az
OC Csoport eredményességére elsGsorban az lehet jelentds kihatdssal, ha visszaesik a lakdingatlanok,
azingatlanhitelek és a lakdingatlan-alapu befektetések iranti magyarorszagi kereslet, figyelemmel arra,
hogy a keresletcsokkenés kozvetleniil és hatranyosan érinti a lakdingatlan tranzakcidk, a kihelyezett
hitelek és lakéingatlan-alapu befektetések volumenét, amit6l az OC Csoport eredményessége fligg.

Mivel megfelel6 Uzleti lehetéségek és gazdasagi klima megléte esetén az OC Csoport beléphet Uj
piacokrais, ilyen esetben a tevékenység eredményességére ezen tovabbi célpiacok altaldnos gazdasagi
tul azon eurdpai — kilondsen kozép-eurdpai — orszagok makrogazdasagi helyzetének alakuldsa is,
melyekkel az OC Csoport piacai kapcsolatban allnak.

Barmely érintett piacon kockazatként jelentkezhet, hogy az adott orszagban politikai és/vagy gazdasagi
problémak léphetnek fel, amelyek a befektet6k altal birtokolt eszkdzok arfolyamdra hatast
gyakorolhatnak. Ezen tulmenéen a kétvénybefektetések hozamat erGteljesen befolydsolhatja az adott
orszagban alkalmazott gazdasagpolitika, arfolyam-politika, valamint kamatkornyezet és az inflacié
alakulasa.

Az OC Csoportra, illetve a Kotvényekre az emlitett negativ valtozasok nemcsak kozvetlen, hanem
kozvetett mddon is hatdssal lehetnek. Kdzvetett hatdsként jelentkezhet példaul a hitelminGsit6
értékelési moddszertandban bekovetkezett valamely valtozas, amely kedvezé6tlenil érintheti a
Kibocsatod vagy a Kotvények mindsitését

2.1.2. Ingatlanpiaci kockazatok

Az OC Csoport egyik legmeghatdrozébb tevékenysége az ingatlanligynoki tevékenység, illetve az azzal
kapcsolatos Ugyviteli tandcsadds, melynek alapjat a lakodingatlan-piac képezi. Ez a piac ciklikus
természetd és olyan altaldnos gazdasagi tényez6k mozgatjak, melyekre a Kibocsaténak nincs és nem is
lehet befolydsa. A magyar lakdingatlanok piaca a 2008-as pénzpiaci valsagot kvetSen visszaesett, és
csak 2014-ben kezdett Ujra érdemben novekedni. Ez a ndvekedés 2018-ig folyamatos volt, majd a 2019.
évi kismérték( korrekcidt kovetéen a COVID-19 jarvany hatdsara 2020 els6 felében a tranzakcidk
volumene 60-70%-kal esett vissza. 2020 juniusara a tranzakcidszam visszadllt a 2019. évi szintre,
azonban a COVID-19 jarvany tovabbra is fokozott bizonytalansagot jelent. Mivel nem tudni, hogy a
korlatozasok mikor és milyen lGtemben keriilnek felolddsra, nem adhaté progndzis arra nézve sem,
hogy a fogyasztdi szokdsok mikor és milyen mdédon fognak valtozni, illetve, hogy a korabbi piaci
novekedési trend az egyszeri visszaesést kovetGen helyredll-e, és ha igen, mikor. Amennyiben a
gazdasag egészében vagy az ingatlanpiacon negativ folyamatok kezdédnek, az lassul, visszaesik vagy
stagnal, az ebbdl ered6 keresletcsokkenés negativan hathat az OC Csoport novekedésére,
profitabilitasara és finanszirozasi lehetségeire is. A kdvetkez6 tényez6k barmelyike jelent8s negativ
hatassal lehet az OC Csoport szolgdltatasainak eredményességére, illetéleg az OC Csoport arbevételére
és profitabilitasara:

a) negativ valtozasok a keresletben;

b) a lakasvasarlék jovGbeli ingatlanarakkal kapcsolatos varakozasainak kedvezé6tlen
alakulasa (ami keresletcsokkentd hatasu);
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c) az OC Csoport piacain bonyolitott ingatlan adasvételi tranzakciék szdmanak csokkenése;

d) negativ arvaltozadsok az ingatlanpiacon (az ingatlanértékesitési tranzakcidk 6sszértékén
keresztil);

e) tulzott mértékl pozitiv arvaltozdsok az ingatlanpiacon (a fizet6képes kereslet
csokkenésén és a tranzakcidszam visszaesésén keresztil);

f) az ingatlanokat érint6 kedvez6tlen addzasi valtozasok és/vagy allami tamogatasok
szlikulésének keresletcsokkentd hatasa;

g) negativ valtozdsok az ingatlanfinanszirozasban (a kereslet csokkenésén keresztiil);

h) negativ demografiai adatok, csdkkend lakossdagszam, vagy az ingatlaneladdk piaci
szokdasainak olyan valtozasa, melynek hatasara csokken az ingatlankozvetit6i szolgdltatast
igénybe vev6k szama;

i) a tulajdonlasi/bérlési szokasokban bekovetkezd kedvezétlen eltolddasok;
i) vis major, hdboruk, polgarhaboruk, jarvanyok, természeti katasztrofak.

2.1.3. Pénziigyi szolgdltatashoz kapcsolodé kockazatok

Az OC Csoport tobbek kozott pénziigyi termékek, kiilonodsen lakdingatlanhoz kapcsolédo hitelek és
»,babavarde” és CSOK termékek, valamint személyi kolcson hitelek kozvetitését végzi. Ezen
tevékenységre a jelzaloghitelpiac, valamint az altaldanos makrogazdasagi tényez6k ciklikussaga is
kihatdssal van, amelyekre az OC Csoportnak nincs és nem is lehet befolydsa. Magyarorszdgon a 2008-
as valsadgot kovetd visszaesés utdn 2014-t6l folyamatosan megélénkilt a jelzdloghitelezési piac,
ugyanakkor ezen trend jovébeli folytatdsa nem garantdlhaté.

Amennyiben a gazdasagban vagy a jelzaloghitelpiacon a jovében kedvezé6tlen folyamatok indulnak be,
az lassul vagy visszaesik, az negativan hathat az OC Csoport szolgaltatdsai irdnti keresletre. A kbvetkezé
tényez6k barmelyike jelentés negativ hatdssal lehet az OC Csoport szolgaltatdsainak
eredményességére, illet6leg az OC Csoport arbevételére és profitabilitasara:

° negativ vdltozdsok a hitelfelvételeket érint6en, a felvett hitelek szdmdanak és
Osszértékének csokkenése;

° a hitelkamatok emelkedése (a hitelfelvételi kedv, a hitelfelvételek szamanak és/vagy
Osszegének csokkenésén keresztil);

° a lakashitelek allami tamogatdsanak csokkenése (ezen termékek iranti kereslet
visszafogdsdn vagy megsziintetésén keresztiil);

. negativ valtozasok a bankok hitelezési hajlanddsagaban;

° a hiteltermékek koltségszintjének novekedése;

. a hitelkozvetitdi jutalékszintek kedvez6tlen valtozdsa jogszabalyok vagy a banki hitelezési
gyakorlat médosuldsa folytan;

. a banki jutalékok csokkenése vagy a jutalékszerkezet kedvezdtlen valtozdsa;

° a hitelfelvevék piaci szokasainak olyan valtozasa, melynek hatdsara csokken a kodzvetit6i

szolgdltatast igénybe vevék szama.

2.1.4. Ingatlanbefektetésekhez kapcsolddo kockazatok

A 10.1 pontban ismertetett tervek szerint a Kotvények kibocsatasanak célja a Kibocsatd altal a
nemzetkozi — kiilondsen a kdzép-eurdpai régidban (CEE) — megvaldsitandd akvizicid(k)hoz sziikséges
finanszirozasi igény biztositasa, illetve megfelel6 tranzakcids lehet6ség hidnydban pedig belfoldi
gazdasagi tarsasagban részesedés vagy egyéb belfoldi vagyontdrgy megszerzése, vagy
kozvetlen/kdzvetett mdédon (belfoldi vagy kilfoldi) jovedelemtermelS ingatlan(ok) megszerzése és
hasznositdsa.

Bar a Kibocsatd jelenleg nem végez ingatlanbefektetési tevékenységet, azonban nem zdrja ki annak a
lehet&ségét, hogy a Kotvénykibocsatas céljanak megfeleléen — kdzvetlen vagy kozvetett mddon —
jovedelemtermeld ingatlanban szerezzen tulajdont és azt hasznositsa. Amennyiben ez megtérténik, az
alabbi kockazatok merilhetnek fel.
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Az ingatlanbefektetési tevékenység kitett az altalanos gazdasagi helyzet, kiilénosen az ingatlanarak, a
jelzaloghitel piac, valamint a bérleti dijszintek valtozasanak. A kovetkezs tényez6k barmelyike jelent6s
negativ hatdssal lehet az OC Csoport ingatlanjainak piaci értékére, finanszirozasi lehet&ségeire,
valamint eredményességére és ndvekedésére:

. az ingatlanarak negativ valtozasa;

° irodahaz vdsarldsa esetén a csokkend kereslet, a kihasznaltsag csokkentése, bérleti dij
csokkenése, esetlegesen be nem hajthato kdvetelések keletkezése;

. a lakdingatlanok bérleti dijszintjeinek esetleges csdkkenése, a rovidtavu lakaskiadas
budapesti vagy orszagos korlatozdsa;

° a hitelkamatok emelkedése;

° az OC Csoport ingatlanjaiban a bérl6k altal okozott karok, illetéleg a bérleti szerz6dések
id6tartamat meghaladd, jogtalan tartdzkodas;

. az OC Csoport cash flow-janak olyan mérték(i csokkenése, ami miatt az OC Csoport nem
tudja hatdridére teljesiteni hiteleinek esedékes t6ke- vagy kamattorlesztését;

° vis maior, hdboruk, polgdrhaboruk, jarvanyok, természeti katasztréfak, amik negativan

érinthetik az OC Csoport ingatlaneszkdz-allomanydnak mdszaki allapotat. Bar az OC
Csoport a karok minimalizdldasa érdekében rendelkezni fog ingatlanbiztositasokkal, nem
zarhatd ki, hogy egy jelentds kdresemény esetén azok nem fedezik teljeskoriien az OC
Csoport altal elszenvedett kart.

2.1.5. Szabdlyozasi kockazatok

Az OC Csoport komplex szabalyozéi kornyezetben miikodik, tevékenységét jelentésen befolyasoljak a
szabdlyozdi kornyezet, valamint a jogi berendezkedés sajatossagai. Az el6re nem lathatd jogi,
mUikodési, adminisztracids, addzasi és egyéb szabalyozasi valtozasok akdr jelentGs hatast is
gyakorolhatnak az OC Csoport (izleti tevékenységére és pénzligyi eredményességére. Magyarorszagon
jelenleg dinamikus jogalkotasi tevékenység zajlik, melynek eredményeképpen az utdbbi idészakban
nagy szamban szilettek Uj jogszabalyok, amelyek szamos esetben rendkivil rovid hataridével
eredményeztek alapvet6 valtozasokat a kordbbi szabalyokhoz képest (hitelkdzvetit6i jutalékplafon
szabalyozasa, LTP-k dllami tdmogatasanak megsziintetése). A jogalkotasi folyamatokra és a
szabalyozasi kérnyezetre a COVID-19 jarvanyhelyzet is jelent8s hatast gyakorolt. A Kibocsaté nyomon
kovette a jarvany folytan kialakult gazdasagi és jogi helyzetet, annak a Kibocsatd és az OC Csoport
tevékenységeivel érintett piacokra és tagabban véve a makrogazdasagi kilatasokra gyakorolt esetleges
hatasait, és szamos olyan intézkedést hozott, amelyektdl a jarvany okozta kockazatok, a negativ
mikodési és pénzlgyi hatdsok mérséklését varta. Nem garantdlhaté ugyanakkor, hogy ezen
intézkedések elégségesek lesznek a kedvez6tlen hatasok jov6beli ellensulyozdsara és nem okoznak
munkaligyi fesziiltségeket a jov6ben. Nem zarhatd ki, hogy a szabalyalkotas mennyisége és feszitett
Uteme a jov6ben is fennmarad, ami az OC Csoport szabalyozott piacon valé jelenléte miatt szamottevé
bizonytalansdgot hordozhat magdban. Nem zdrhaté ki tovabbd az sem, hogy a jogszabalyi kérnyezet
valtozdsa, és a szabdlyalkotas esetleg olyan mddon és mértékben vdltoztatja meg a mikodési
feltételeket, hogy az OC Csoport korabbi (zleti modellje nem tarthaté fenn az Uj szabalyok szerint, és
igy annak atalakitdsa valik szlikségessé. Az OC Csoport minden téle elvarhatét megtesz annak
érdekében, hogy az alkalmazandé jogszabdlyoknak megfeleljen. Ennek ellenére nem zarhaté ki, hogy
a jogszabalyi rendelkezéseknek torténé meg nem felelés hatdsagi eljarast és birsagot, vagy egyéb
jogkovetkezményeket vonhat maga utan. Nem zarhato ki tovabbd, hogy az OC Csoport tevékenységét
érinté jovGbeli szabalyozasi valtozdsok l|ényegesen negativan befolyasoljdk az OC Csoport
eredményességét. Az OC Csoport tobbek kozott az aldbbi terlileteken potencialisan bekovetkezd
jogszabalyvaltozdsokban Iat kiemelt kockazatot:

. Az OC Csoport pénziigyi termékeket kozvetits lizletdga szamara jelentds lizleti partnerek
a hitelintézetek. A hitelintézetekre, illetve a hitelkozvetit6 tevékenység végzésére
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vonatkozo szabdlyozds szigoritasa sulyos mértékben negativan hathat az OC Csoport
arbevételére és profitabilitasara.

. Az ingatlankdzvetités szabalyozasanak esetleges valtozdsa hozhat olyan valtozasokat,
amelyek az OC Csoport franchise partnereinek — ideértve a sajat lizemeltetés( iroda
Uzletdgat is — illetve ErtékesitSinek |ényegesen hatranyosak lehetnek.

. Az OC Csoport minden téle elvarhatét megtesz, hogy lednyvallalatai és azok szerz6dott
Partnerei megfeleljenek a mindenkor elvart, ingatlankdzvetitékkel szemben tdmasztott
feltételeknek, mint pl: megfelel6 képesités és végzettség. Bar az OC Csoport
ingatlanszakért6 kollégai szerz6désben vallaljdk a szilikséges engedélyek/képesités
meglétét, amennyiben valamely ingatlanszakért6 kolléga mégsem rendelkezik a
sziikséges engedélyekkel/képesitéssel, egy vonatkozd eljards meginduldsa negativan
hathat az OC Csoport reputdcidjara, arbevételére és profitabilitdsara.

. A Tarsasag hitelkdzvetit6 lednyvdllalatai tobbes lgynokként vagy fliggd lgyndkként
mikodnek. Amennyiben a leend6 jogszabalyok ezt a mikodési modellt jelentésen
korlatozzak, visszaszoritjak ezen szerepl6ket, illetve a hitelkdzvetitGi dij maximumanak
tovabbi csokkentésére keril sor, Ugy az lényegesen hatranyos lehet az OC Csoport
tevékenységére, arbevételére és profitabilitasara.

2.1.6. A Kibocsatoé versenyhelyzetébdl fakado kockazatok

Jelenleg mind az ingatlankdzvetit6i, mind pedig a pénziigyi kozvetitSi piacot erds verseny jellemzi.
Amennyiben tovabb folytatddik ezen piacok utdbbi id6szakban tapasztalt béviilési tendencidja, ugy
ezeken a piacokon Ujabb belépék megjelenése is valdszinlisitheté. Az ingatlankdzvetitésre és a
pénzigyi kozvetitésre jellemz6 alacsony belépési korldtok mellett megjelend Uj belépdk erGteljes
piacszerzési politikaja csokkentheti a jutalékszinteket, illetve ndvelheti az értékesiték javadalmazasat,
ami negativan hathat az OC Csoport eredményességére. Az esetlegesen megerdsodd verseny
szamottevd, el6re nem lathatd fejlesztéseket, befektetéseket tehet sziikségessé, tovabba negativ
hatdssal lehet az OC Csoport termékeinek és szolgdltatasainak araira. A Nyugat-Eurdpara és egyre
inkdbb Magyarorszagra is jellemz8 munkaeréhidany szintén negativ hatassal lehet az OC Csoport
mikodésére. Az el§z6ekben irtak okdn az OC Csoport altal elért multbeli eredmények nem garantaljak,
hogy a jév6ben az OC Csoport piac pozicidja, arbevétele vagy nyereségessége eléri, vagy meghaladja a
multbeli szinteket.

2.2. A Kibocsatora jellemzd Iényeges kockazatok bemutatasa

2.2.1. Kulfoldi piacokkal kapcsolatos kockazatok

A Kotvénykibocsatasanak célja els6sorban a Kibocsaté altal tervezett nemzetkozi, kilonésen Kozép-
europai régiot (CEE) érint6 akvizicié(k)hoz szlikséges finanszirozasi igény biztositasa. Tekintettel arra,
hogy kordbban az OC Csoport nem tevékenykedett Magyarorszagon kivili orszagokban, igy nem
zarhatd ki annak a lehet6sége, hogy a piac- és orszagismeret miatt a tervezett akvizicié nem, vagy nem
az Uzleti terv szerint valdsul meg. Tbb régids orszaghan nem érhet6ek el hivatalos adatok a kézelmult
az ingatlanpiaci tranzakciészdmaira és a kozvetit6i részaranyra vonatkozodan, ezért kijelenthetd, hogy
ezek a piacok kevésbé atladthatédak az OC Csoport szamdra, ezért ezen piacokon folytatni kivant
tevékenységek nehezen tervezhetGek.

2.2.2. Novekedésben rejlé kockazatok
Az OC Csoport céljai kozé tartozik, hogy tovabbi névekedést érjen el a jelenlegi piacain, tovabba,
esetlegesen Uj termék- és foldrajzi piacok felé is nyisson. A névekedés egyrészt novelheti a
Kibocsaté és a cégcsoport profitabilitdsat, azonban nem garantdlhatd az, hogy a ndvekedés
eredményes lesz. A terjeszkedés az alabbi kockazatokkal jarhat:

. egy akvizicid/tranzakcid az el6re tervezettnél nagyobb belsé eréforrasokat kothet le;
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° egy akvizicid/tranzakcid az el6re tervezettnél magasabb kozvetlen vagy kozvetett
koltséggel jarhat;

. egy akvizicié/tranzakcié eredményeképpen az akviralt tarsasag integraldasa nem az elére
eltervezettek szerint alakul.

A fentiek miatt nem zarhatd ki, hogy az OC Csoport a piaci versenyben kevésbé eredményesen
teljesit, és az OC Csoport jovedelmezdsége kedvezGtlenil alakul

2.2.3.  Franchise rendszer és értékesitGi halézat miikédésének kockazata

Az Otthon Centrum Franchising Kft. franchise partnerei jogi személyek, akik az OC Franchising Kft-
vel kotott franchise megallapodasok rendelkezéseinek megfelel6en jarnak el. Az Otthon Centrum
Franchising Kft. és az OC Csoport bevételeinek legnagyobb része a franchise partnerek eredményes
m(ikodésétdl fligg, mivel a cégcsoport bevételeinek jelentés része a franchise partnerek altal
fizetett franchise dijakbdl szarmazik. Minél eredményesebb a franchise partner, annal magasabb
franchise dijat fizet a csoport részére (forgalomaranyos dijfizetés, lasd: 4.2.1 pont). Az OC Csoport
célja, hogy a megfelel6 szakértelemmel rendelkezé franchise partnereket valasszon, hiszen az OC
Csoport sikere nagyban fligg ett6l, illetve attdl, hogy ezen franchise partnereivel az Uzleti
egyluttm(ikodése mennyire tud hosszutavu lenni. A hosszutava Gzleti kapcsolat alapja az, hogy a
franchise partnerek kell6en motivaltak legyenek, megfelel6 szakképzésben részesiiljenek.
Amennyiben az OC Csoport nem tudja a franchise partnereit megtartani, vagy a franchise partnerek
eredményessége csokken, az negativan hathat az OC Csoport eredményeire is.

Az OC Csoport franchise partnerei bevételeinek nagy része a sikeres ingatlankdzvetités utan jard
megbizasi dijbdl szarmazik. Amennyiben a franchise partnerek barmely okbdl (adminisztracids hiba,
vitas esetek) nem tudjak a megbizasi dijra vonatkozd kovetelésiiket érvényesiteni az ingatlanjukat
értékesitékkel szemben, ez hatranyosan hathat az OC Csoport jutalékbevételeire.

Ezen franchise partnerek a franchise szerz6dés alapjan jogosultak az OC Csoport markaneveit (pl.:
Otthon Centrum, stb.) hasznalni. Amennyiben a franchise partner kedvezétlen benyomast tesz
harmadik személyekre (fogyasztdkra, médiara, lizleti partnerekre), vagy az ingatlanszakérté kolléga
az ingatlaneladast kovetéen nem megfelel6en szdmol el a megbizdjaval, az kdzvetve vagy
kozvetlenil az OC Csoport megitélését, jo hirnevét, szakmai reputacidjat veszélyezteti. A franchise
szerz6dések ilyen esetekre kotbéreket tartalmaznak, azonban nem zdrhatd ki, hogy egy franchise
partner vagy ingatlanszakérté kolléga viselkedése negativan hathat a Kibocsatd és a csoport
megitélésére, tovabba esetleges pénziigyi raforditassal (pl. kartéritési fizetése, stb.) jarhatnak a
reputdcids veszteségek csokkentésért megtett intézkedések.

Az OC Csoport bevételeinek legnagyobb részét a franchise ingatlankdzvetitési és hitelkozvetitési
Uzletdgaibdl szarmazd jutalékok adjak. Ezen jutalékok mértéke idérél id6re valtozik, kovetve a piaci,
jogszabalyi valtozasokat, valamint az lzleti stratégiat. Az U jutalékrendszerek bevezetése nem
azonnal hoz valtozast, s6t, teljeskorlien nem is mérheté fel ezeknek a hatasa. Az OC Csoport
torekszik arra, hogy a jutalékok kialakitdsa atgondoltan torténjen, és pénziigyileg pozitiv hatassal
legyen a cégcsoport eredményességére, azonban nem zarhaté ki, hogy a valtoztatasok negativan
befolyasolhatjak az OC Csoport arbevételét, és hatékony miikodését.

Az OC Csoport franchise partnerei az ingatlan-eladdkkal (megbizdk) kotott eseti megbizasok alapjan
végzik tevékenységiiket. Figyelemmel arra, hogy a franchise partnerek a Ptk. értelmében
vallalkozdsoknak minésiilnek, igy ezen szerz8dések fogyasztoi szerz6déseknek tekinthetGek. A
fogyasztdi szerzGdések vizsgalatanak kezdeményezésére a megbizokon kivil az Ugyészség is
jogosult. Az elmult években (a 2015. évet kovetSen) az Ugyészség szamos alkalommal
kezdeményezte az ingatlankozvetitd tarsasagok altal kotott szerz6dések birdsagi fellilvizsgalatat. Az
illetékes Ugyészségek négy megyében kezdeményeztek 3 darab eljarast az Otthon Centrum
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Franchising Tanacsado Kft. franchise partnerei altal az ingatlankozvetitési megbizasokra alkalmazott
blankettaszerz6dés egyes rendelkezései tisztességtelenségének vizsgalatdra, ugyanis ezen
blankettaszerz6dések az ligyészség megitélése szerint altaldnos szerzédési feltételeket tartalmazéd
fogyasztdi szerz6désnek mindsiilnek. Az Otthon Centrum Franchising Kft. franchise partnerei ellen
indult ilyen eljardsok mind lezarultak. A franchise partnerek az Otthon Centrum Franchising
Tanacsadd Kft.-vel kotott franchise szerz6dés alapjan alkalmazzdk a blankettaszerz6dést, igy a
franchise partnerrel szembeni esetleges sikeres igényérvényesités esetén fennall annak lehetdsége,
hogy a franchise partner az Otthon Centrum Franchising Tandcsadd Kft.-t6l kéri ezzel kapcsolatos
karanak megtéritését, amely (a reputacids kockdzatokon tul) kihatdssal lehet az OC Csoport
eredményére is. Annak ellenére, hogy az elsé birdsagi dontés évekkel ezel6tt sziiletett, a fentiekkel
Osszefliggésben a jelen Informaciés Dokumentum idépontjaig jogérvényesitési igény nem érkezett
a Kibocsatéhoz. A jogszabdlyi megfelelGség érdekében az Otthon Centrum Franchising Tandcsadé
Kft. az ingatlankozvetitési megbizdsokra alkalmazott blankettaszerz6déseket a sziikséges
mértékben minden esetben felllvizsgalja és a sziikséges mddositasokat elvégzi.

2.2.4. Kulcsfontossagu vezetdk, munkatarsak és franchise partnerek elvesztésének kockazata,
szakértelem hianyanak kockazata, fluktuacié kockazata

Az OC Csoport jelenlegi m(ikddési teriilete, illetve a tervezett terjeszkedés révén jelentkezd Uj
kompetencidk specialis szakértelmet és az adott terlleten elvart tapasztalatot igényelnek. A
Kibocsatd és a csoport felismerte, hogy a megfelel6 szakértelemmel rendelkez6 munkatarsak
megtartasa kiemelt prioritds. Az OC Csoport lzleti teljesitményében és eddig elért sikereiben
jelent6s szerepet jatszik az OC Csoportot iranyitd vezetés (menedzsment). Az OC Csoport
arbevételének jelent8s része fligg e tapasztalt szakemberek megbizhaté tuddsatél, hozzaallasatol,
az altaluk az eddigiekben megteremtett és a piac egyéb szerepl6 altal is elismert eredményeitdl. Az
OC Csoport igyekszik mindent megtenni annak érdekében, hogy kell6en versenyképes feltételeket
biztositson ezen személyeknek, bizva a hosszutavu egyittmiikddésben, ugyanakkor nincs biztositék
arra vonatkozdan, hogy az OC Csoport minden megtartasra iranyuld eréfeszitése ellenére egy vagy
tobb tapasztalt szakembert nem veszit el.

Az ingatlanpiacot magas fluktudacié jellemzi. Az egyes ingatlankdzvetit6i hdlézatokhoz gyakran
jelentkeznek olyan partnerek, akik kordbban egy masik ingatlankozvetitéi haldzat tagjai voltak. Az
OC Csoport franchise szerz6dései tartalmaznak olyan klauzuldkat, amelyek a versenytarshoz
torténd atjelentkezést részben megakaddlyozzak, vagy megnehezitik, azonban ennek ellenére nem
zarhatd ki, hogy az OC Csoport franchise partnerei, ingatlanszakérté kollégai elhagyjak az OC
Csoportot és mas haldzatokhoz csatlakoznak, vagy 6nallé m(ikddésbe kezdenek, esetleg elhagyjak
az ingatlan szakmat. Az OC Csoport mikddésének ideje alatt eddig nem tapasztalt rovid id6szak
alatti nagymérték fluktuaciot, azonban nem zarhaté ki, hogy a jévében bizonyos események miatt
(pl. szabalyozasi valtozas, jutalékszint valtozasa, franchise partnerre hatranyos menedzsmenti
dontés, addszabalyok véltozasa) nagymértékii partneri/ piaci atrendezédés toérténik. Tovabba, a
franchise szerz8dések 2-5 éves hatarozott id6tartamra szélnak, és mivel a szerz8d§ felek fliggetlen
partnerek, nem biztositott, hogy barmelyik franchise partner meg fogja hosszabbitani a szerz6dését
annak lejartat kovetéen.

A franchise partnerek ezzel szemben nem hatdrozott ideji szerz6déseket kotnek az
ingatlanszakért6 kollégakkal, értékesitékkel, hanem hatarozatlan id6tartamu szerz6dések vannak
érvényben velik. Az ingatlankdzvetit6i piacot szintén viszonylag magas fluktudcié jellemzi. Ez a
fluktuacio els6sorban az Ujonnan szerz6dott ingatlanszakérté kollégak, értékesiték esetében a
szerz&déskotést kovetd elsé hdnapokban jelentkezik. Az OC Csoport sikerei nagyban fliggenek a
kozvetitSi tevékenységhez megfelel6 ingatlanszakérté kollégak, értékesit6k megtalalasanak és
megtartasanak képességétdl. Ezen fentiekben részletezett fluktuacié esetleges novekedése negativ
hatassal lehet az OC Csoport eredményeire is.
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A jelen Informaciés Dokumentumot megel6z6en legutdbb bekovetkezett, a magyar felnGttképzési
(OKJ) rendszert érint6, jelentGs valtozasok miatt fenndll annak a kockazata, hogy az uj felnéttképzési
rendszer megvaltozasa miatt az ingatlankozvetit6i tanfolyam nem, vagy nem megfelel6 minéségben
indul, ezaltal a képzett ingatlankdzvetit6k szama csokken. Az OC Csoport sikerei nagymértékben
fliggenek az ingatlankodzvetiték szamatdl és professzionalitdsatél. Az ingatlanszakért6i
tevékenységet végzésére jogosult személyek szdmdnak a csékkenése negativ hatassal lehet az OC
Csoport eredményeire, ugyanakkor az OC Csoport sajat oktatasi programjan keresztil igyekszik
ezen kockazat minimalizalasara.

2.2.5. JelentG6s partnerek elvesztésének kockazata

Az OC Csoport tobb mint 20 pénzintézettel all szerz6déses kapcsolatban, melyek kozil
Magyarorszagon a 3 legnagyobb partner részesedése 2020-ban az lzletdg magyarorszagi hitel
volumenébdl 50 szazalékot tesz ki. A pénzintézetekkel kotott szerz6dések hatarozatlan idére
szélnak, pénzigyi feltételeit pedig a felek évrél évre ujratargyaljdk. A jelentds partnerek
barmelyikének elvesztése szamottev6en rontand az OC Csoport eredményességét. Ezért nem
zarhaté ki, hogy az OC Csoport hitelintézeti partnerei kozil lesz olyan, amely a jévében mads
értékesitési csatornakat valaszt, vagy amellyel barmely mas okbdl az OC Csoport nem tudja jelenlegi
szerz6dését megtartani, ami az OC Csoport bevételeinek és nyereségének potencialis
csokkenésével jarhat.

A magyar pénzintézeti piac folyamatos atalakulasara (6sszeolvadasok, felvasarlasok) figyelemmel
nem zdarhatd ki az, hogy egyes pénzintézetek kivonulnak, vagy a szerz6déses megallapodasok
madositasra, végs6 soron megszintetésre kerilnek, ezdltal az OC Csoport nyereségessége
csokkenhet.

2.2.6. Piaci egyiittm(ik6dések kockazata

Az OC Csoport az Otthon Centrum markanév alatt miikddé franchise haldzat vonatkozasaban tébb
szaz kiilonboz6 piaci szereplével ingatlankozvetitési egylttmikodési megallapodast kotott, kdztiik
a Duna House Franchise Kft.-vel, mint a legnagyobb konkurensével is. Nem garantdlhatd, hogy ezen
megallapodasok a jov6ben is fenn fognak allni, illetve, hogy az OC Csoport ugyanilyen formaban és
feltételekkel fog és tud benne részt venni, ami az OC Csoport bevételeire és nyereségére is
kihatdssal lehet

2.2.7.  Even beliili szezonalitas kockazata

Az éven beliili, szezonalis ingadozasoknak a lakéingatlan és lakashitel kozvetitési tevékenység is ki
van téve. Azonban az OC Csoport koltségeinek meghatdrozé része - mint személyi koltségek, bérleti
dijak és kamatfizetések - valtozatlanok és nem csékkenthetSk az alacsonyabb teljesitményt hozo
hdénapokban.

2.2.8. Visszairasi kockazat

Az OC Csoport hitelintézetekkel kotott hitelkdzvetit6i szerz6dései lehetévé teszik a hitelintézetek
szdmara a kifizetett kozvetitési jutalékok jellemz6en 2-5 éven belili visszairdsat (azaz
visszafizettetését) bizonyos portfélio minéségi feltételek nem teljeslilése esetén. A rendelkezésére
allo kimutatasok alapjan az OC Csoport véleménye szerint alacsony a jelentGs mértékd visszairdsok
kockazata, ugyanakkor nem zarhato ki, hogy a hitelszerz6dések tomeges felmondasa esetén jutalék
visszafizetési kotelezettség meriil fel a jov6ben.

2.2.9. Adodkockazat

Az addhatésag az adott addzdsi év végétdl szamitott 6t évig jogosult arra, hogy ellenérizze a
tarsasadgok adolgyeit. Az OC Csoport minden téle elvarhatét megtesz a szabalyoknak megfelel6
m(ikodés érdekében, azonban egy jovébeli addvizsgdlat sordn nem zarhaté ki, hogy az OC
Csoportnal szamottevd kiadast jelenté megallapitasra kerilhet sor.
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2.2.10. Egyéb hatésagi kockazatok

Az OC Csoport mikodése szempontjabdl az adott orszdgban illetékes addhatdsagokon és a
versenyhivatalokon kiviil szdamos mas hatdsag (pl. adatvédelmi, munkaiigyi hatdsag) is jogosult az
OC Csoport szabdlyoknak megfelel6 mikodését ellendrizni. Egy jov6beli hatdsagi vizsgalat soran
nem zarhatdé ki, hogy az OC Csoportnak szamottevS kiadast vagy bevétel csdkkenést jelentd
megallapitas torténjen.

2.2.11. Adatkezelés kockazata

Az OC Csoport tevékenységébdl kifolyolag személyes és/vagy Uzleti titkot kezel. Ezen adatkezelés
szigoru kovetelmények ald esik, melynek az OC Csoport igyekszik teljeskorlien megfelelni. Nem
zarhato ki, hogy a szabalyozé, felligyel6 hatésagok és a birésagok hidnyossagokat allapitanak meg,
amelyek kartéritési, birsagfizetési kotelezettséggel vagy egyéb jogkovetkezménnyel jarhatnak.

2.2.12. Informatikai rendszerek kockazata

Az OC Csoport személyes és kiilonosen érzékeny (zleti adatokat, informacidkat kezel, melyekre
szigoru torvényi szabdlyozdsok vonatkoznak. A szabalyozasi megfelel6ség biztositasa, tovabba a
versenyképesség és eredményesség erGsitése, fenntartasa érdekében elengedhetetlen, hogy az OC
Csoport az alapvet6 fontossagu informatikai rendszerét folyamatosan fejlessze, karbantartsa. Ezen
informatikai rendszerek hozzajarulnak az OC Csoport eredményességéhez. Az OC Csoport igyekszik
minden tdle elvarhatét megtenni annak érdekében, hogy

a) az adatvesztést, adatlopast elkerilje;
b) kibertdmadasokat (ellenséges kiilsé/belsd informatikai betoréseket) kivédje;
c) hosszabb rendszerledllasokat megel6zze, vagy kell6 id6ben reparalja.

Mindazonaltal, az OC Csoport minden eréfeszitése és el6vigydzatossaga ellenére nem zarhaté ki,
hogy kulcsfontossagu adatvesztés, informatikai betorés torténik, amely karokozdssal jarhat, ezaltal
negativ hatdssal lehet az OC Csoport lizletmenetére, eredményességére.

Az OC Csoport informatikai rendszereinek fejlesztését alvallalkozdk végzik. Bar az OC Csoport
minden téle elvarhatét megtesz, nem zdarhatd ki, hogy az alvéllalkozok késedelmes vagy nem
szerz6dés szerinti teljesitése miatt az OC Csoport szdmara meghatdrozd informatikai fejlesztések
nem kell§ id6ben késziilnek el. Tovabba, az OC Csoport vallalatai szamos szoftvereket hasznalnak a
napi szintli mikodésik soran. Ezen szoftverek esetleges verzidfrissitései, -valtasai esetén
el6fordulhat, hogy a kordbban jél miikdédd programok nem mikddnek megfelelen, vagy
megszlintetésre kerilnek. Egy Uj szoftverre vald atallas id6t és jelentés anyagi forrast emészthet fel,
amely kihatassal lehet az OC Csoport m(ikddésére.

2.2.13. Technoldgiai fejlédés kockazata

Az OC Csoport piacai jelentésen kitettek a technolégia fejlédésnek. Ez egyrészt elGsegitheti a
csoport fejlédését, de at is alakithatja vagy teljesen/részlegesen megsziintetheti a piacait. Egy Uj
‘disruptive technology’ megjelenésével jelenté6sen megvaltozhat az, ahogyan az OC Csoport
jelenlegi piacai vagy a vevéi mikddnek, gondolkodnak. Amennyiben a Magyarorszagon miikodé
fliggetlen online ingatlanportalok (ingatlanhirdetési kozpontok) nagyobb piaci részesedést
szereznek vagy terjeszkednek; tovabba a technoldgiai fejl6dés miatt az OC Csoport nem rendelkezik
megfelel6 tapasztalatokkal, vagy amelyekhez nincs hozzaférési lehetGsége (pl. szabadalmi
védettség miatt), ugy az az OC Csoport piacvesztéséhez, arbevételének és jovedelmezGségének
csokkenéséhez vezethet. Tovabb3d, az elmult években a pénzigyi hitelkozvetitési piacon elindult
technoldgiai véltozasok (online hitel megjelenése) szintén hatranyosan hathatnak a Kibocsaté
eredményességére, amennyiben nem tud versenyképes lenni ezen termékek értékesitGivel.
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2.2.14. Eladésodottsag és finanszirozasi kockazatok

A Kibocsatd a kibocsatott Kotvényeken kivil nem rendelkezik pénziigyi kotelezettségvallalassal,
azonban nincs kizarva, hogy a jov6ben a Kibocsaténak a jov6ben sziiksége lehet tovabbi kiilsé
finanszirozdsra. Amennyiben a jov6ben dragulnak a piaci forrdsok, az negativ hatassal lehet a
Kibocsatod pénzigyi, jovedelmi helyzetére. Ebben az esetben az is el6fordulhat, hogy a Kibocsatdnak
valtoztatnia kell a piaci stratégidjan.

2.2.15. Perek és hatdsagi eljarasok

Bar a Kibocsatd jelenleg nem részese olyan jogi eljarasnak, amely lényeges negativ hatassal lehet a
pénziigyi helyzetére, a Kibocsatéd nem tudja garantalni, hogy a jov6ben esetlegesen meginditasra
kerQl6 jogi eljaras eredménye ne lehetne negativ hatassal a Kibocsatd pénzigyi helyzetére.

2.2.16. A COVID-19 virus varhaté hatasa

A koronavirus-jarvany a gazdasagi élet 6sszes szerepl6jére komplex (elsGsorban negativ), ma még
nehezen szamszer(sithet6é hatdst gyakorol. Veszélyt jelent a Kibocsaté és az OC Csoport
munkatdrsai és dolgozdi egészségére. Az esetleges kijarasi és egyéb korlatozdsok negativan
befolyasolhatjak a piaci keresletet. Tovdbbd, a fogyasztdi, lakossagi szokasok atalakulhatnak: a
lakossag fizet6képessége csokkenhet; az ingatlanértékesitések tranzakcidszdma csokkenhet; az
online fellletek térnyerése, ezdltal a magdnszemélyek dltal 0©nalléan végrehajtott
ingatlanértékesitések szama ndvekedhet, ami negativ hatassal lehet a Kibocsaté és az OC Csoport
pénzigyi helyzetére.

2.3. Kétvényekre vonatkozé kockazatok

2.3.1. A Kotvényekbe torténé befektetés szabalyozasa

Egyes befektet6k befektetési tevékenységliket jogszabalyok és egyéb elSirdsok alapjan végezhetik,
illetve ezen tevékenységiket egyes hatdsagok ellenérzik és fellgyelik. Minden leendd
Kotvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi és addtanacsaddjaval konzultdlnia és egyértelmien
megbizonyosodni arrdl, hogy a Kotvényekbe torténé befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozd jogszabalyoknak és egyéb el6irdsoknak.

2.3.2. A Koétvény kiemelten kockazatosnak mindsiil

Az Informdciés Dokumentumban taldlhatdé adatok és informacidk valddisagdét, pontossagdért,
teljességéért, helytdlld voltdért, a jogszabalyoknak és a hatdsagi rendelkezéseknek vald
megfeleléséért kizdrdlag a Kibocsatd vdllalja a felel6sséget, ezért a Kotvény kiemelten
kockazatosnak mindsiil.

2.3.3.  Adodszabdlyok valtozasa
A Kotvényekkel kapcsolatban elért jovedelem addzasara a jelen Informdciés Dokumentum
id6pontjaban hatdlyos jogszabalyok a jov6ben megvaltozhatnak.

2.3.4. Likviditas és masodlagos piac hidnya

A magyarorszagi vallalati kotvények piacdra — kiilonosen a tézsdén kivili piacra — a likviditas hidanya
jellemzd, ezért az allampapirokhoz viszonyitva joval magasabb a Kotvények likviditasi kockazata. Ez
azt jelenti, hogy a Kotvénytulajdonos a futamidd lejarta elStt esetleg csak arfolyamveszteséggel
tudja eladni Kétvényét.

A BET 4&ltal miikodtetett valamely kereskedési helyszinre torténé bevezetés esetén — melyre a
Kibocsatd a forgalomba hozatalt kdveté 90 napon belll kotelezettséget vallalt és vallal — sem
vehet$ biztosra, hogy a bevezetett Kotvények tekintetében mdsodpiaci kereskedés alakul ki.
Szintén nem garantalhatd, hogy a kialakulé masodpiaci kereskedés megfelel§ likviditast biztosit.
llyen esetben el6fordulhat, hogy a Kétvénytulajdonosoknak csak korlatozott lehetdségik lesz a
Kotvények értékesitésére, vagy a megfelel6 likviditassal rendelkez6 hasonld értékpapirokhoz
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képest kedvezétlenebb feltételek mellett tudjak értékesiteni azokat. A likviditas hianya ezen kivil
jelentGs volatilitdst okozhat az arfolyamokban, amely hatds tovabb er6sodhet a kisebb mértékd
kibocsatasok esetén.

2.3.5.  Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szdmos kilonb6z6 tényez6tél fligg. A Kotvénytulajdonosnak
kockazatot jelenthet a piaci arfolyamok kedvez6tlen alakuldsa, ugyanis altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Kétvények arfolyama esni fog. Amennyiben tehat a Kétvénytulajdonos
nem tartja meg lejdratig a Kotvényeket, ugy elképzelhetd, hogy ilyen esetben veszteséget realizal.

2.3.6. Devizaarfolyam kockazat

Abban az esetben, ha a Kétvénytulajdonos a Kotvények devizanemétél eltéré devizdban tartja
nyilvdn befektetéseit, akar arfolyamveszteséget is elkdnyvelhet. Amennyiben ugyanis a
Kotvénytulajdonos nyilvantartasi devizaja felértékel6dik a Kotvény devizdjahoz képest, akkor
csokken a Kotvényeken a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett realizdlhaté hozam, csokken a
Kotvények t6kedsszegének a Kotvénytulajdonos devizdjaban kifejezett értéke, valamint csokken a
Kotvényeknek a Kotvénytulajdonos devizajdban kifejezett piaci értéke.

2.3.7.  Fix kamatozas kockazata

A kibocsatott Kotvények fix kamatozasuak. A fix kamatozasu Kotvényekbe torténd befektetés azt a
kockadzatot hordozza, hogy a befektetést kovet6en bekovetkezett piaci hozamvaltozasok
kedvez6tlenil érinthetik a Kotvénytulajdonos befektetésének piaci értékét. Ezen kivil emelkedd
inflacié esetén a fix kamatfizetések realértéke csokkenhet.

2.3.8.  Vagyoni biztositas hidanya

A Kotvényekre nem terjed ki a BefektetS-védelmi Alap (vagy mas hasonld biztositas, igy az Orszagos
Betétbiztositasi Alap) védelme, ezért a Kibocsatdénak a Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem
teljesitése esetére harmadik személy helytallasaban nem lehet bizni.

2.3.9. Tranzakciods koltségek

A Kotvények vasarlasa vagy eladdsa esetén a Kotvények jelenlegi draval kapcsolatban kilonféle
jarulékos koltségek merilhetnek fel (beleértve a tranzakcids dijakat és jutalékokat). Ezek a jarulékos
koltségek jelentdsen csokkenthetik vagy akdr kizarhatjak a Kétvényeken a Kotvénytulajdonosok
altal realizalt vagy realizdlhaté eredményt. Tovabba az ilyen, a Kotvények megvdsarlasahoz
kozvetlenll kapcsolodd koltségeken tul a Kotvénytulajdonosoknak figyelembe kell vennilk a
monitoring koltségeket is. A Kotvényekbe torténé befektetés el6tt a leend6 befektet6knek
tdjékozddniuk kell a vasarlds sordn felmeriil6 minden tovabbi koltségrél, a Kotvények letéti
Grzésérél vagy eladdsarol.

2.3.10. A Koétvények nem biztositottak (eszkdzfedezet hianya)

A Kotvénnyel kapcsolatosan kizarélag a Kibocsatoé vallal felelGsséget. A Kotvények eszkdzokkel nem
fedezettek. Amennyiben a Kibocsaté nem tudja teljesiteni a Kotvény alapjan fenndllé kamat-, illetve
t6ketorlesztési kotelezettségeit a befektet6 egészben vagy részben elveszitheti a befektetése
értékét.

2.3.11. A Koétvények hitelmindsitési kockazata

A kibocsatott Kotvények hitelkockazati besoroldsa a jelen Informacids Dokumentum keltének
napjan ,BB-". Amennyiben a kibocsatasra kerll6 Kétvények hitelkockazati besoroldsa a Kotvények
jelenlegi ,,BB-" minGsitésérdl kedvezbtlenebb mindsitésre romlik, akkor a mingsitésromlas vagy
lehetséges minGsitésromlas azt eredményezheti, hogy a Kibocsatd jov6beni finanszirozasi
lehet6sége és t6keerGssége gyenglil, illetve a finanszirozasi koltségek novekedhetnek, amelyek
Iényeges hatranyos hatassal lehetnek a Kibocsatd pénziigyi helyzetére.
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A hitelmingsitések nem tikrozik a struktura és a piaci kockazatok potencialis hatasait és mas olyan
tényezbket, amelyek befolyasolhatjak a Kétvények likviditasat vagy piaci értékét. A hitelmingsités
nem ajanlas értékpapirok vasarlasara, eladasara, vagy tartasara. A hitelmingsit6 intézet barmikor
feltlvizsgalhatja, felfliggesztheti vagy visszavonhatja a minésitést. Hatranyosan befolyasolhatja a
Kotvények likviditasat és piaci értékét, ha a Kibocsatd vonatkozasaban a hitelmindsités id6szakos
felllvizsgalatara barmely okbdl nem kerdl sor, vagy ha valamely hitelminGsit6 intézet visszavonija,
felflggeszti vagy csokkenti a Kibocsatd vagy a Kotvények hitelminGsitését, vagy ha ilyen
visszavonas, felfliggesztés, vagy leminGsités varhatd (vagy barmely hitelmindsité intézet a
Kibocsaté vagy a Kotvények hitelminGsitését a ,hitelfigyel6” statuszra helyezi a lemingsités,
felflggesztés vagy visszavonas mérlegelésekor). Ha a Kibocsatd hitelminésitése romlik, akkor a
Kibocsatdt visszavaltdsi kotelezettség terhelheti a kotvényfeltételek szerint.

2.3.12. Az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracié meghitsulasa

A Kibocsaté kotelezettséget vallalt és vallal arra, hogy a Kotvény legkés6bb a forgalomba hozatal
lezarasat kovetd 90 (kilencven) napon belill regisztracidra keriil a BET altal m(ikodtetett XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe. A Kétvények XBond multilaterdlis kereskedési rendszerbe
hozza meg. A BET jogosult a regisztracié iranti kérelmet elutasitani, illetve a Kétvények XBond
multilateralis kereskedési rendszerbe torténd regisztracidjat torolni, amely a Kibocsatd
kotelezettségvallaldsanak meghidsulasat eredményezheti.

2.3.13. Kotelezettségvallaldasok megsértése

Amennyiben a Kibocsatdé megsérti a Kotvényekhez kapcsolddo kotelezettségvallalasait, ugy akar sor
kerllhet a Kotvények id6 el6tti visszavaltasanak kotelezettségére, amely esetben nincs biztositék
arra, hogy a visszavaltashoz sziikséges pénzeszkdz rendelkezésre all a Kibocsaténal.

2.3.14. A Kibocsatoé kockazatkezelési mechanizmusainak bemutatasa

A Kibocsaté UgyvezetGje, valamint az OC Csoport menedzsmentje tudomadssal bir a fenti
kockazatokrol, és a fent meghatarozott kockazatokat folyamatosan figyelemmel kiséri és sziikség
szerint nemzetk6zi szabvanyoknak megfelel6 és a legjobb iparagi gyakorlatokon alapuldé belsé
kockazatkezelési eljarasokat tart fenn és alkalmaz.

A kockdazatkezelés elsGsorban a Kibocsaté 6.2 pontjdban bemutatott menedzsment, valamint az
Uzletagak vezetGinek feladata (ligyvezetés és kulcsmunkavallalék). A menedzsment rendszeresen
targyalja a Kibocsatoét érint6 bels6 és kilsé kockazati tényez6ket és a kockazatok tipusatdl fliggé
tervet dolgoz ki azok csokkentése érdekében.

A kockdzatkezelés hatékony és gyors megvaldsitasa érdekében, a Kibocsatd lizletag-specifikus
kontrolling és monitoring rendszert mlkodtet, lizletagainak vezetdSi pedig aktivan részt vesznek a
kockdazatok feltarasanak és kezelésének folyamataban.

A COVID helyzethez igazodva a Kibocsatd és az OC Csoport az aldbbi intézkedéseket vezette be a
kockazatok minimalizalasa és a versenyképesség novelése érdekében:

. Uj online oktatasi platform Iétrehozasa;

° értékesitési folyamatok atalakitasa offline-bdl online-ba;

. toborzasi folyamatok feliilvizsgalata, munkaerd dllomany novelése;

. ingatlanértékesitési kizdrdlagos megbizds esetén koételez6 mddon minéségi vided
készitése, ami jelentGsen elGsegiti az értékesitést;

° hitelkozvetit6i Gzletag térnyerését elGsegitendd folyamatok implementalasa;

° belsd, vallalati kultarat erésité platform elinditasa (OCGO).
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3.1.

A KIBOCSATO ALTALANOS BEMUTATASA

Céginformaciok a Kibocsatoral

A Kibocsatoé neve:

A Kibocsato
helye:

cégbejegyzésének

A Kibocsato cégjegyzékszama:

A Kibocsaté székhelye:

A Kibocsatd  cégbejegyzésének
id6épontja:
A Kibocsatd  tevékenységének

id6tartama:
A Kibocsaté jogi formaja:

A Kibocsatdé miikodésére iranyadd
jog:

A Kibocsatdé konyvvizsgaldja:

Otthon Centrum Holding Korlatolt FelelGsségl
Tarsasag

Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga

01-09-729566
1023 Budapest, Lajos utca 28-32.

Alakulds ddtuma: 2004.07.05
Bejegyzés datuma: 2004.08.12

Hatarozatlan

Korlatolt FelelGsségli Tarsasag

magyar jog

A jelen Informaciés Dokumentumban feltlintetett
pénziigyi informacidk altal lefedett idGszakban
(2018. januar 1. — 2020. december 31. kozotti
Gzleti évek vonatkozasaban) a Kibocsatd
konyvvizsgaldja a kovetkezb volt:

BDO Magyarorszag Konywvizsgald Korlatolt
Felel6sségli Tarsasdg (cégjegyzékszam:01-09-
867785; székhely: 1103 Budapest, K&ér utca 2/A C.
ép., kamarai nyilvantartasi szama: 002387)

Személyében is felel6s konyvvizsgalo:
Baumgartner Ferenc (lakcim: 1037 Budapest,
Kunigunda utja 22. fszt. 4., kamarai nyilvantartasi
szam: 002955).

A BDO Magyarorszag Konyvvizsgdld Korlatolt
FelelGsségl Tarsasag konyvvizsgdldi megbizatasa
2021. majus 31. napjan megszlint. A Jelen
Informacids Dokumentum készitése napjan Uj
konyvvizsgalod valasztasara még nem kerlt sor. A
Kibocsatd szokasos gyakorlata, hogy évenként
megujitia a konyvvizsgalatra sz6lé szerzédést. A
Kibocsatd gondoskodni fog a konyvvizsgald
valasztasarél a Szamviteli torvény altal elGirt
hataridében.
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A Kibocsato telefonos elérhet@sége: 06 70 708 6555

A Kibocsatd 5 % feletti kozvetlen vagy kozvetett részesedéssel rendelkezs részvényesei (tagjai) az
Informaciés Dokumentum aldirasanak idépontjaban:

A. 87,5 %-ban a Biggeorge Holding Kft.
B. 12,5 %-ban a Quick-Delta Kft.

Nagygyorgy Tibor Janos a Biggeorge Holding Kft-n, valamint a Quick-Delta Kft-n (valamint a Quick-Delta
Kft. 50%-0s tulajdonosan, a B-FOURTEEN Befektetd Korlatolt FelelGsségli Tarsasagon (székhely: 1023
Budapest, Lajos utca 28-32.; cégjegyzékszdm: 01-09-350334) keresztil 93,746 % kozvetett
részesedéssel rendelkezik a Kibocsatéban.

Nagygyorgy Tamdas Laszl6 a Biggeorge Holding Kft-n keresztil 0,004% kozvetett részesedéssel
rendelkezik a Kibocsatéban.

Kosztoldnczy Gyorgy Zoltdn a Quick-Delta Kft-n keresztiil 6,25 % kdzvetett részesedéssel rendelkezik a
Kibocsatéban.

A Kibocsaté 5%-nal nagyobb (kozvetett) tulajdoni részesedéssel biré részvényesei (tagjai) kozil
Nagygyorgy Tibor Janos a Biggeorge Holding Kft.-ben a tarsasag torzstékéjéhez viszonyitva 99,995 %
(kbzvetett) tulajdoni részesedéssel rendelkezik, azonban a tulajdoni részesedésétsl eltéréen a
Biggeorge Holding Kft-ben 96,67 % szavazati joggal rendelkezik. A Biggeorge Holding Kft-ben 0,005%
tulajdoni, illetve 3,33% szavazati hdnyaddal rendelkezik Nagygyorgy Tamas Ldaszlé, akinek a
Kibocsatdban a kozvetett részesedése nem éri el az 5%-ot.

A Kibocsatd kozvetlen tulajdonosai (Biggeorge Holding Kft., Quick-Delta Kft.) k6zott nincs olyan
megallapodds, amely a Kibocsatdban eltérd szavazati jogot biztositana a tagoknak.

3.2 Cégstruktura, szervezeti felépités

3.2.1. Szervezeti felépités

| lgazgatésag |

| Menedzsment |

Operativ szegmensek és 6 tevékenységek |

Franchise Ingatlan Kozvetités
(OC Franchising)

| Tamogato tevékenységek |

IT megoldasok IT Infrastruktara
Kommunikacio és
Marketing
Hitel és Egyéb Pii-i Termékek Kozvetitése
- . (HC Kézpont, Benks, Benks-Hyper) Pénziigy és
Pénziigyi Termékek adminisztracio

Kozvetitése PP o
Biztositas Kozvetités Ko

(OC Finance) (1lati ozpont )
UZ'E“CZZZ?(""""S {OC Informatikai &s

" Szolgaltato)
Egyéb Uzleti Egyedi Szolgaltatasok
Tevékenység (OC Solutions)

1. sz. dbra: Az OC Csoport szervezeti felépitése

Ingatlan Kézvetités

Sajat Uzemeltetési Irodak
(BXI)
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3.2.2.

A Kibocsaté jelentds Leanyvallalatainak rovid bemutatasa:

A Kibocsaté Leanyvallalatainak szervezeti abraja:

HOLDING

Biztositaskozvetitd

Ingatlankdzvetitdi
franchise haldzat

ZAN

Fejlesztési és
kereskedelmi
ingatlanspecialista

C

Ingatlankdzvetitd irodak

AN

1T NVESTMENT

OTTHON s NS .
P;TJT'E‘E’{# CENTRUM SOLUTIONS ﬁnonce
OTTHON CENTRUM
OTTHON CENTRUM . . OTTHON CENTRUM
SAJAT TULAJIDONU OC FINANCE

FRANCHISING KFT. SOLUTIONS KFT.

IRODAK

Pénziigyi szolgéltatd

Hitel- és
biztositaskdzvetites
szolgéltato

HC KO

PONT
BENKS KFT.

HC KOZPONT KFT.
CKOZPON £S BENKS-HYPER KFT.

2. sz. dbra: Az OC Csoport bemutatdsa

A Kibocsaté az aldbbi tarsasagokban rendelkezik kozvetlen tulajdonosi részesedéssel:

Lednyvallalat neve

BXI Ingatlankozvetit6 Kft.

és jellege

87%, kozvetlen

Tulajdoni részesedés mértéke Leanyvallalat f6tevékenysége

Ingatlantigynoki tevékenység

HC Kozpont Pénziigyi Kbzvetit6 100%, kozvetlen Egyéb pénzlgyi kiegészitd
Kft. tevékenység

Otthon Centrum Franchising 87%, kdzvetlen Sajat tulajdonu ingatlan
Tandcsado Kft. adasvétele

OC Finance Biztositaskozvetit6 100%, kdzvetlen Sajat tulajdonu ingatlan
Kft. adasvétele

OC Informatikai és Szolgdltaté 100%, kdzvetlen Sajat tulajdonu ingatlan

Zrt.

adasvétele

A Kibocsatd az aldbbi tarsasagokban rendelkezik kozvetlen tulajdonosi részesedéssel:

Leanyvallalat neve

Otthon

Tulajdoni részesedés mértéke

Centrum Solutions 100%, kozvetett

Korlatolt Felel&sségl Tarsasag

Benks Pénziigyi Szolgaltatd és

50%, kozvetett

Tanacsado Kft.

Benks-Hyper Kft.

50%, kozvetett
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Leanyvallalat fétevékenysége
Ingatlaniigyndki tevékenység
Egyéb pénziigyi kiegészitd
tevékenység

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadasa, Uzemeltetése



Leanyvdllalatok révid bemutatasa:

NEV FO UZLETI TEVEKENYSEG

Otthon Centrum Franchising Kft. Magyarorszagi ingatlankdzvetit6 franchise haldzat
(cégjegyzékszam: 01-09-717482) Uzemeltetése, ligynokok oktatdsa

BXI Ingatlankozvetit6 Kft. 10 db budapesti, sajat tulajdont ingatlankozvetité iroda
(cégjegyzékszam: 01-09-174683) m(ikodtetése

HC K6zpont Kft. Hitel- és egyéb pénzligyi termékek kozvetitése
(cégjegyzékszam: 01-09-716975)

Benks Kft. Hitel- és egyéb pénzligyi termékek kozvetitése
(cégjegyzékszam: 01-09-881089)

Benks-Hyper Kft. Hitel- és egyéb pénzligyi termékek kozvetitése

(cégjegyzékszam: 01-09-927104)
OC Finance Biztositaskozvetit6 Kft.  Biztositasi termékek kdzvetitése
(cégjegyzékszam: 01-09-730023)
Otthon Centrum Solutions Kft. Ingatlanfejlesztési tandcsadas,
(cégjegyzékszam: 01-09-728100) Uzleti céll ingatlanértékesités,
értékbecslés, energia tanusitds,
online aukcidk menedzselése
OC Informatikai és Szolgaltato Zrt. IT, HR, Pénziigy, Marketing tamogato funkcidk, egyéb
(cégjegyzékszam: 01-10-044921) adminisztrativ tevékenység

Leanyvallalatok tevékenységének bemutatasa:

Otthon Centrum Franchising Kft: Magyarorszag legtébb ingatlankdzvetité irodajaval rendelkezd,
franchise rendszerben m(ikodé orszagos halézat. Klasszikus franchise rendszerben mikodik, amelyben
az Otthon Centrum az atadd, a Franchise Partner irodak pedig az atvevék. Az OC Franchising és a
Franchise Partnerek kozott létrejott franchise szerz6dés szabalyozza a Franchise Partnerek lzleti
tevékenységét és miikodését, valamint szdmos arculati és miikddésbeli standard betartasara kotelezi
Gket. Az Otthon Centrum szolgdltatja a Partnereknek az Otthon Centrum markanevet és arculatot, az
ingatlan tanacsadodk altal hasznalt IT rendszereket, valamint stratégiai iranymutatast is nyujt royalty és
marketing dijak Franchise Partnerek 3ltal torténd befizetése ellenében. Az OC Franchising masik f6
tevékenysége a Franchise Partner irodak tanacsadé kollégainak (ingatlanszakérté kollégak) képzése. A
cégnél |év6 oktatasi tudasbazis egyediilallé az orszdgban, az OC Universitas képzésén példaul a
Corvinus Egyetem oktatoi tanitanak.

BXI Ingatlankozvetitd Kft: az Otthon Centrum franchise halézatan belil a franchise dtaddhoz tartozo,
avagy az OC Csoport tulajdonaban lévé ingatlankozvetit6 irodakat foglalja magaban. F6 tevékenysége
a haszndlt és Ujépitésl ingatlanok kozvetitése, amely jelenleg egy 10 irodabdl 4ll6 rendszeren keresztiil
torténik. Els6dleges mikodési teriilete Budapest. Teljeskord, dijmentes hitel és biztositaskozvetitési
szolgdltatast nyujt az lgyfelei részére. Bevétele a vele szerz6déses viszonyban allé értékesiték altal
eladdi vagy vevéi oldalon kdzvetitett ingatlanok utan a megbizétdl vagy ingatlanvasarlast tervezé
személyektél kdzvetlenil kapott megbizasi dijbdl, vagy mas franchise partner altal a vevGkozvetitésért
fizetett dijbdl allhat.

,,,,,

legrégebb ota létezd szereplGje. Hitelintézetekkel kotott tobbes ligynoki szerzédései értelmében
pénziigyi termékek széles korét kindlja Ggyfelei szamdra, elsésorban lakdingatlanok vasarlasahoz vagy
értékesitéséhez kapcsoldddan. A Hitel Center f6 feladata az Uj és hasznalt ingatlan véasarlasahoz,
épitéséhez, korszer(isitéséhez, bévitésekhez és feldjitdsokhoz kapcsolddd hitelek kozvetitése az OC
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irodakban, valamint fliggetlen értékesiték altal, mind a lakossagi, mind a vallalati Ggyfélkér szamara,
de ezzel egyid6ben személyi kolcsonoket és lakdstakarékpénztari megoldasokat is értékesit.

Benks Kft: HC Kozpont Kft. leanyvallalata, amely hitelkozvetit6i, és kilonbdz6 partnerségeken
keresztil egyéb pénziigyi szolgdltatasokat nyujto tevékenységet is végez. 2007 dta a hitelpiac aktiv és
meghatdrozé szereplGje, orszagos lefedettséggel. Hitelintézetekkel kotott tobbes ligyndki szerzdései
értelmében pénzigyi termékek széles korét kindlja lgyfelei szdmara, elsésorban lakdingatlanok
vasarlasahoz vagy értékesitéséhez kapcsoldddéan. Ennek keretében lakashiteleket és Babavard
hiteleket kinal, de lakastakarék, személyi kolcson, biztositas és vallalati hitel is elérheté a
termékpalettan. A szolgaltatds magdban foglalja az elérheté pénziigyi termékek kivalasztasaval
kapcsolatos tamogatast és a hozza kapcsolédé teljeskori ligyintézést.

Benks-Hyper Kft: Benks Kft. lednyvallalata, amely hitelkdzvetit6i, és kilonb6zé partnerségeken
keresztlil egyéb pénziigyi szolgdltatasokat nyujtd tevékenységet is végez. A Benks-Hyper Kft. a
Budapest Bank fligg6 Ggynoke és az egyik nemzetkozi piacvezetd hipermarkettel egylttmikoédésben
végzi a tevékenységét.

OC Finance Biztositaskézvetité Kft: biztositas kozvetitéssel foglalkozd gazdasagi tarsasag az OC
Csoporton beliil, a Kibocsaté legljabb lednyvallalata. Az OC Csoport ezen az Uj cégen keresztil kivanja
hazon bellli biztositas kdzvetit6i tevékenységét kialakitani és piaci tevékenységét megnovelni.

Otthon Centrum Solutions Kft: az OC Csoport fejlesztési és kereskedelmi ingatlanspecialistdja, a
magyarorszagi ingatlanfejlesztési szektor megkerilhetetlen és mértékadd szereplGje. ElsGsorban
intézményi és vdllalati tigyfélkbrnek nyujt szolgaltatdsokat a laké és a kereskedelmi ingatlanpiac tobb
szakteriletén, felhaszndlva az OC Csoport haldzatanak orszagos lefedettségét, Ugyfélkapcsolatait és
piaci informdciéit, szinergiat képezve a csoporton belili toébbi lednyvallalattal.

OC Informatikai és Szolgaltato Zrt: az OC Csoport tobbi lednyvallalata szamara kézponti tdmogatd
tevékenységeket nyujté szolgaltatd cég. Itt helyezkedik el az IT infrastruktura, a HR, bérszamfejtés, és
a pénzlgy és adminisztracio jelent6s része is, novelve igy a hatékonysagot a mikddtetés terén.

3.3. Lényeges szabadalmak, licencek, ipari, kereskedelmi vagy pénziigyi szerz6dések vagy
gyartasi eljarasok, védjegyek révid bemutatasa

A Kibocsaté nem jogosultja szabadalmi oltalomnak, lényeges licencnek, nem rendelkezik

kidolgozott gyartasi eljarasokkal. A Kibocsaté nem rendelkezik a normal tevékenységtél eltéré ipari,

kereskedelmi vagy pénziigyi szerz6désnek.

A Kibocsaté kdzvetleniil nem, azonban az OC Csoportba tartozé Leanyvallalatok 20 darab védjeggyel
rendelkeznek. Ezek kozill a franchise ingatlankdzvetitési szegmens mikodése szempontjabdl a
legjelent6sebbek az ,,OTTHON Centrum”, az ,,Otthon Centrum Pénziigyek” és a ,HITEL PARTNER"”
védjegyek. A Kibocsatd szempontjabdl jelent6s szdosszetételek vonatkozasaban a jogosult
lednyvallalat biztositja a folyamatos védjegyoltalom fennallasat.

3.4. Alkalmazottak

A Kibocsato a 2019. és 2020. naptari években nem foglalkoztatott alkalmazottat, az Gigyvezet6 a
Kibocsatdtdl juttatasban nem részesiilt.
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4. A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK BEMUTATASA

4.1. A Kibocsaté miikodése

Kibocsatd az OC Csoport részeként, annak holdingcégeként miikodik. Emiatt a Kibocsaté a
tevékenységét elsGsorban Lednyvdllalatain keresztll fejti ki, melyek 6sszessége alkotja az OC
Csoportot. Erre figyelemmel a Kibocsato lzleti tevékenységét a jelen Informaciés Dokumentum az OC
Csoport tevékenységén keresztiil mutatja be.

Az OC Csoport Magyarorszag meghatarozé ingatlan-, és hitelkdzvetit6 cégcsoportja. Mlkodésének
alapja ingatlankozvetit6 franchise haldzata, amely tobb mint 190 irodaval rendelkezik a hazai piacon.
Ingatlankdzvetitési és az ahhoz kapcsolddd egyéb szolgaltatdsai — példaul a hitelkdzvetités — révén
széleskorlien szolgalja ki Ggyfeleit. Bevételeit jellemz&en a kdzponti franchise szolgdltatasaiért kapott
dijbevételek, a sajat tulajdonu ingatlanirodainak bevételei, valamint a bankoktdl kapott hitelkdzvetitsi
jutalékok alkotjak.

Mesterképzés

Otthon Magyar és Universitas
Centrum Benks Kft. Brands dij ki
alapitas éve alapitas éve 9x be

Ev Franchise
halézata dif

2000 2007 201051 2016-t6l 2018
2003 2008 2012 2017-t6l Legtdbb 2019
HC Kozpont Az éy Az Ev ingatlan-irodaval Orszag-

rendelkez6 hazai szerte 190

alapitas éve Franchise Innovativ A -
halozat iroda

hélozata franchise
dij hdlézata dij

3. sz. dbra: Az OC Csoport térténete, fejlédése

Az Otthon Centrum 2000. évi alapitdsa 6ta a magyarorszagi lakdingatlan piac egyik vezet6 szerepl6jévé
valt, és meghatdrozd szerepét azota is 6rzi. A cégcsoport — a f6 profiljat jelentd ingatlankdzvetitésen
tul — sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkozvetités, illet6leg befektetési és ingatlanfejlesztési
tanacsadds terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek tagjai — egyebek mellett —
az ingatlanfejlesztés, az ingatlan alapkezelés és az ingatlanfinanszirozas teriletén tobb éve sikerrel
fejtik ki tevékenységiiket.

Az Otthon Centrum mar régton az elinduldsat kdvetéen, az allami kamattamogatds flitotte lakdspiaci
boom idején tapasztalatdval és szaktudasaval sikeresen szolgalta az eladdkat, a vasarldkat, a
befektetési szandékkal piacra |épbket és nem utolsdésorban a piacon miikddé ingatlanfejlesztéket. Az
akkor szerzett tapasztalatokat a mai napig sikerrel kamatoztatja lgyfelei érdekében. Az Otthon
Centrum Holding és a hitelkozvetitSi lab 2003-as induldsat kovetéen a novekedés folytatddott, sét,
2007-re az Otthon Centrum franchise haldzata piacvezet6vé valt a magyar ingatlanpiacon 110 irodaval.
Ekkor csatlakozott a csoporthoz a Benks Kft. és a Benks-Hyper Kft., erésitve ezzel a cégcsoport pénziigyi
termékek szegmensben elfoglalt poziciéjat. Az OC Csoport mai strukturaja ekkor jott [étre.

A 2008-as vilaggazdasagi valsag és az azt kbvet6 évek azonban gatat szabtak a tovabbi novekedésnek,
és ebben az id6szakban az OC Csoport ingatlankozvetit6i lzletaga zsugorodason ment keresztiil, a
konkurencia pedig atvette a piacvezet6 szerepet. Ez a folyamat 2014-ben fordult meg, miutan
Kosztolanczy Gyorgy a menedzsment tagja lett. Egylitt dolgozva Kiihne Katalinnal, Uj névekedési
palyara dllitottak a cégcsoportot, amely azdta sok tekintetben ismét piacvezetévé valt, példaul az
iroddak szamdaban és a kizardlagossagi aranyban, hitelezési oldalon pedig a kozvetitett hitelek
volumenében. Az OC Csoport 2017 és 2019 koz6tt harom kimagasldan jé évet tudhatott maga mogott.
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Az OC Csoport egy kézbdl nyujt teljes kord tgyfélélményt a lakossagi ingatlan adas-vétel terlletén,
figyelemmel arra, hogy a tradiciondlis ingatlankdzvetit8i, a hitelkOzvetitdi és egyéb szolgdltatasokat
egyszerre, integraltan képes nyujtani, kifejezetten erre specializalt lzleti egységeivel. A csoporthoz
korilbeliil 190 franchise iroda és — franchise partnerein keresztil — mintegy 1500 ingatlan tandcsadd
tartozik, amelybdl 10 stratégiailag kiemelten fontos lokacién elhelyezkedd irodat sajat tulajdonban
Uzemeltet.

Az Ugyfélkdozpontusag és a sikeres teljesitmény alapjat képezi az OC Csoport oktatasi modellje. A
modell egy 2016-tél tartd tudatos belsé fejlesztésen keresztil mostanra a Mesterkurzus és az
Universitas elnevezésl egyéves tovabbképzési programban teljesilt ki, mely a leend6 és meglévé
tanacsaddknak nyujt tovabbképzési lehetdséget. Ezen nem akkreditalt tovabbképzési programokat az
OC Franchising Kft. szervezi. A program maga egy, a Corvinus egyetem tanaraira és tuddsbazisara
épll6, ingatlanszakmara testre szabott képzési rendszer, amelynek részét képezi tobbek kozott a
jovékutatds, az online térben rejlé lehet&ségek, az Uj generacidk (Y, Z) viselkedésnormai, a
megvaltozott lgyféligények és az azokra adhaté vélaszok.

Az elmult évek fejl6dését és kiemelked6 teljesitményét az OC Csoport olyan erGsségei tették lehet6vé,
mint az innovacio, az integralt IT megoldasok, a piaci igényekre szabott termékfejlesztések, valamint a
magas szinvonall oktatdsi rendszer. A koézelmultban Big Data alapokon nyugvd, Ugyfélszokasokat
vizsgdld, automatikus ingatlanajanld rendszert fejlesztett és helyezett mikodésbe a cégcsoport,
valamint tgyfélszolgalati chatbotot és egy Al tipusi machine learning megoldast is fejlesztett, amely
az automatikus ingatlandr-meghatarozdshoz nyujt segitséget. Emellett egy tableten és telefonon is
m(ikodé, tobbnyelv(i CRM szoftver biztositja a magyarorszagi m(ikodés magas szinvonalat, ami egyben
a kalfoldi terjeszkedést is megkonnyiti. Ezek a torekvések teszik lehetévé, hogy a cégcsoport olyan
kortilményekre is gyorsan képes legyen reagdlni, mint példaul a COVID-19 pandémia, amikoris a teljes
inkdbb digitalis éilménnyé tudta varazsolni tébb ezer ingatlanbemutaté vided gyors elkészitésével és
megosztasaval. Emellett a cégcsoport elektronikus alairasi rendszere lehetévé teszi a megbizasi
szerz6dések teljesen online, papirmentesen térténd digitalis alairasat.

Azonban az OC Csoport nem csak a jelenkori trendekkel kivan lépést tartani, hanem a jovére is aktivan
készll és probalja meghatdrozni a kés6bbi trendeket. Ezzel a céllal hozta létre a virtudlis irodajat, az
OC Nextet is, amely egy olyan kdzponti, egyedi m(ikodés(i iroda, ahol az Uj megolddsokat fejlesztheti
és tesztelheti. Az OC Next-ben zajlé munkanak kodszonhet6en tudja a cégcsoport az értékesitési
folyamatait, a hideghivo és megbizaskotést segit6 scriptjeit és programjait a jové kihivasaira szabva
alakitani.

Az OC Csoport tevékenységének sikerét és magas szakmai szinvonaldt nem csak az évek soran kiszolgalt
sok tizezer Ugyfél elégedettsége, valamint a legnagyobb kozvetit6i megbizadsallomany, hanem szdmos
szakmai elismerés is bizonyitja. Az orszagos halézat miikddése alatt nyolcszor nyerte el a MAISZ Ev
Ingatlanforgalmazé dijat, kétszer az Ev Franchise-halézata dijat (2008, 2018), szintén kétszer az Ev
Innovativ Franchise Halézata dijat (2012, 2020). Ezen utébbi, a COVID sujtotta tavalyi évben szerzett
elismerés kiemelten fontos, mert azt mutatja, hogy a cégcsoport gyorsan és jol reagalt a gazdasagi
korilmények okozta nehézségekre. Az Otthon Centrum 2010-t6l szinte folyamatosan, 8 éven at
megkapta a Superbrands cimet, illetve 2010-t6l szintén minden évben a Magyar Brands cimet is.
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4.2,

A Kibocsaté fébb tevékenységi koéreinek/termékeinek és/vagy szolgaltatasainak
ismertetése

A Kibocsato fébb tevékenységei a holdingstrukturabdl adéddan az OC Csoport szintjén mutathatdak

be.

AZ OC Csoport Uzleti tevékenységeket végz6 tarsasagait a 3.2.2. pontban bemutatott dbra foglalja

ossze:

Az OC Csoport az Uzleti tevékenységét négy lizletag szerint mutatja be:

1)
2)
3)
4)

Ingatlankdzvetit6 franchise (OC Franchising),

Ingatlankdzvetit6 sajat iroddk (OC Sajat Tulajdont Irodak — BXI Kft.),
Pénziigyi termék kozvetités (HC Kézpont, Benks cégek, OC Finance),

Kapcsolddé szolgdltatasok (OC Solutions).

Az OC Csoport f6bb pénziigyi adatai, lizletdg szerinti bontdsban:

Uzleti szegmensek f6bb pénziigyi adatai
adatok ezer Ft-ban

Franchise

Sajat Irodak

Pénziigyi termékek kozvetitése
Kapcsolédé szolgaltatdsok
Egyéb

Kisz(irések

Ertékesités netté arbevétele dsszesen

Franchise

Sajat Irodak

Pénziigyi termékek kozvetitése
Kapcsolddé szolgdltatasok
Egyéb

Kiszlirések

EBITDA 0Osszesen

Franchise

Sajat Irodak

Pénziigyi termékek kozvetitése
Kapcsolddé szolgaltatdsok
Egyéb

EBITDA margin 6sszesen

2019

auditalt
1178574
1105 144
2339060
439 976
248 515
-379738
4931531
323673
9314
506 107
64 803
82821
-2079
984 639
27,46%
0,84%
21,64%
14,73%
33,33%
18,58%

2020

auditalt
954 113
805 446
2579 467
226 892
255 146
-403 586
4417 479
323571
- 35702
461 882
13 559
15 145
5000
783 456
33,91%
-4,43%
17,91%
5,98%
5,94%
16,15%

1. sz. tdbldzat: OC Csoport lizleti szegmenseinek f6bb adatai. Forrds: az OC Csoport 2019. és 2020. évi
auditdlt pénziigyi kimutatdsa

Az OC Csoport a fenti tablazat egyéb kategdridjaban tartja szdmon az alaptevékenységhez kozvetlendl
nem kothet6, jellemzéen a kdzponti szolgaltatd cégekhez (OC Informatikai és Szolgdltatd Zrt. és
Kibocsatd) kapcsolédd bevételeket és koltségeket. Mivel az értékvesztések jelent6s része is itt
realizalodik, ezért az egyéb sorhoz tartozd tényleges mikddési eredmény az itt feltlintetettnél
alacsonyabb lesz, tehat ennek a kategéridnak lizleti jelent&sége nincs.
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A fenti tablazatban szerepld kisz(irések sorok a szegmensek konszolidacidja soran végzett korrekcidkat
jelolik.

4.2.1. INGATLANKOZVETITO FRANCHISE UZLETAG

Az OC Csoport ingatlankdzvetit6 franchise lizletaga Magyarorszag legtdbb ingatlankdzvetitd irodajaval
rendelkez6, franchise rendszer(i, orszagos haldzata. Az lzletag klasszikus franchise rendszerben
mikodik, amelyben az Otthon Centrum Franchising Kft. az atadd, a Franchise Partner irodak pedig az
atvevék. Egy Franchise Partner egy vagy tobb irodat is nyithat. Az OC Franchising és a Franchise
Partnerek kozott Iétrejott franchise szerz6dés szabalyozza a Franchise Partnerek lzleti tevékenységét
és mikodését, valamint szamos arculati és mikodésbeli standard betartasara kotelezi 6ket. Itt fontos
megjegyezni, hogy a sajat tulajdonu irodak is részei a franchise rendszernek, és rajuk is ugyanugy
vonatkoznak az aldbb taglalt feltételek és kotelességek, mint a tébbi kiilsGs Franchise Partnerre.

Az Otthon Centrum Franchising Kft. szolgdltatja a Partnereknek az Otthon Centrum markanevet, a
védjegyhaszndlatot és az arculatot, tovabbd a tanacsaddk altal hasznalt IT rendszereket, valamint
stratégiai irdnymutatast is nyujt. A Franchise Partnerek mindezért Ggynevezett ,royalty” (franchise)
dijat fizetnek. A royalty havonta esedékes, 6sszege vagy a forgalomtdl fluggéen valtozik (kb. 9%,
jellemzéen nincs fix jelleglii minimumdij), vagy a Franchise Partnerekhez tartozé tanacsadok altal az
adott hdonapban elért irodajutalék alapjan. Az irodajutalék az adott irodahoz tartozd értékesiték és
Franchise Partner altal egyittesen generdlt megbizdsi dijak nettd 6sszege. A Franchise Partnerek
megbizasi dija eladdi vagy vevéi oldalrdl folyik be, de akdr mindkét oldalon egyardnt részesedhetnek a
megbizasi dijbdl.

A royalty mellett egy egyszeri belépési dij is kapcsolddik a franchise halézathoz torténd csatlakozashoz,
melynek kifizetésével — a szerz6dés idGtartamatdl fiiggéen — 3-5 évre szerzi meg a Franchise Partner
az imént sorolt kdzponti szolgaltatdsok igénybevételére vald jogot. A belépési dijat a szerz6dés
lejartakor hosszabbitds esetén a Franchise Partnernek ismét ki kell fizetnie. Az OC Franchising oldalan
a belépési dijnak szinte nulla a koéltségvonzata. Az ebbél szarmazd bevétel évente valtozik, attdl
fliggben, hogy adott évben mennyi szerzdés jar le és keriil megujitasra.

Az OC Csoport ingatlankozvetité franchise lzleti modelljének sikerét mutatja, hogy a franchise
szerz6dések kb. 98%-a Ujrakotéssel folytatédik, és van olyan szerz6dés, amely mar 15-20 éve
folyamatosan megujitasra kertil. Az OC Franchising els6dleges célja a meglévé partnerek megtartdsa
és teljesitményik fejlesztése.

A Franchise Partnerek a fentiek mellett marketing dijat is fizetnek a forgalommal ardnyosan (kb. 2%),
amely az un. kézponti marketingkeretbe keriil, azonban ennek az OC Franchising Kft. — és igy az OC
Csoport — eredményére nincs kihatasa, mert ezt azzal a feltétellel és kikotés mellett fizetik be a
partnerek, hogy az altaluk befizetett keret minden évben kotelez6en elkoltésre keril kdzponti
marketingkampanyokra.

Az ingatlankozvetitGi Gizletdgban a forgalomaranyos dijakbdl beszedett bevétel az elmult években évi
mintegy 6-700 millid Ft volt, melynek az alapjat a haldzatban elért havi kb. 800-1.000 db tranzakcié
képezte. A 2020. évben a pandémia erre a bevételi forrasra volt a legnagyobb hatassal a Franchise
Partnerek forgalmanak csokkenése miatt.

A franchising lzletdag masik f6 tevékenysége a Franchise Partner irodak tanacsado kollégainak képzése.
Az OC Csoport Franchising lizletagahoz kothet6 oktatasi tudasbazis jelenleg egyediilallé az orszagban.
A Franchising lizletag oktatasi programjanak keretében Iétrehozott OC Universitas képzésen a Corvinus
Egyetem oktatdi tanitanak, tovabba lehet&ség nyilik a Mesterképzés, illetve az OKJ-s képzés
elvégzésére is. A rendszer nem csupan elméleti tudast ad, hanem a kilénb6z6 technikak gyakorlati
hasznositasat is prezentalja. Az OC Universitas tananyagat a legjobb szakemberek allitottak 6ssze, ami
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egyuttal garantalja az oktatas minGségét is. Ezen, a magyar piacon jelenleg egyedilallé képzés
megszervezéséért és az ehhez kapcsoldodé koltségek ellentételezéseként az OC Franchising képzési
dijat szed be a Franchise Partnerekt6l.

A fentiektdl eltekintve a partnerek sajat felelGsségiikre mikoddnek, igy az OC Csoport franchise
agazatdnak lzleti modelljében az ingatlanok és eszkdzok kezelése, valamint a munkaltatdi feladatok a
Franchise Partnerekre harulnak. Az OC Franchising oktatdsi tevékenységéhez kapcsolddd
koltségstrukturajanak fébb elemei igy a marketing, oktatdsi, bérleti (oktatokdzpont), és allokalt
kozponti koltségek.

A franchise modell egyértelm( el6nye az iroddk sajat lizemeltetésével szemben, hogy lizleti partnerek
bevonasaval |ényegesen gyorsabban novelhetd a lefedettség és az eladd ingatlanokhoz, potencialis
vev6khoz valé hozzaférés. Az egységes arculaton, IT rendszereken, know-how-n és mingségbiztositasi
folyamatokon keresztil a tanacsaddk és az lgyfelek elégedettsége és a magas szintl szolgaltatds
egyarant biztosithatdé. Emellett ennek a modellnek az eredményhatékonysaga kiemelkedd, ami abbdl
is [atszik, hogy ez az OC Csoport legeredményesebben mikodtethet6 lizletdga.

Az Otthon Centrum Franchising sikereinek alapjat a tébb, mint 16 éves — mintegy 100.000 eladott
ingatlanra épul6 — szakmai tapasztalat, az orszagos hdldzati lefedettség, er6s Partneri, VezetGi és
Tanacsaddi kore, fejlett informatikai megoldasai, kiemelked6 szakmai tudasbazisa és oktatasi
rendszere, kiemelked6en er@s vallalati kulturaja, valamint a cégcsoportot jellemzd, jov6be mutatd
stratégiai gondolkodasmad biztositja.

Az irodaszam (jutalékérvényesitési képesség), a royalty bevétel és az innovacids képesség (blidzsé)
erdsen Osszefliggé tényez6k ennek az Uzleti modellnek a mdkodtetésében. A cél a profitabilis
keretrendszer és a teljeskord szolgaltatdsi paletta fenntartdsa, amely alkalmazkodik a mindenkori
Ggyféligényekhez. Tevékenysége sordn a franchising lzletdg komplex ligyfélkiszolgaldsra torekszik, és
széles korl szakmai és emberi tdmogatast nyujt a teljes ingatlaneladasi vagy -vasarlasi folyamat soran.

Az ingatlankdzvetitésen tul az OC Csoport a tobbi lzletdgan keresztll kiemelkedd tapasztalattal
rendelkezik a hitelkozvetités, az ingatlanbefektetési és ingatlanfejlesztési tandacsadas, illetve az
értékbecslés és energetikai tanusitvany készités terén egyarant, igy a tobbi tevékenység kivaldan
egésziti ki a franchising alaptevékenység értékteremtd képességét, ezzel jelent8s el6nyt nyudjtva ennek
az Uzletagnak a piaci versenyben valé helytallashoz.

A fentebb részletezett torekvéseknek és hozzaallasnak koészonhetd az, hogy az Uzletdg a 2008-as
valsagot kovets visszaesés utdn 2014-t6l ismét novekvs pdlyara tudott allni, és néhany éven belil

piacvezetdi poziciot tudott elérni az irodak szamaban, valamint a kizardlagossagi aranyban is.

IRODASZAM ALAKULASA

101
100 78 75 74 76 76 80

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

4. sz. dbra: Irodaszdm alakuldsa (Forrds: Kibocsato becslése)
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4.2.2.  SAJAT TULAJIDONU INGATLANKOZVETITO IRODAK

A Sajat Tulajdonu Ingatlankdzvetits Irodak (tovabbiakban: SIK) az Otthon Centrum Franchise haldzatan
belil a franchise atadéhoz tartozo, azaz az OC Csoport — BXI Kft. tulajdonaban Iévé irodakat foglalja
magaban. A sajat lizemeltetésil iroddak mikodésiiket és dijazasukat tekintve az 6sszes Iényeges feltétel
—mint az egyszeri belépési dijak, a folytonos dijak, a kotbérek, a franchise szabdlyok stb. —tekintetében
teljesen azonosak a fliggetlen franchise partnerek altal Gizemeltetett tarsaikkal.

A SIK irodak f6 tevékenysége a haszndlt és ujépitési ingatlanok kozvetitése, amely jelenleg egy 10
irodabdl allé rendszeren keresztil torténik. Elsédleges mikddési teruletik: Budapest 1., 2., 3., 5., 6.,
7., 11. és 12. keriletei, ahol a SIK irodak stratégiai jelent6séggel latjak el az OC Franchising haldzat
képviseletét. A SIK az OC Franchise hdlézatdban folyamatosan az els6, legmagasabb jutalékbevételt
elér6 partner. A sajat lUzemeltetésl iroda (zletdg bevétele a vele szerz6déses viszonyban allé
értékesit6k altal eladdi vagy vevéi oldalon kdzvetitett ingatlanok utdn a megbizétdl vagy keres6tél
kozvetlenil kapott megbizasi dijbdl, vagy mas franchise partner altal a vev6kozvetitésért fizetett dijbdl
allhat.

A SIK teljes kor, dijmentes hitel- és biztositaskozvetitési szolgdltatdst nyujt az Ugyfeleinek, és az altala
bonyolitott tgyletekhez kapcsolédd hitelkdzvetitésen tul nagy hangsulyt fektet a kilsé forrdsbol
szarmazd hitelkihelyezésekre is. Minden iroddban kihelyezett pénziigyi szakérték dolgoznak, akik az
adott iroda hiteltevékenységét hivatottak biztositani a minél magasabb keresztértékesités elérése
érdekében. A SIK irodak adjdk a legnagyobb hitelkozvetitdi volument az OC Franchise haldzataban,
2020-ban tobb mint 4,6 mrd Ft-ot.

Bar a SIK iroddk eredménytermel6 képessége — tobbek kozott az erés budapesti verseny miatt —
elhanyagolhatd, a cégcsoport bevételének jelentGs része innen szarmazik. Stratégiai jelent&séguk
miatt a Franchise Halézat az lzletmenet finomhangoldsa sordn szamos alkalommal tdmaszkodik a SIK
irodakra, melyek ezaltal nemcsak meghatdrozé szerepet latnak el az egész haldzat életében, hanem
egyfajta példaképek és egyben ,kisérleti nyulak” is az egész franchise haldzat szamara. Ezaltal az izleti
eredmények mellett hatdssal birnak a cégcsoport teljesitményének javitasara, sikeres mikodésére,
illetve a marka minél pozitivabb megitélésére is, mindemellett pedig a befizetett royalty dijon és
oktatdsi koltségeken keresztil nagymértékben hozzajarulnak a franchise lizletdg eredményéhez is.
Ezek az irodak eredetileg kiilsGs franchise partnerek voltak, azonban a 2008-as valsag soran az OC
Csoport tulajdonosai ugy dontottek, hogy megvasaroljak a likviditdsi problémdkkal kiizd6, de
stratégiailag fontos iroddkat. Ennek forrasat az OC Csoport anyavallalatdn keresztiil biztositottak, mely
0sszeg 2023-ban fog teljesen visszafizetésre kerilni.

Mivel ezek az iroddk sajat tulajdonban vannak, igy a franchise lzletaggal ellentétben itt felmeriilnek
irodabérleti koltségek, illetve humanpolitikai kérdések is, hiszen egy jutalékrendszert kell m(ikédtetni,
amely a piaci korilményeknek megfelel8en gyakran valtozik, és a normal lzleti mlikodés részeként a
jovében is biztosan varhatdak majd valtozdsok ezen a téren.

Az OC Csoport komplex szolgaltatasnyujtasara vald torekvést a 4.1. pontban mdar bemutatott innovativ
és IT megoldasok teszik lehetévé az lzletdg szamara, ezért tobbek kozott az OC Next megoldasok
addicionalis bevételei és vonatkozd koltségei is a sajat irodak lGizletag pénzligyi adataiban merilnek fel.

4.2.3. PENZUGYI TERMEKEK KOZVETITESE

Az OC Csoport pénziigyi termékeinek kdzvetitését 3 cégen keresztiil végzi. A legnagyobb és legrégebb
Ota létez6 HC Kozpont Kft. hitelkozvetitGi tevékenységet folytat, valamint kiils6 félen keresztl
biztositast is kozvetit. A Benks Kft. és a Benks-Hyper Kft. — melyek a HC K6zpont Kft. lednyvallalatai —
hitelkozvetit6i, és kiilonbozé partnerségeken keresztil egyéb pénziigyi szolgdltatasokat nyujtod
tevékenységet is végeznek. A kézelmultban Iétrehozott OC Finance Kft. organikus névekedéssel, a
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harmadik fél nélkili jelenlétet hivatott megteremteni a cégcsoport szamara a biztositaskozvetitGi
piacon.

Az OC Csoport — pénziigyi termékek kozvetitésével foglalkozé leanyvallalatain keresztil -
hitelintézetekkel és biztositdkkal kotott tobbes, vagy fligg6 ligynoki szerz6dései értelmében pénziigyi
termékek széles korét kindlja Ugyfelei szamdra, els6sorban lakéingatlanok vasarlasahoz vagy
értékesitéséhez kapcsoléddan. Ennek keretében lakashiteleket és Babavard hiteleket kindl, de
lakastakarék, személyi kdlcson, biztositds és vallalati hitel is elérhetd a termékpalettan. A szolgaltatas
magaban foglalja az elérhetd pénziigyi termékek kivalasztasaval kapcsolatos tdmogatast és a hozza
kapcsolddo teljes kord Ggyintézést.

Az Otthon Centrum Hitel Center (HC Kozpont Kft.) Magyarorszag egyik vezet6 hitelkdzvetit6je, mely
hazankban a legszélesebb banki és pénzintézeti kapcsolatrendszerrel rendelkezik és teljes kord,
dijmentes hitel- és biztositadskozvetitési szolgaltatdssal all Gigyfelei rendelkezésére. A Hitel Center f6
feladata az Uj és haszndlt ingatlan vasarldsdhoz, épitéséhez, korszerlsitéséhez, bévitésekhez és
felujitasokhoz kapcsolddd hitelek kozvetitése az OC iroddkban, valamint fliggetlen értékesit6k altal,
mind a lakossagi, mind a vallalati Ggyfélkor szamara, de ezzel egyid6ben személyi kolcsonoket és
lakdstakarékpénztari megoldasokat is értékesit. Orszagos halézatdban a nagy tapasztalattal és
naprakész informacidkkal rendelkez6 fliggetlen pénziigyi kozvetit6k valasztjak ki az tgyfelek szamara
a legjobb pénziigyi lehet6ségeket.

A Hitel Center rendelkezik egy Szuperkalkulator nev( IT fellilettel, amely az 6sszes vezet6 kereskedelmi
bank ajanlatait tartalmazza, és néhdany kattintassal lehetévé teszi a tanacsaddk szamara, hogy
megtalaljak az tUgyfelik szdmara az optimdlis pénziigyi termékeket. Emellett a hitel.hu weboldal is a
Hitel Center Uzemeltetése ala tartozik, ami egy, a piacon élen jaré online jelzdlog és személyi
hitelkdzvetitd szolgaltatas. A weboldalon reklamozd bankoktdl bevétel ugyan a franchise tizletagban
jelenik meg, a Hitel Center az onnan jovG értékesitési lehetdségeket dolgozza fel és general belSlik
volument.

Tevékenységén keresztiil a Hitel Center, és ezzel az OC Csoport pénziigyi termékeket kozvetits lizletaga
meghatdrozd szerepet jatszik a vezet6 kereskedelmi bankok hiteltermékeinek értékesitésében. A Hitel
Center 2019-ben az OTP gyémant fokozatu partnere lett és elnyerte az OTP legdinamikusabban fejl6dé
hitelkdzvetité haldzat cimét, az Erste Banknal pedig elérte az orszagos folydsitasban a Il. helyezést,
valamint a KBC Bank eurdpai TOP Broékeri dijat is megszerezte.

A Hitel Center mindezt 58 millidrd Ft volumen( hitel kdzvetitésével érte el 2019-ben, amely kb. 6-7%-
os piaci részesedést jelent, s6t, 2020-ban ehhez képest tovdbbi novekedést tudott produkalni,
nagysagrendileg 72 milliard Ft kdzvetitett hiteldllomannyal. Az (izletdg f6 bevételforrasa a bankoktél a
kozvetitett hitelvolumen utan kapott jutalék, melybél dtlagosan 80% az alvallalkozd tanacsaddkat illeti
meg, a bankok feltételeinek megfelel6en ennek egy része 5 év alatt folyik be. Emellett a Hitel Center a
Klasszis Zrt. Ggynokeként is funkciondl a biztositaskozvetitbi piacon, a partner platformjan kozvetitett
biztositasi termékek utan pedig jutalékot kap.

A Benks Kft. 2007 6ta a hitelpiac aktiv és meghatarozo szerepl6je, orszagos lefedettséggel. 2009-ben a
Benks Kft. lednyvallalataként megalakult a Benks-Hyper Kft, amely a Budapest Bank fliggé Ggynoke és
az egyik nemzetkozi piacvezetd hipermarkettel egylittmikodésben végzi a tevékenységét. Emellett a
Benks-Hyper Kft. harmadik félen keresztlil végez még biztositasi tevékenységet és szolgaltatas
fejlesztést. A Benks cégek sikerességét mutatja, hogy 2020-ban kb. 28 millidard Ft volumen( hitelt
kozvetitettek.

Az OC Finance Kft. egy biztositaskozvetitéssel foglalkozd Uj cég az dgazaton belil, mely mar minden
mUikodéshez sziikséges licenszt megkapott a hatdsagoktdl és szabalyozd intézményektdl. Az OC
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Csoport ezen a cégen keresztil kivanja a mar meglévs, kilsé félen keresztil megvaldsuld
biztositaskozvetitbi tevékenységét kiegésziteni hdzon beliili megoldasokkal. A portfélidkialakitas és az
IT fejlesztés végeztével a cégcsoport a kozvetitett biztositds volumen gyors felfutdsaval kalkulal,
kihasznalva a cégcsoportban rejl6 szinergidkat az ingatlan- és hitelkdzvetit6i tertletekkel.

4.2.4. KAPCSOLODO SZOLGALTATASOK

Az OC Solutions Kft. az OC Csoport fejlesztési és kereskedelmi ingatlanspecialistdja. Az OC Solutions
Kft. széles kord szolgaltatdsi palettaja, vitathatatlan szakértelme és egyedildllé tapasztalata révén a
magyarorszagi ingatlanfejlesztési szektor megkerilhetetlen és mértékadd szereplje. ElsGsorban
intézményi és vallalati Ggyfélkornek nyujt szolgaltatasokat, a lako- és a kereskedelmi ingatlanpiac tébb
szakteriletén, felhaszndlva az OC Csoport haldzatanak orszagos lefedettségét, lgyfélkapcsolatait és
piaci informacioit, szinergiat képezve a tobbi (izletdggal. Az (izletdg tébb mint masfél évtizede sikeresen
kindlja szolgaltatasait az aldbbi hat Gzleti terlleten:

° Uj lakdprojekt tandcsadas és értékesités,
° fejlesztési és kereskedelmi ingatlanok,

° pénzintézeti ingatlanok és portfolidk,

° értékbecslés és piacelemzés,

° energetikai tanusitvany,

° online ingatlanaukcidk.

A jogszabaly alapjan kotelezd energetikai tanusitvanyokat az OC Solutions Kft. fiiggetlen partnerek
kozremUkodésével értékesiti Ugyfelei részére, valamint pénzintézetek és mas piaci szerepl6k részére
végez és kozvetit ingatlan értékbecslGi szolgdltatdsokat. A cég 2020-ban mar tébb mint 4000 db
értékbecslést és 3500 db energetikai tanusitvanyt készitett.

Az OC Solutions Kft. néhany tevékenységére ugyanakkor hatdssal volt a COVID-19 pandémia, és
elmondhatd, hogy az lzletdg lgyfeleinek jellege miatt az OC Csoporton belil ennek az {izletdgnak a
pénziigyi mutatdira voltak a leginkabb kihatdssal a jarvany generdlta kérilmények. Az érvényben Iévé
hitelmoratdrium miatt példaul a fizetésképtelenné valt jelzaloghitelekhez kapcsolédé ingatlanaukciok
ideiglenesen felfliggesztésre keriltek, ezért a tevékenység iranti kereslet is jelentésen lecsdkkent. Bar
az lzletag teljesitménye a fenti koriilmények miatt visszaesett, a teljes cégcsoportra ennek nem volt
nagy kihatdsa, mert az lzletdg bevétele és eredménye korabban sem volt jelent6s a cégcsoport
bevételeiben és m(ikddési eredményében. Altalanosan elmondhatd, hogy mig az lizletdg darabszamra
kevés ligyletet bonyolit, az Ggyletek utan jard jutalék az atlagosnal 1ényegesen magasabb, azonban
ezek realizdldsa 2020-rél varhatéan 2021-re fog tolédni a gazdasagi korliilmények okozta kivarasok
miatt.

4.2.5. STRATEGIAI PARTNEREK ES A VELUK TORTENO EGYUTTMUKODES

Az OC Csoport szamara rendkiviil fontos a piaci értéklancok, valamint az ellatasi lancok szereplGivel
valo kolcséndsen el6nyds, szinergidkat felszinre hozd stratégiai jelent6ségli egylttmiikodések
létrehozdsa és fenntartdsa, éppen ezért nyitottan keresi a cégcsoport az ilyen jellegl lehet6ségeket.

Az OC Csoport legfébb, a fenti paramétereknek megfelel6 stratégiai partnerei:
° Kereskedelmi bankok — a hitelkozvetitési tevékenység megkezdése oOta stratégiai
partnerei a HC Kbzpont Kft-nek (Hitel Centernek) és a Benks Kft-nek és a Benks-Hypernek

egyarant, a tevékenységbdl adéddan szoros a kapcsolat és win-win érdekek flizik a feleket
az egylittm(kodéshez a piaci egymasra utaltsagbdl fakaddan;
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° Benks-Hyper mint fliggé ligynok - egy nemzetkozi kiskereskedelmi aruhdzlanccal vald
egylttm(ikodés soran piacvezet6 vasarldi hliségprogram megoldasban torténd

kozrem(koddés
. Egy pénzlgyi kalkulator-fejleszt6 és Uzemeltet6 tarsasag — 2016 o6ta kizardlagos

megallapodds keretein bellil a HC Kozpont Kft-nek (Hitel Centernek) és a Benks Kft-nek,
valamint a Benks-Hypernek szolgdltat hitelkalkuldtor rendszert

4.3. A Kibocsaté legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban, a Kibocsaté versenyhelyzete

4.3.1. A Kibocsaté meglévd legfontosabb piacainak bemutatasa, ideértve a teljes forgalmat
tevékenységi koronkénti és foldrajzi bontasban

4.3.1.1. MAGYAR INGATLANPIAC

300 000
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150 000
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2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

5. sz. dbra: Magyarorszdgon megvaldsult lakéingatlan tranzakciék szama 2008-2020 (Forrds: KSH és
OC becslés)

Ahogy a fenti dbran lathatd, 2003-ban kiemelked6 volt a lakdingatlanokra vonatkozé tranzakciészam,
ugyanis ebben az id6szakban az allami tamogatdsu és deviza hitelek jelent6s mértékd hatdst tudtak
kifejteni az ingatlanpiacra. 2009-ben a valsag miatt beesett a piac, és ez a 80-90 ezres tranzakcidszamot
jelent6 visszafogott keresleti attitld meg is maradt egészen 2013-ig. A piac felépiilése ezt kbvetben
2018-ig tartott, azonban 2019 kbzepén a Magyar Allampapir Plusz (MAP+) a kedvezé fix forint hozama
miatt elvitte a befektet6ket a piacrdl, a Babavard hitel bevezetése pedig késleltette a tranzakcidkat,
igy a lakasarak is stagnalni kezdtek.
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24. Lakasarak alakulasa
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6. sz. dbra: Lakdsdrak alakuldsa (Forrds: KSH)

2020 marcius végén és a masodik negyedévben mindezekhez tarsult még a COVID-19 jarvany jelentds
negativ hatasa, pedig az év eleje alapjan a 2020. évi tranzakciészamot a 2019-es szintre lehetett volna
varni. 2020. majus végére, juniusra a tranzakciészamok azonban mar visszatértek a 2019. évi szintre.
A teljes piaci kép atlatasahoz fontos tudni, hogy kb. 4 millié lakdingatlan van jelenleg Magyarorszagon.
Evi 160.000 tranzakcidval szdmolva nagyjabdl 25 évente cserél gazdat egy ingatlan, mig jelenleg a
szamitasok alapjan ez mintegy 30 évre tehetd, ami leegyszer(sitve azt jelenti, hogy egy ember
atlagosan kétszer koltozik az élete sordn. Az OC Csoport menedzsmentjének véleménye szerint a
jelenlegi piaci szintet nem lehet tulértékeltnek tekinteni, mert az egyensulyi szint kérilbelil 160.000-
180.000 tranzakcié kozott van.

4.3.1.2. MAGYAR HITELPIAC

A magyarorszagi bankok
lakossagi hitelkihelyezése havonta (milliard forint)
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7. sz. dbra: A magyarorszdgi bankok lakossdgi hitelkihelyezése havonta (forrds: MINB, Portfolio.hu)

Az ingatlanpiachoz képest a 2008-as valsag a hitelpiacot sokkal er6sebben megviselte. A folydsitott
lakashitelek szama 1 év alatt, 2009-re 60%-ot esett vissza, majd 2012-ig tovabb zuhant a 2009-es szint
40%-ara. Ezt kdvetGen az ingatlanpiachoz hasonldéan 2013-ig stagnalt, mikdzben svajci frank alapu
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tobbségi 6sszetételbdl magyar forint alapura valtozott a hitelpiac 6sszetétele, tovabba az atlagkamat
is lecsokkent, ami er6t adott a piacnak a novekedéshez.

Uj lakashitelek atlagkamata kamatperiédus szerint (%)

2015.01
2021.01

Forras: MNB, Portfolio
8. sz. dbra: Uj lakdshitelek dtlagkamata kamatperiddus szerint (%) (forrds: MNB, Portfolio.hu).

Az OC Csoport hitelkdzvetitési volumene — készénhetben a diverzifikalt pénziigyi termékportfélidnak
— a valsagos id6szakban a lakashitel piacndl mérsékeltebben esett vissza, 2013 utdn pedig a
piacndvekedéshez simulva tudott emelkedni mind a mai napig. A teljes piacon kdzvetitett lakashitelek
értéke Magyarorszagon 10 év utan, 2019-ben |épte at el6szor a 2008-as, valsag elStti volumenszintet.
A 2015 6ta tarté rendkiviili, 30%-40% korili hitelpiaci névekedési Gitem 2019-re mérséklédott, de még
mindig jelentds, 5% feletti maradt.

Lakashitel folydsitas — piaci adatok (mrd Ft)

2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
851.4 | 328.1 | 231.1 | 178.7 | 124.3 | 150.2 | 240.0 | 358.2 | 467.2 | 649.9 | 846.1 | 903.1

1. sz. tabldzat: Magyarorszdgon folydsitott lakdshitel volumenek 2008-2019 (forrds: Kibocsdto
becslése)

2019 julius 1-t6l a Babavard hitel bevezetése és a CSOK haszndlt lakasok vasarlasara torténd
kiterjesztése segitette a piac tovabbi novekedését, amit csak a 2020-as COVID jarvany tudott egy
pillanatra megallitani a masodik negyedévben, azonban éves szinten ismét rendkivili névekedést
tudott elérni az OC Csoport. Mindazondltal pozitiv mellékhatdsa is volt a COVID jarvanynak, mivel
jelent6sen novelte a kozvetiti aranyt az a megvaltozott fogyasztéi magatartds, hogy az emberek
kevésbé voltak hajlanddak a banki ligyintézés elintézésének érdekében bankfiékba menni.
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Lakashitelek, személyi hitelek és babavaro hitelek
szerzodéses 6sszegehavonta (milliard forint)

9. sz. dbra: Lakdshitelek, személyi hitelek és babavdro hitelek szerzédéses ésszege havonta (forrds:
MNB, Portfolio.hu).

4.3.2. AKibocsaté versenyhelyzete

Az ingatlan- és hitelpiacok szorosan Osszefliggenek, és csak évek multdn ismétl6dé, hosszu ciklusok
hatarozzak meg a dinamikajukat. A makrogazdasagi mutatok (GDP, munkanélkiliségi rata, inflacid,
vasarlderd paritads stb.) és a lokalis indikdtorok (kormanyzati 6sztonz6k, demografiai Osszetétel,
komplementer befektetési lehetéségek (pl. Magyar Allampapir Plusz, stb.) kdzds ereddje hatarozza
meg ezeknek a piacoknak a teljesitményét és jovGbeli vdrakozasait. A globalizalt vilagban ugyanakkor
a régiés mozgasok és gazdasagi kornyezet is jelentGsen hatnak ezekre a piacokra. Egyre jellemz&bb a
befektet6i gondolkoddsmdd nemzetkdzi megjelenése is, hiszen egyre kénnyebb mar kilféldon is
ingatlanokba fektetni, illetve az olyan szolgdltatasok megjelenése, mint az Airbnb, egyre inkdbb
Osztonzik a piaci befektet6k nemzetkozi szinre |épését.

10. sz. dbra: Az ingatlanpiac ciklikussaga (forras: Kibocsato altal készitett abra)

Az OC Csoport magyarorszagi piaca is a fentebb emlitett ciklusokat kovet6 piacnak szamit.
Mindazondltal az OC Csoport menedzsmentjének véleménye szerint egy gazdasagi valsag vagy egy
nehéz piaci kbrnyezet nem feltétlenil hat negativan a piac kozvetitGi szereplGire, mert a vasarléeré
paritas csokkenésével és a kereslet visszaesésével az eladdk inkabb hagyatkoznak a széles latékorrel
rendelkezé kozvetitGkre, a vevék pedig inkdbb bizzdk a szakértékre a szigorubb banki feltételekben
torténd eligazodast, mig egy j6 kornyezetben énmaguk is kénnyebben tudnak talalni vevét, illetve
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szamukra kedvezd hitelfeltételt. Eppen ezért az OC Csoport menedzsmentjének meggy6z6dése, hogy
a jelenlegi gazdasagi kornyezet egy lehet8ség a cégcsoport szdamdra a magasabb piaci részesedés
elérésére.

4.3.3. AZ OC Csoport versenytdrsai

Az OC Csoport jelenleg a piacvezetd hitelkdzvetit6 Magyarorszagon volument tekintve, és 2020-ban is
20%-0s novekedést ért el 2019-hez képest. A cégcsoport f6bb versenytdrsai az ingatlankozvetitGi
piacon a Duna House, az OTP Ingatlanpont, a GDN, az Immo1l és a Balla Ingatlan, mig a pénziigyi
versenytarsak koré sorolhatdk a Duna House, a Bankmonitor, a Financial Expert és a C&I Hitelnet,
valamint az OTP Pénzigyi Pont. Ehhez a teljesitményhez nagyban hozzdjarul a mar az 5.B fejezetben
részletezett szinergia, amely az ingatlankozvetitésben betoltott meghatarozo piaci szerepbdl fakad.

4.4. A Kibocsato lizleti stratégiajanak révid 6sszefoglalasa

Az OC Csoport erlssége az innovacid, az integrdlt IT megolddsok, a piaci igényekre szabott
termékfejlesztések, és a magas szinvonalu oktatasi rendszer, melyeken keresztiil a cégcsoport képes
lesz a misszidban és vizidban megjelolt célok elérésére.

4.4.1. AKibocsato altalanos iizleti stratégiaja: a MISSZIO

Az OC Csoport kiildetése, hogy Ugyfeleit az ingatlan eladashoz és vasarldshoz kapcsolddé széles kord
szolgaltatasi portfolidval, szakértelemmel, értékteremté mddon segitse az otthonukkal kapcsolatos
céljaik megvaldsitasaban, mindezt pedig egy korszerd(, integralt ligyintézést lehetévé tevd fogyasztoi
élményen keresztil kivanja kivitelezni. A cégcsoport minden tevékenysége, fejlesztése az
Ugyfélelégedettség ndvelését és az értékteremtést szolgdlja, mert a menedzsment hisz abban, hogy ez
biztositja a piacvezetd pozicidt és az eredményhatékony mikodést.

A cégcsoport vezetése elkotelezett az irdnt, hogy a kollégak folyamatos fejlesztés alatt allé oktatasi
madszertana mindig az aktualis piaci trendekhez és lgyféligényekhez igazodjon. Az OC Csoport keresi,
hogyan tdmogathatja vagy helyettesitheti meglévé folyamatait digitdlis megolddsokkal, mert ez a
torekvés noveli a kollégak tgyfelekre fordithato idejét, csokkentve a rajuk nehezed6 adminisztracids
terhet. Mindez lehetGvé teszi a gyors reakcidt olyan helyzetekben is, mint a tarsadalmi kbzeg COVID-
19 jarvany okozta valtozasa, ami szlikségessé tette a digitdlis oktatasra és ligyintézésre torténd lehet6
leggyorsabb atallast.

A célok kovetését egy belsé minGségbiztositasi rendszer is segiti, amely az ligyfélelégedettséget méri.
Az OC Csoport a magyarorszagi operacidja tekintetében tovabb kivdnja erdsiteni piaci pozicidjat,
tdmaszkodva az elégedett Ugyfelekre, a mar kifejlesztett magas szakmai szinvonalra, illetve IT
megoldasokra.

4.4.2. AKibocsaté altalanos iizleti stratégidja: a VizIO

Az OC Csoport vizidja, hogy a mar bevalt j6 gyakorlatokra és tudasbazisra, a menedzsment
szakértelmére és a cégcsoport innovativ, digitdlisan érett munkakultirajara épitve kiterjessze
mikodését a kelet-kozép-eurdpai régid nemzetkdzi szinterére, valamint kibévitse a szolgaltatasi
szegmentaltabbak, és emiatt tobb kis szerepl§, kevésbé hatékony mikodéssel van rajtuk jelen, mint a
magyar piacon. Lehetdség ad a piaci részesedés novelésére egy olyan ingatlan- és/vagy hitelkozvetitd
megvasarldsa, mely mar jelenleg is pozitiv EBITDA-t termel, azonban nagy benne a fejlesztési potencial.
A cégcsoport igy szeretne addiciondlis bevételt és eredményt generalni, valamint foldrajzilag is
diverzifikalni a tevékenységét.
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5. A KIBOCSATO VEZETESENEK ELEMZESE A KIBOCSATO ELMULT KET LEZART EVENEK
PENZUGYI HELYZETERGL ES A MUKODES EREDMENYEROL

A jelen Informaciés Dokumentum ezen fejezetében |évé kiemelt pénzigyi informacidkat az
Informaciés Dokumentum 2. ,Kockazati tényez6k” cim(i fejezetében bemutatott kockazati tényezékkel
egyltt ajanlott figyelembe venni. Ezen fejezet egyiitt értelmezendd tovabbda a jelen Informacids
Dokumentum 4. ,A Kibocsatd Uzleti tevékenységének bemutatasa” cimil fejezetében foglalt
informacidkkal.

A Kibocsatd IFRS szerinti auditalt, konszolidalt 2018-2020. éves jelentésének kiemelt pénzigyi
informdcidit az aldbbiakban mutatjuk be. A Kibocsaté 2019 novemberében jelentkezett at az IFRS
hatdlya ald, igy 2020-ban mar koételes az IFRS elGirasai szerint vezetni konyveit. Azonban annak
érdekében, hogy biztosithatd legyen az 6sszehasonlithatésag, a Kibocsaté elkészitette a magyar
szamviteli szabalyok szerint lezart 2017., 2018. és 2019. évek zarasat az IFRS elGirasai szerint is a teljes
cégcsoportra, valamint elkészitette és auditdltatta a Kibocsatd egyedi és konszolidalt beszamoldit is a
2017.,2018. és 2019. évekre. A legutolsé harom lezart pénziigyi évre vonatkozo, auditalt, IFRS szerinti
pénzigyi beszamoldt, tovabba a kdnyvvizsgdldi jelentést a jelen Informaciés Dokumentum 1. szdmu
melléklete tartalmazza.

5.1. Uzleti tevékenységbdl szarmazé eredményt jelentésen befolyasolé lényeges tényezék
bemutatasa

Az OC Csoport konszolidalt bevételei 4,58 milliard Ft-ot tettek ki 2020-ban, az EBITDA pedig 783,5 millid

Ft volt. A m(kodési eredményben bekovetkezett csokkenést a bazisid6szakhoz képest a kdvetkezdk

magyarazzak:

° A 2020. tavaszi id6szakot erGsen sujtottdk a COVID-19 jarvany okozta lezarasok és az
ebbbl szdrmazd makrogazdasagi bizonytalansdg, melyek hatdsa leginkdbb az
ingatlankozvetitési tevékenység arbevételén volt érezhetd, azonban ezt egy erds nyar és
masodik félév az ingatlanpiacon, valamint a hitelezési piac hitelmoratériumnak
kdszonhetd jo teljesitménye valamennyire képesek voltak kompenzalni.

. A COVID-19 jarvany okozta valsdg hatasdra a menedzsment altalanos
koltségcsokkentéssel reagalt, egyedil a nehezen pétolhatd értékesitési csapatok
megtartdsat probalta atmeneti sales tdmogatd kiadasokkal segiteni.

° A tavaszi lezardsok utan a nyari fellendlés gyors Ujratervezést eredményezett. Ennek
soran a sales csapat kiemelt tamogatdsa, illetve piacszerzési céllal az arbevétel
maximalizalasa keriilt az Uj stratégia fékuszaba. Ennek kovetkeztében év végére csupan a
személyi jellegli raforditasok és az igénybe vett szolgdltatasok terén ért el az OC Csoport
megtakaritast.

5.2. Eredménykimutatas: Arbevétel; Miikodési raforditasok; Uzleti tevékenység eredménye,
EBITDA; Pénziigyi eredmény; Ad6zott eredmény

Konszolidalt eredménykimutatds 2018 2019 2020

adatok ezer Ft-ban auditalt auditalt auditalt
Ertékesités nettd arbevétele 5060617 4931531 4417479
Egyéb miikodési bevétel 149 631 183 043 158 283

Bevételek 6sszesen 5210248 5114574 4575762
Anyagkoltségek 47 520 44 758 36 863
Eladott aruk és szolgaltatdsok 1985223 1940518 2029186
Igénybe vett szolgaltatasok 1607810 1833186 1415934
Személyi jellegli raforditasok 240 415 271451 226 622
Egyéb miikodési raforditasok 105 823 40 022 83701
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M(ikodési koltségek dsszesen 3986791 4129935 3792306

EBITDA 1223 457 984 639 783 456
Ertékcsokkenés és értékvesztés 206 858 225 466 213737
M(ikodési eredmény (EBIT) 1016 599 759 173 569 719
Pénziigyi m(iveletek bevételei 7757 10 258 20 556
Pénziigyi mUveletek raforditasai 27 152 24 153 8 849
Pénziigyi miiveletek eredménye - 19395 - 13895 11707
Adoézas el6tti eredmény 997 204 745 278 581 426
Adofizetési kotelezettség 135602 123 668 81390
Netté eredmény 861 602 621610 500 036

3. sz. tabldzat: OC Csoport konszoliddlt eredménykimutatdsa (forrds: 2018. és 2019. és 2020. évi
auditdlt pénziigyi informdciok)

A 2020. évi eredmény csokkenésének tehat az a f6 oka, hogy a COVID-19 jarvany elsé hulldma miatt a
kormanyzat altal elrendelt lezarasok hatasara az arbevétel 540 millié forinttal csokkent, ugyanakkor
tobbek kozott a cégvezetés fent bemutatott intézkedései kovetkeztében a koltségszint 335 millid
forinttal mérséklédott a 2019. évhez képest.

A cégcsoport itt bemutatott 2018- 2019-2020. évi pénzligyi adatai mar az auditalt, konszolidalt IFRS
beszamoldkon alapulnak. Az értékesités nettd arbevétele a 2018. évhez képest 2019-ben 129 millié
forinttal, az EBITDA 239 millié forinttal csdkkent. Ennek a csokkenésnek legfébb oka, hogy 2018
oktéberében az LTP megtakaritdsi termék allami tdmogatdsa megszlint, ami a termék
értékesithetGségét majdnem nulldra csokkentette, igy az ezen termék kozvetitésébdl szarmazd 416
millid forint arbevételtdl és 125 millié forint fedezettdl esett el az OC Csoport, bar az arbevétel-kiesést
a hitelkozvetités és — kisebb mértékben — az ingatlankdzvetités franchise bevétel-novekedése
nagymértékben tudta kompenzalni. Az eredményesség mégis nagyobb mértékben romlott, részben
azért, mert a hitelkdzvetités az LTP kozvetitésnél alacsonyabb fedezetl tevékenység, részben pedig
azért, mert a 2019. év koltség-szerkezetét egyszeri koltségek, mint a franchise rendszer huszadik
évforduldjahoz kapcsolddé reprezentativ és kampany jellegli kiadasok terhelték meg.

Az egyéb arbevételbdl 60%-90%-ot (évtdl figgden) az IFRS miatt elhatdrolt sperativ jutalék tesz ki.

A cégcsoport jellemz8en szolgdltatasokat vesz igénybe, ezért az anyagkoltségek nem érik el a
mUkodési koltségnek a 3%-at.

Eladott aruk és szolgaltatasok jelentGs részét (95% felett) jellemz&en az ingatlankozvetitdi
tevékenységhez és a pénziigyi termékkozvetitéshez kapcsolddd kdzvetlen koltségek teszik ki. Ezek
tipikusan olyan koltségek, melyek az arbevétel és a jutalékrendszer valtozasaval egylitt mozognak,
azonban 2020-ban az értékesités Osztonzését segité intézkedések miatt ezek a koltségek az
arbevételhez viszonyitva megnoévekedtek.

Az igénybe vett szolgaltatdsok 30%-a egyéb ingatlaniigynoki, pénzlgyi kozvetiti dijakhoz és
jutalékokhoz kapcsolédik. A maradék rész marketing, bérleti dij, IT, jogi tdmogatds, és egyéb
hasonld szolgaltatdsok koltségébdl tevédik ©ssze. A franchise rendszer 20. évforduldjahoz
kapcsolddod események 2019-et érintS egyszeri kiadasainak nagy része is ezen a soron szerepel.

EBITDA alatti tételek esetében a pénziigyi mUiveletek raforditasai nagyrészt a BG Finance Zrt-t6l a
BXI Kft. altal felvett kolcsonokbdl szarmazik. Jelentds tétel még az adofizetési kdtelezettségek soron
taldlhato, ugyanis itt szamolja el a tarsasag az ipar(izési addt, a tarsasagi adot és az IFRS szerinti
halasztott adét is.
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5.3. Mérlegadatok: Befektetett eszk6z6k, Forgdeszkozok, Forrasok

5.3.1. Mérleg (2018-2020)

Konszolidalt mérleg

adatok ezer Ft-ban

ESZKGZOK

Even tuli eszkozok
Immaterialis javak
Ingatlanok
Gépek és berendezések
Halasztott add kovetelések
Eszkoz haszndlati jog
Goodwill

Even tuli eszkozok dsszesen

Forgdeszkodzok
Készletek
Vevékovetelések
Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések
Egyéb rovid lejaratu kovetelések
Jovedelem add kovetelések
Aktiv id6beli elhatarolasok
Pénzeszkdzok

Forgdeszkozok osszesen

Eszk6zok 6sszesen

FORRASOK
Sajat téke
Jegyzett t6ke
T6ketartalék
Eredménytartalék
Targyévi eredmény
Anyavallalatra juto sajat t6ke dsszesen
Nem ellen6rz6 részesedés
Sajat téke Osszesen
Hosszu lejaratu kotelezettségek
Hosszu lejaratu hitelek, kdlcsonok
Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott add kotelezettségek
Hosszu lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek
Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen
Rovid lejaratu kotelezettségek
Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek
Szallitok
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek
Egyéb kotelezettségek
Jovedelem adé kotelezettségek
Passziv id6beli elhatarolasok

2018.12.31
auditalt

160 584
22098
62 257

137 483

239 845

186 448

808 715

17 272
371736
298 708
190 254

21151
479 493
933131

2311745

3120460

370 000
535742
610 812
1516 554
269 556
1786110

116 330
12 215
9 846
31751
150 641
320783

29631
96 664
68 008
362 884
48943
4316
403121

47

2019.12.31
auditalt

132 821
25515
57 360

130 880

171 343

186 448

704 367

15658
250485
68 482
381213
54 325
753 996
524 880
2049 039

2753 406

422 857
33694
654 311
505 823
1616 685
240171
1 856 856

84 484
9786
37 986
16 876
103 227
252 359

31845
78 105
20010
700

47 126
2203
464 202

2020.12.31
auditalt

292 214
48 922
69 095

147772

408 265

186 448

1152716

6 641

190 611
294 045
342 187
40511
913 954
634 780
2.422.729

3 575445

422 857
33694
1159134
340170
1955 855
244 619
2200474

0

0

40 869
91177
304 422
436 468

0

112 597
21691
46 285
18728
13 499
725703



Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 1013567 644 191 938 503
Kotelezettségek és sajat téke Osszesen 3120460 2753 406 3575445

4. sz. tablazat: OC Csoport konszoliddlt mérlege (forrds: 2018. és 2019. és 2020. évi auditadlt
pénziigyi informdcidk)

Az éven tuli eszkozok kozott az eszkdzhaszndlati jog a lizingek (pl. iroda bérleti dij, gépkocsi)
értékvaltozdsdnak megfeleléen mddosul. Ezeknek a lizingszerz6déseknek a tobbsége a lejaratukkor
megujitasra keril, vagy Uj 1ép a helyébe, ez tortént 2020-ban az iroda bérleti szerz6dés ujrakotésekor
is. A cégcsoport az IFRS 16 standardnak megfelel6en a hatdrozott bérleti szerz6déseket
eszkozhasznalati jogként aktivdlja a mérlegben, értékcsokkenést szamol el rd, valamint rovid és
hosszulejaratu lizing kotelezettségként tiinteti fel a passziv oldalon. Az immateridlis javak tulnyomdan
szoftverfejlesztési és licenszdijakbdl tevédnek 6ssze, amelyek 2020-ban egy tamogatdsbél megvaldsult
beruhazadsnak kdszénhetéen novekedtek. Az ingatlanok és gépek és berendezések sorokon a bérelt
ingatlanhoz kapcsolédd beruhazasokat szerepeltetjiik, tobbek kozott az Otthon Centrum sajat
irodainak arculatahoz kapcsolddo fejlesztéseket is. A cégcsoportndl az Otthon Centrum Franchising,
Benks Kft. és Benks-Hyper cégeknél kerilt goodwill kimutatasra.

Forgdeszkozok tekintetében a vev6kovetelések és az egyéb rovid lejaratu kovetelések a forgalomtdl
fliggenek és volatilisen valtoznak. Készletek jellemz6en marketing eszkdzoket tartalmaznak a franchise
Uzletag mikodési jellegébdl fakaddan. Az egyéb rovid lejaratu kovetelések értéke ugyan 2019-re
megkétszerez6dott, 2020-ban nem nétt tovdbb, és tobbek kozott kauciot, adott elGlegeket,
adokoveteléseket, adott kdlcsonoket, és egyéb koveteléseket tartalmaz.

A 2018-2019-ben kotelezettségek kozott szereplé hosszu és rovid lejaratd kolcsont — , melyet a
Kibocsatd sajat ingatlankodzvetitd irodakat mikodtets leanyvallalata, a BXI Kft. vett fel a BG Finance
Zrt.-t6l a 2008-as valsag utan a budapesti irodak megvasarlasa céljdbol — 2020-ban atsorolasra kerilt
a kapcsolt kotelezettségek kozé. A kolcsonszerz6dés 2023 juliusaban fog lejarni. A hosszu lejaratu
lizingkotelezettségek az eszkbzhasznalati jognal taglaltak szerint alakulnak. Az egyéb kotelezettségek
tobbek kozott addkotelezettségeket és kapott kaucidkat tartalmaznak.

Az aktiv és passziv elhatarolasokrdl altaldnossagban elmondhatd, hogy a bevételek és kiaddsok
valtozdsdval egyltt mozognak, illetve a hitelkozvetitGi tevékenység soran felmeriil§, az IFRS-ben
masképp elszamolandé fenntartasi jutalék bevétele és raforditasa is noveli az id6beli elhatarolasokat.
Mivel a hitelkdzvetités bevétele 2020-ban jelent6s mértékben névekedett, az ehhez kapcsolédd
elhataroldasok és fenntartdsi jutalék bevételek elhataroldsainak novekedése is az aktiv id6beli
elhatdroldasok novekedéséhez vezet 2020-ban is.

A sajat t6ke dllomanyban bekovetkezett novekedés a Kibocsaté uzletrész vasarldsahoz, a
visszaforgatott és a targyévi eredményhez kothetd.
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5.4. Cash Flow

5.4.1. Cash Flow (2018-2020)

Konszolidalt cash flow

adatok ezer Ft-ban

Miikodési tevékenységbdl szarmazé cash flow
Addzas el6tti eredmény

Korrekciok:
Ertékcsokkenés és amortizacio
Halasztott add
Céltartalékok valtozasa

Fizetett kamatok
Kapott kamatok

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa

Forgbeszkozok (egyéb) valtozasa

Szalliték valtozasa

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek és
elhataroldsok

Fizetett nyereségadd
Miik6dési tevékenységbdl szarmazd nettd cash
flow

Befektetési tevékenységhdl szarmazé cash flow
Targyi eszkdzok és immateridlis javak

beszerzése

Befektetési tevékenységhdl szarmazé netto cash

flow

Finanszirozasi tevékenységhdl szarmazé cash
flow

Részvénykibocsatas

Hitelek és kolcsonok torlesztése

Osztalék fizetése

Fizetett kamatok

Kapott kamatok
Finanszirozasi tevékenységbdl szarmazo nettd
cash flow

Készpénz és készpénzjellegl tételek nettd
valtozdsa

Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji
egyenlege
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi
egyenlege

2018.12.31
auditalt

997 204

206 858
- 1
12 215

26 968
- 5190

521710
2915
43 585

7513

126 589

643 768

- 63981

- 63981

113 021
- 98500
- 26968
5190

233 299

346 488

586 643

933131

2019.12.31
auditalt

745 278

225 466

- 2429

8592
- 7543

113 985
1614
- 47998

374 840

124 211

309 944

127721

127 721

86 551

- 95605
- 580370
- 8592
7543

- 590473

- 408 250

933131

524 881

2020.12.31
auditalt

581 426

213737

- 9786

8077
- 9793

286 621
9017
1681

352 988

- 70288

790 438

645 194

645 194

119 358
156 416
- 8077

9793

35342

109 902

524 880

634 780

6. sz. tablazat: OC Csoport konszoliddlt cash flow-ja (forrds: 2018. és 2019. és 2020. évi auditdlt
pénziigyi informdcidk)
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A m(ikodési tevékenységbdl szarmazd nettd cash flow tételek valtozasat a mérleget bemutaté 5.2.
pontban részletezett események (pl. hitelatsorolds, fenntartasi jutalék kezelés) indokoljak.

A befektetési tevékenységbdbl szarmazo netté cash flow tételek k6zott 2020-ban jelentésen ndvekedett
a targyi eszkozok és immateridlis javak beszerzése sor, valamint az eszkdzhasznalati jog sor, az 5.2-es
pontban mar részletezett tdmogatdsbdl megvaldsult beruhdazas, valamint az iroda bérleti szerz6dés
Ujrakotés miatt.

Finanszirozast tekintve 2019-ben tortént egy t6keemelés, valamint a jol sikerilt 2018. évre vald
tekintettel a tulajdonosok nagyobb 6sszeg(i osztalék kivételérdl dontottek. Bara 2019. év is jol sikeriilt,
a fenyeget6 COVID helyzetre vald tekintettel 2020-ban mérsékeltebb osztalék kifizetésrél dontottek a
tulajdonosok: a kisebbségi tulajdonosok megkaptak a nekik jaré osztalékokat, de a Kibocsaté nem
fizetett osztalékot a 2019. évet zaro taggydilést kovetSen.

Elmondhato, hogy az OC Csoport az elmult 3 évben minden évben mikodési cash flow szintjén
pozitivan tudott zarni, és ezért elegendd készpénzzel rendelkezett kotelezettségeinek fedezéséhez. A
tulajdonosok osztalékot csak olyan mértékben fizettek ki, hogy a beruhdzdsok és a finanszirozasi
kiadasok fedezve legyenek, tovabba a kozeljové kihivasaira is elegend6 pénzvagyon maradjon a
cégcsoportban.

5.5. Informaciok a Kibocsaté meglévd, folyamatban 1évé és jovGbeli beruhazasairdl és
befektetéseirdl

Jelenleg nincsen folyamatban jelentds beruhazas, illetve 2021-ben is csak szinten tarté beruhazasokkal

tervez az OC Csoport. A Kibocsatd a jelen Informaciés Dokumentum elkészitésének id6pontjaban nem

tervez jelentds beruhazasokat.

5.6. Tokeforrasok bemutatasa mind rovid, mind hosszu tavon (sajat téke, hitelek mértéke,
lejarata, fajtaja, EU-s és allami tdmogatdasok)

5.6.1.  SAJAT TOKE

Az OC Csoport sajat t6kéjének szerkezete, mely a mérleget ismertet6 5.3.1 pontban bemutatdsra
kerilt, a tulajdonosok altal befektetett sajat tékén alapszik, melybdl a nem ellenérzé részesedésre jutd
sajat t6ke a nem 100%-ban tulajdonolt lednyvallalatokra juté 6sszeg (a tulajdoni aranyokat a 3.2-es
fejezet részletezi).

5.6.2. BANKI HITELEK MERTEKE, LEJARATA, FAJITAJA
A Kibocsatd a jelen Informaciés Dokumentum elkészitésének id6pontjdban nem rendelkezik banki
hitellel.

5.6.3. CSOPORTON BELULI HITELEK/KOLCSONOK MERTEKE, LEJARATA, FAITAJA

Az 5.3.1 fejezetben a hosszu és rovid lejaratu hitelek alatt szerepl6 kdlcsonnek, melyet a Kibocsato
sajat ingatlankozvetit6 irodakat mikodtets lednyvallalata, a BXI Kft. vett fel a BG Finance Zrt.-t6l, a
varhatd lejarata 2023. Ennek a kdlcsénnek a 2020 év végén fennmarado t6keegyenlege 108,6 millio Ft.

A cégcsoporton belll a tarsasagok szikség esetén atmeneti kolcsént nyudjtanak egymdsnak
finanszirozasi célokra (csoportfinanszirozas). E dokumentum publikdlasakor a Kibocsaté felé az OC
Finance Kft-nek van fenndlld kodlcsonkotelezettsége, kozel 13 millid forint tékeegyenleggel.

5.6.4. EU-S ES ALLAMI TAMOGATASOK

A COVID-19 helyzetet koveté kormdnyzati intézkedések részeként sikeriilt az Otthon Centrum
Franchising Kft.-nek HIPA altal kiirt tdmogatast elnyernie és 2020-ban lezérnia. A beruhazas egy 507
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ezer eurd érték( szoftver beszerzés volt, melynek keretén beliil 253,5 ezer eurd tdmogatast kapott a
cég. A beruhdzds 2020-ban lezarult, id6ben el lett szamolva, a hatdésdgok jovahagytak az elszamolast.

6. TULAJDONOSOK, TISZTSEGVISELOK, MUNKAVALLALOK
6.1. A Kibocsaté 5%-ot meghaladé tényleges tulajdonosa(i)

A Kibocsatd tulajdonosa 87,5 %-ban a Biggeorge Holding Kft., 12,5 %-ban pedig a Quick-Delta Kft.

Nagygyorgy Tibor Janos a Biggeorge Holding Kft-n, valamint a Quick-Delta Kft-n (valamint a Quick-Delta
Kft. 50%-o0s tulajdonosdn, a B-FOURTEEN Befektet6 Korlatolt Felel6sségli Tarsasagon (székhely: 1023
Budapest, Lajos utca 28-32.; cégjegyzékszam: 01-09-350334) keresztil 93,746 % kozvetett
részesedéssel rendelkezik a Kibocsatoban.

Nagygyorgy Tamas Laszlé a Biggeorge Holding Kft-n keresztiil 0,004 % kozvetett részesedéssel
rendelkezik a Kibocsatoban.

Kosztolanczy Gyorgy Zoltan a Quick-Delta Kft-n keresztiil 6,25 % kdzvetett részesedéssel rendelkezik a
Kibocsatdban.

A Kibocsatdo 5%-nal nagyobb kozvetett tulajdoni részesedéssel bird részvényesei (tagjai) kozdl
Nagygyorgy Tibor Janos a Biggeorge Holding Kft.-ben a tdrsasag torzst6kéjéhez viszonyitva 99,995 %
tulajdoni részesedéssel rendelkezik, azonban a tulajdoni részesedésétél eltéréen a Biggeorge Holding
Kft-ben 96,67 % szavazati joggal rendelkezik. A Biggeorge Holding Kft-ben 0,005 % tulajdoni, illetve
3,33 % szavazati hanyaddal rendelkezik Nagygyorgy Tamas Laszld, akinek a Kibocsatéban a kozvetett
részesedése nem éri el az 5%-ot.

6.2. Ugyvezetés és Kulcsmunkavallalék
6.2.1. Kosztolanczy Gyoérgy Zoltan, ligyvezet6

MUNKATAPASZTALAT

CEO

Otthon Centrum

2014 jalius —

2014 6ta az OC Holding vezérigazgatdja. Iranyitasaval a cégcsoport tobb teriileten is
piacvezetdvé valt. 2019-ben tagja lett a Magyar Nemzeti Bank Lakds- és ingatlanpiaci
tandcsado testiletének.

(]

CEO

OTP Ingatlanpont

2011 jdlius — 2014 janius

Irdnyitasaval indult Gtjanak, épilt fel és lett a magyar ingatlankdzvetiti piac 3.
legnagyobb szereplGje az OTP csoport ingatlankdzvetité leanyvallalata, az OTP
Ingatlanpont.

Halézati Igazgatd
Duna House
2009 januar — 2011 junius
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Orszagos Ertékesitési Igazgato

Duna House
2007 marcius — 2008 december

Kereskedelmi és Marketing Igazgato
EMG (Est Media Group)
2006 szeptember — 2007 marcius

CEO

Estindoor/EstMedia

2006 januar — 2007 marcius

Ertékesités és Marketing Vezetd

Estindoor/EstMedia

2005 majus — 2005 december
TANULMANYOK

Szegedi Tudomanyegyetem

Kbzgazdasz, Pénzligy és IT, MSc
2001-2004

Obudai Egyetem
1997-2001

6.2.2.  Bélai Balazs - CFO,0C Csoport

MUNKATAPASZTALAT

CFO

Otthon Centrum

2016 november —

kontrolling rendszer 0sszehangolasa a szamviteli folyamatokkal,
el6rejelzés/varhatdzas, negyedéves zaras, konszolidalas kialakitasa, attérés az IFRS-re,
cégbeolvadas menedzselése.

Pénziigy és Operacié Menedzser

Vialto Consulting

2009 november — 2016 november

megszervezése, cég és projektek finanszirozdsanak intézése, értékesités Oszténz6
rendszer atalakitasa, BSC bevezetés, CF el6rejelz6 rendszer kialakitas és mikodtetése

CFO
EMG (Est Media Group)
2006 — 2009

BET riporting kialakitisa, tobb cég akvizicidja és integraldsa, pénzigyi riporting
kialakitasa, MS Dynamics ERP rendszer bevezetése

Pénziigyi Tervez6-Elemz6
GE Capital — Budapest Bank
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2000 — 2006

CAPEX elemz8, IT OPEX elemzd, projekt jovahagyasi és megtériilési rendszer
kidolgozasa, lizemeltetése, privat kolcson és aruhitel elemz6 — éves lzleti tervek,
stratégia tervek, el6rejelzések, havi riportok készitése

TANULMANYOK

Humboldt Egyetem (Berlin)
1995-2000

6.2.3.  Vincze Viktdria — Kommunikacids és Marketing vezetd, OC Csoport

MUNKATAPASZTALAT

Marketing és kommunikacids Vezetd
Otthon Centrum
2019 februar —

Szakmai Tanacsadé — Protokoll F6osztaly

Innovacids és Technoldgiai Minisztérium, Nemzeti Fejlesztési Minisztérium

2017 januar — 2018 december

Az dllami vezet6k, kiemelten a Miniszter belfoldi programjainak, kulfoldi
|atogatasainak, valamint partnereik magyarorszagi latogatasainak teljes kord
protokolldris és szervezési feladatainak ellatasa. A Minisztérium szakterileteit érint6
hazai és nemzetkozi konferencidk, taldlkozok, targyalasok szervezése és lebonyolitasa.
A Minisztérium szakmai egységeivel, a tarsminisztériumok protokoll munkatarsaival és
partner cégekkel vald kapcsolattartas.

Kommunikaciés Vezet6

Nemzeti K6zlekedési Hatosag

2012 szeptember — 2016 december

kommunikdciéjaval és PR tevékenységével kapcsolatos feladatok &sszefogasa,
irdnyitasa és felligyelete. A Kommunikdcids és PR Osztdly szakmai iranyitasa. A Hatdsag
kommunikdcids stratégidjanak és éves kommunikacios tervének kidolgozdsa, a terv
megvaldsitdasahoz sziikséges projektek, feladatok, kampanyok irdnyitdsa, és azok
NKOH koordinacidja. A Hatdsag sajtétajékoztatdinak, nyilatkozatainak, nyilvanossag
el6tti megjelenéseinek szervezése. Kiadvanyok szerkesztése és online kommunikacids
felletek kialakitasa, frissitése.

Marketing Menedzser

Waberer’s

2004 januar — 2012 augusztus

A Cégcsoport stratégidjat tdmogaté hatékony marketing tevékenység kialakitasa. Eves
marketing, valamint kommunikacids terv és koltségvetés elkészitése, iranyitasa.
Rekldm- és kommunikacids lgynokségekkel valé kapcsolattartds. Belsé/kiilsé
kommunikacidra szolgald kiadvanyok szerkesztése, ellenérzése. Promacios hirdetések,
kampanyok készitése, a munkafolyamat komplex irdnyitasa. Teljes kori
rendezvényszervezés, lebonyolitas, nemzetkozi kiallitasok koordinalasa.
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TANULMANYOK

Nemzeti Koszszolgdlati Egyetem
Kbzigazgatasi alap- és szakvizsga
2013-2014

Budapesti Gazdasagi FGiskola
Gazdasdagtan, Nemzetkdzi Kommunikacio
2001-2004

6.2.4. Kiihne Katalin — Ugyvezet6 Igazgaté, OC Franchising

MUNKATAPASZTALAT

Ugyvezet6 Igazgato

Otthon Centrum Franchising

2003 -

Otthon Centrum franchise hdlézatdnak alapité operativ vezetGje, 2005-t6l a haldzatot
mikodtetd cég UgyvezetGje és igazgatdsagi tagja lett. A magyar franchise élet aktiv,
elismert szakmai résztvevéje, hazai indulé franchise rendszerek szakmai mentora.
2002-2008 kozott a Magyar Franchise szovetség elndkségi tagja. 2008-ban a Magyar
Ingatlanszévetség kiemelkedd ingatlanszakmai tevékenységéért elismerésben
részesitette.

Operativ és Fejlesztési Igazgato

Rosinter

2001 - 2002

Rosinter nemzetkozi cégesoport franchise és sajat fejlesztési nemzetkozi étteremlanc
rendszerek magyarorszagi terjeszkedésében vett részt

Fejlesztési és Uzemeltetési Igazgato

Wendy’'s

1993 - 2001

Wendy’s International magyarorszagi mester franchise rendszerének alapito vezetdje,
8 étterem megnyitdsaval és miikodtetésével foglalkozott

TANULMANYOK
Szent Istvan Egyetem

HR Gazdalkodas
1995
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6.2.5.  Szathmary Zsolt — Operacids Igazgatd, BXI

MUNKATAPASZTALAT

Operacios Igazgato

BXI

2011 -

Otthon Centrum Sajat irodainak vezet6je (13 iroda) budai és belvarosi lokacidban, a
kozel 200 f6s lizletag vezetdje.

Otthon Centrum Franchise Partner
2002 - 2011

Ugyvezet6
Greenhills
1998 — 2002
Ingatlan Ertékesitd
Ingatlanbank
1994 — 1998
TANULMANYOK
Pazmany Péter Katolikus Egyetem
Jogasz
1995 - 2000

6.2.6.  Banfalvi Laszl6 — Ugyvezetd Igazgatd, HC Kézpont

MUNKATAPASZTALAT

Ugyvezet6 Igazgato

HC Kézpont

2005 -

Ertékesitési modellek (izemeltetése, folyamatos kapcsolattartds a bankok
fels6vezetdivel. Akcidk, 6sztonz6k kidolgozdsa, szakmai tdmogatas nydjtdsa a partneri
haldzat felé. Folyamatosan a bankok TOP 3 ligyndke, szamos dij, elismerés kivivasa,
eurdpai TOP Brokeri dij elnyerése. A kezdeti 4 Mrd Ft. kdzvetitett hitel utdn 2020-ban
mar tobb mint 71 Mrd Ft kozvetitett dllomany, orszdgos piacvezet6 haldzat.

CEO, Ertékesitési Igazgato

Santander Consumer Finance

1998 — 2004

A német CC Bank AG (Santander csoport tagja) magyar leanycégének elinditasa, MNB
engedélyeztetés majd a lakossagi consumer finance (aruhitel, személyi kélcson, autd
vasarlasi hitel) Gzlet felfuttatdsa, orszagos partneri értékesit6i haldzat szerzGdtetése,
mUkodtetése.

Hitel és Haldzatiranyitasi Osztalyvezetd

Mez8bank (ma Erste Bank)
1991 — 1998
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A Ko6zponti Cenzura Bizottsag elé kerll6 kiemelt Ggyletek elGterjesztése, birald
bizottsagban tagként részvétel. Hitelezési szabalyzatok irasa, folyamatos korszer(sités.
A bank halézatdban szakmai support feladatok ellatasa.

Hitel Folyamatszervez6

K&H Bank

1989 - 1991

A bank hitelfolyamatainak attekintése a Citibank (New York) konzulenseivel.
Javaslattétel egyszer(ibb, atlathatébb fidki folyamatok bevezetésére.

Hitelligyintézé
Budapest Bank
1987 - 1989
Vallalati hitelkérelmek, valtd (gyletek el6terjesztése dontésre, Ugyfelekkel
kapcsolattartds.
TANULMANYOK

Nemzetko6zi Bankarképzo
Fels6foku francia-magyar bankdiploma

Budapesti Kozgazdasagtudomanyi Egyetem
Bankmenedzser
1990-1992
Pénziigyi és Szamviteli FGiskola
Uzemgazdasz
1984-1987

6.2.7. Kovacs Zoltan — Ugyvezet6 Igazgato, Benks

MUNKATAPASZTALAT

Ugyvezetd Igazgaté

Benks

2007 -

250 értékesitd, 40 értékesitési pont, call center, back office kiépitése és menedzselése;
2009. oktoberét6l a Tesco — Benks stratégiai egylittm(ikodésnek koszénhetden
megujult a Tesco Pénziigyi Szolgdltatasok termékkinalata. Az orszag tobb, mint 30
aruhazaban tettink elérhetévé egyedi Tesco el6nyokkel felruhdzott pénzigyi
szolgaltatasokat.

Fiokvezetd, Ertékesitési Kozpont Menedzser

Citibank

2000 - 2007

Az év fidkja — 2006, Az év értékesitési kozpontja — 2003 és 2004

TANULMANYOK
Kodolanyi Janos Egyetem

Uzleti Gazdasagtan, MSc
1997-2000
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6.2.8. Demeter Zsolt — Ertékesitési Igazgato, Benks

MUNKATAPASZTALAT

Ertékesitési Igazgato, Alapité Tag

Benks

2007 -

250 értékesitd, 40 értékesitési pont, call center, back office kiépitése és menedzselése,
stratégiai kooperdcié bankokkal és a Tesco-val koz6s hitelkartya projektekben

Ertékesitési Kozpont Menedzser

Citibank
2001 — 2007
TANULMANYOK

Modern Uzleti Tudomanyok Féiskolaja
Kozgazddsz
2001-2005

6.2.9. Vincze Edit — Ugyvezetd Igazgatd, OC Solutions

MUNKATAPASZTALAT

Ugyvezetd Igazgato
OC Solutions
2010 -

Uzemeltetési Vezetd, Irodavezet6 (ll1. és XVI. ker.)
OC Franchising
2004 - 2009

Ingatlaniroda Vezet6
2000-2003

TANULMANYOK
Budapesti Gazdasagi FSiskola
Vendéglatd szakmenedzser
1995-1999

6.2.10. Halasz Sandor — Ugyvezet6 Igazgatd, OC Finance

MUNKATAPASZTALAT

Ugyvezet6 Igazgatd
OC Finance
2020 -

Halézati Koordinacios Igazgato
Money & More Pénzigyi Tanacsado
2013 -2019
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Belsé Ellenér
CIG Panndnia Eletbiztositd
2012 -2013

Pénziigyi tervezési vezetd, Projektigazgato
AVIVA Eletbiztosit6
2004 - 2012

TANULMANYOK

Vintage Akadémia
Trénerképzés
2019

Biztositasi Oktatdsi Kozpont
Kockazatelbiralé tanfolyam
2000

Business Success
Ertékesitési tanfolyam
1995

Szegedi Tudomdanyegyetem
Biolégia — Testnevelés szakos tanar

7. PENZUGYI INFORMACIOK

A legutolsé hdrom pénzigyi évre vonatkozd, auditalt pénziigyi beszamoldt, tovdbba a
konywvizsgaldi jelentést a jelen Informacids Dokumentum 1. szamu melléklete tartalmazza.

8. A SAJAT TOKE 10%-AT MEGHALADO ERTEKRE VONATKOZO, FOLYAMATBAN LEVO
BIROSAGI, VALASZTOTTBIROSAGI VAGY EGYEB HATOSAGI (PL. ADO) ELIARASOK

A Kibocsatonak nincs vele szemben olyan birdsagi, valasztottbirdsagi vagy egyéb hatdsagi (pl. add)
eljaras folyamatban, illet6leg a Kibocsatd legjobb tudomasa szerint nem fenyegeti olyan eljards a
Kibocsatdt, amely a Kibocsatd sajat tékéjének 10%-at meghalado értékd.

9. LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatd vonatkozasaban lényegesnek kell mindsiteni a Kibocsatd szokdsos lizletmenete sordn
kotott szerz6déseken kivil minden olyan fontosabb szerz6dést, amelyek értelmében a Kibocsatot
olyan kotelezettség terheli, ami jelent&séggel bir a Kibocsaté megitélése vagy az altala kibocsatott
Kotvények értékelése szempontjabdl.

A Kibocsatonak nincs tudomasa a szokasos (zleti tevékenységen kiviil kétott olyan lényeges
szerz6désrél, amely alapjan az OC Csoport barmelyik tagjat olyan kotelezettség terhelné, ami
jelent&séggel bir abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsato teljesiteni tudja a Kotvények tekintetében
a Kétvénytulajdonosokkal szembeni kotelezettségeit.
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10. INFORMACIO A KIBOCSATASROL

10.1. A kibocsatas célja és a bejovo forrasok felhasznalasa

A Kibocsaté a forgalomba hozatalhoz késziilt Informéacios Osszedllitdsban kotelezettséget vallalt arra,
hogy a kibocsatas révén bevont forrast a kibocsatashoz sziikséges, a Hitelmindsit6 rendelkezésére
bocsatott, szabdlyszerlien elfogadott lzleti tervnek megfelel6en, az abban meghatarozott célokra
haszndlja fel, az aldabb meghatarozott Mindsitési Jelentésben foglaltak szerint, amelyért felel6sséggel
tartozik.

A Kibocsatd az NKP-ban valo részvétellel véllalta és véllalja, hogy az Informacids Osszedllitas, illetve
jelen Informaciés Dokumentum tartalmaz minden olyan informaciét, ideértve a Kibocsatd
kozvallalkozasnak minGsilésére, illetve a kozszektor befolydsolé részesedésének fenndllasara
vonatkozo informdcidkat is, ami annak megitélése szempontjabdl jelentéséggel bir, hogy a Kibocsatd
Kotvényének MNB altali vasarldisa a monetaris finanszirozds tilalmara vonatkozd
kovetelményrendszerrel és a Novekedési Kotvényprogram Terméktajékoztatdja szerinti
kovetelményekkel 6sszhangban all-e. A Kibocsatd ezen informacidk valodisagdért és teljességéért
felel6sséget vallal. A Kibocsatd a Novekedési Kotvényprogramban vald részvételével vallalta és vallalja,
hogy az MNB kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden tovabbi ezzel kapcsolatos
informdciét.

A 4.4.2. pontban megfogalmazott Uzleti stratégiaval, vizidval 6sszhangban a kibocsatds Informacids
Osszeallitdsban megjeldlt célja a Kibocsatd &ltal megvaldsitandd nemzetkdzi (CEE) akvizicid(k)hoz
sziikséges finanszirozasi igény biztositasa, illetve megfelel tranzakcids lehetdség hianyaban belfoldi
gazdasagi tarsasagban részesedés vagy egyéb belfoldi vagyontargy megszerzése, vagy
kozvetlen/kozvetett mddon (belfoldi vagy kulféldi) jovedelemtermeld ingatlan(ok) megszerzése és
hasznositdsa volt.

10.2. A Kotvényen alapuld kételezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kibocsato teljes vagyonaval felel a Kotvények t6ketorlesztéseinek és kamatainak esedékességkori
megfizetéséért. A Kotvényen alapulé kotelezettségeket a Kibocsatd a rendes gazdalkoddsa keretében
tervezi teljesiteni, a kotvényen alapuld kotelezettségek (kotvények kamata és kotvény torlesztés)
teljesitésének pénziigyi fedezetét a Tarsasag osztalékpolitikaja biztositja.

11. EGYEB, KULCSFONTOSSAGUNAK iTELT INFORMACIOK

A rating (Kotvények mindsitése) részleteit a jelen Informaciéos Dokumentum 12.6 pontja
tartalmazza. A Kibocsaté vonatkozasdaban nincsenek olyan tovabbi, kulcsfontossagunak itélt
informacidk, amelyek a jelen Informdcids Dokumentumban mas helyeken régzitett informacidkon
kivil feltlintetend6k.

12. ERTEKPAPIROKHOZ KAPCSOLODO INFORMACIOK, KOTVENYFELTETELEK

A Kotvények az NKP keretében keriiltek kibocsatasra, amelyre tekintettel a Kotvények és a
Kotvényfeltételek az MNB altal kozzétett NKP Terméktdjékoztatd feltételeinek megfelel6en, arra
figyelemmel kerultek 6sszedllitasra.

A Kibocsatd ezuton nyilatkozik, hogy a kozszektor nem rendelkezik kozvetve vagy kozvetlendl
befolyasold részesedéssel a Kibocsatdban, nem mindsil kozvallalkozasnak az NKP Terméktajékoztatd
cimd dokumentumban hivatkozott, illetve foglalt definicid szerint.

12.1. Felhatalmazas

A Kotvények kibocsatasardl a Kibocsato taggydlése a 2021. januar 29. napjan kelt 1/2021. (1.29.). szamu
taggy(lési hatdrozataval dontott.
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12.2. A Kotvény elnevezése, az értékpapir-sorozat értékpapirkddja
Kotvény elnevezése: Otthon Centrum 2031 Kétvény
ISIN azonosité: HU0O000360391

12.3. A Koétvények tipusa

A Kotvények névre sz6lo, atruhazhatd, hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, amelyek egy teljes
sorozatot képeznek és egy részletben keriiltek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a Kétvényrendelet és a Ptk.
rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kétvény a Tpt. 5.§ (1) bekezdésének 45. pontja szerint
azonos jogokat és kotelezettségeket teljesit meg.

A Kotvények atvaltds atjan, vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorldsaval nem adnak jogot valamely
mas értékpapir vagy egyéb pénziigyi eszkdz megszerzésére.

12.4. A Kotvények elGallitasi formdja, nyilvantartasa

A Kotvények dematerializalt formaban kertltek kibocsatasra. A Tpt. 6. § (5) bekezdése értelmében, ha
a kibocsatd dematerializalt értékpapirt bocsatott ki, vagy az értékpapirt dematerializalt értékpapirra
alakitotta at, annak nyomdai Uton torténd el6allitdsardl - zartkorlen mikodd részvénytarsasag
részvényei kivételével - utdobb nem rendelkezhet.

A nyilvantartast végz8 szervezet neve és cime: KELER Kozponti Ertéktar Zartkdrlen Mikodd
Részvénytarsasag (székhely: 1074 Budapest, Rakoczi ut 70-72.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-042346;
addszam: 10873151-2-44).

A KELER 4altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon Ertékpapirszamla-vezetSk
azonositasa tekintetében, akiknek a KELER altal vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek
jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-szdmlavezetdk &ltal vezetett értékpapirszamlakon jovairt
Kotvények mennyisége vonatkozasaban.

A Kibocsatd a Tpt. 7. § (2) bekezdésével és a 9. § (1) bekezdésével 6sszhangban, a Kotvény feltételeit
és adatait tartalmazé, értékpapirnak nem mindsuld okiratot (,,Okirat”) allitott ki és helyezett letétbe a
KELER-nél. Az Okirat mindaddig a KELER-nél vagy (amennyiben alkalmazandd) annak jogutddjanal
marad letétben, ameddig a Kétvénytulajdonosok a Kotvény alapjan fenndlléd valamennyi kovetelése
kielégitésre nem kerul.

Amennyiben a Kibocsato a jelen Kotvényfeltételek szerint barmely Kétvényt a Lejarat Napjat (ahogy az
alabb meghatarozasra keriilt) megel6z6en érvénytelenit, gy az Okirat torlésre keriil, és a még fennallo
Kotvények adatait tartalmazé j okirat (,,Uj Okirat”) keriil el6allitasra és a KELER-nél letétbe helyezésre
annak érdekében, hogy az érvénytelenités okdn a fenndllé Kotvények szamdanak valtozdsa nyomon
kovethet6 legyen.

12.5. A Kotvények jellege
A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, feltétel nélkili, nem biztositott, nem aldrendelt kotelezettségeit
testesitik meg.

A Kbtvények egymadssal azonos, a Kibocsatd mindenkor fennallé egyéb, kbzvetlen, nem garantalt, nem
biztositott és nem aldrendelt kotvénybdl szarmazd kotelezettségeivel legalabb azonos,
megkilonboztetés nélkdli (Un. pari passu besorolasd) rangsorban allnak, kivéve az esetleges,
jogszabalyi elGirasok révén elsGbbséget élvez§ kotelezettségeket.
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7 _ 7,

12.6. A Kotvények mindgsitése

A Kotvényeket a Hitelmindsit6 a Mindsitési Jelentésében “BB-” mingsitéssel latta el. A Kotvények
futamideje alatt a Hitelmindsité személye az NKP altal tdmasztott kdvetelményeknek megfeleléen
valtozhat.

A Kotvények minGsitése azok futamideje alatt évente fellilvizsgalatra kerll a Hitelmindsité altal. A
riportokkal egyutt kozzétételre keril az MNB és a HitelminGsité honlapjan, amelyhez a Kibocsato
hozzajarult. Ezzel Osszefliggésben a Kibocsaté vallalta és vdllalja, hogy a hitelminGsités éves
felllvizsgdlataihoz szilikséges minden dokumentumot és informdciét a megfelel6 id6ben a
Hitelmingsité rendelkezésére fog bocsatani és a minGsitések soran vele mindenben egyittmkodik.
Emellett, a Kibocsatd kotelezettséget vallalt és vallal arra, hogy a felllvizsgalatrél és annak
eredményérél haladéktalanul és teljes korlien tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat a megfelel6
kozzétételi helyeken, tovabba azon Kotvénytulajdonosokat, amelyek kapcsolattartdsi adatait a
Kibocsatd ismeri, a Kibocsatd kozvetlendl is értesiti az éves fellilvizsgalatrdl és annak eredményérdl
haladéktalanul és teljes korden.

12.7. A Kotvények kibocsatasa alapjdul szolgald jogszabalyok
A Kotvények kibocsatasa alapjaul szolgald jogszabdlyok tobbek kozott a kovetkezbk:

° Ptk.,

o Tpt.,

° Prospektus Rendelet,

° Kotvényrendelet,

. a dematerializalt értékpapir el6allitdsanak és tovabbitasanak maddjardl és biztonsagi

szabalyairdl, valamint az értékpapirszamla, kdzponti értékpapirszamla és az tigyfélszamla
megnyitasanak és vezetésének szabalyairdl sz616 284/2001. (X11.26.) Korm. rendelet.

12.8. A Kibocsatas teljes 0sszege, azaz a Kotvények 6ssznévértéke
2.900.000.000 HUF, azaz kettémilliard-kilencszazmillié forint.

12.9. Cimletbeosztas, devizanem
Kotvények névértéke: 50.000.000 HUF, azaz 6tvenmillié forint.
A Kotvények forint devizanemben kertltek forgalomba hozatalra.

12.10. , Amortizalt Névérték”:
A Névértéknek a Kibocsatd altal az érintett Kamatfizetési Napot megel&zGen kifizetett Amortizacios
Osszegek egylittes dsszegével csdkkentett 6sszege.

12.11. A Kotvények darabszama
A Kétvények 58, azaz 6tvennyolc darabbdl 4ll6 1 (egy) sorozatban keriiltek forgalomba hozatalra.

12.12. A forgalomba hozatal médja

A Kotvények Magyarorszagon, a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelel6 értékpapirra
vonatkozd nyilvanos ajanlattétel Gtjan, kompetitiv aukcids eljaras keretében keriiltek kibocsatasra,
amely a Prospektus Rendelet alapjan mentesiilt a tajékoztatd készitési és kozzétételi kotelezettség aldl.
A nem nyilvanos ajanlati kdnyves aukcids értékesités a BET altal lizemeltetett MMTS1 rendszer részét
képezG6 aukcios modulon keresztiil valésult meg 2021. aprilis 15-én.

61



12.13. A Koétvények forgalomba hozatalanak, kiallitasanak és keletkeztetésének helye és ideje

a) Forgalomba hozatal napja: 2021. aprilis 15. (Aukcié napja)

b) A ,Kibocsatas Ertéknapja”: 2021. aprilis 19. (elszamolasi nap)
c) A kidllitas helye: Budapest

d) A kiallitas napja: A Kibocsatas Ertéknapja

12.14. A forgalomba hozatalra és a Kétvényekre alkalmazandé jog

A forgalomba hozatalra, a Kétvényekre, azok érvényességére, hatdlyossagara és a Kétvényfeltételek
értelmezésére, a magyar jog (beleértve a Prospektus Rendeletet és egyéb, az Eurdpai Unié intézményei
és szervei altal alkotott, Magyarorszagon kdzvetlenil alkalmazandd jog aktust) az irdnyadé.

12.15. Kibocsatasi ar

A Kotvények Névértéken, Névértéket meghaladd vagy Névérték alatti kibocsatasi aron keriilhettek
forgalomba. A Kotvények 102,8175%-os atlagos eladasi aron kertltek kibocsatdsra, igy a Kibocsatd
2.981.708.850 Ft forrasbevonast valdsitott meg.

12.16. A Koétvények futamideje, lejarata
a) ,Lejarat Napja”: 2031. aprilis 19.
b) A Kotvények futamideje: 10 (tiz) év, amely a Kibocsatas Ertéknapjan kezdédik, és amely a
Lejdrat Napjan ér véget.
12.17. Kamatozas tipusa, kamatfizetési feltételek
A Kotvények fix kamatozasu kotvények.
A Kamat mértéke

Minden egyes Kotvény kamata évi fix 3,00% (azaz harom szazalék) (Kupon), amely utdlag, a
Kamatfizetési Napokon keriil kifizetésre. A Kotvény a Lejarat Napjara nem fizet kamatot.

Kamatszamitasi Kezd6nap: 2021. aprilis 19.

Kamatfizetési Napok

Minden egyes Kotvény tekintetében az elsé kamatfizetési nap 2022. aprilis 19. napja, és minden
tovabbi kamatfizetési nap a Kétvények futamideje alatt az adott naptari év aprilis 19. napja azzal, hogy
az utolso kamatfizetési nap megegyezik a Lejarat Napjaval (2031. aprilis 19.).

Kamatiddszak

A Kamatszamitasi Kezdénapon (ezt a napot is beleértve) kezd6d6 idGszak, amely az els6 Kamatfizetési
Napon (ezt a napot nem beleértve) ér véget és minden kovetkez6 id6szak, amely a Kamatfizetési
Napon (ezt a napot is beleértve) kezd6édik és az azt kévet6 Kamatfizetési Napon (ezt a napot nem
beleértve) ér véget, azzal a kikotéssel, hogy az utolsé Kamatfizetési Nap a Lejarat Napja.

A fizetend6 kamat dsszege
Minden egyes Kétvény az Amortizalt Névértéke utdn a Kibocsatas Ertéknapjatdl mint Kamatszamitdsi
KezdGnaptdl (azt is beleértve), éves szinten a Kupon mértékével szamolva kamatozik.

A Kotvények kamatat — az Informdciés Dokumentum 12.19 pontjdban (Kovendnsok - Rendkiviili
Visszavasarlasi Események) meghatarozott lejarat el6tti visszavasarlas kivételével — a KamatidGszakra
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kell szamitani, azaz az egy Kétvény alapjan a teljes évre fizetend6 kamat kiszamitasahoz a Kotvény
Amortizalt Névértékét dssze kell szorozni a Kuponnal.

Az Informacids Dokumentum 12.19 pontjdban (Kovendnsok - Rendkivili Visszavdasarlasi Események)
meghatdrozott lejarat el6tti visszavasarlas esetén - amennyiben a (felhalmozott) kamatot egy teljes
évnél rovidebb id&szakra kell kiszamitani - a fentiektdl eltéréen a kamat kiszdmitdsahoz az Amortizalt
Névértéket el6szor a Kuponnal, majd a vonatkozd Kamatbazissal kell 6sszeszorozni.

A fentiek alapjan az egyes Kamatfizetési Napokon esedékes fix kamatosszegek a Kifizetési Nap
figyelembevételével:

2022. aprilis 19.: 1.500.000 Ft / 1 db Kotvény
2023. 4prilis 19.: 1.500.000 Ft / 1 db Kétvény
2024. aprilis 19.: 1.500.000 Ft / 1 db K&étvény
2025. aprilis 19.: 1.425.000 Ft / 1 db K&étvény
2026. aprilis 19.: 1.350.000 Ft / 1 db K&tvény
2027. aprilis 19.: 1.275.000 Ft / 1 db K&étvény
2028. aprilis 19.: 1.200.000 Ft / 1 db Kétvény
2029. aprilis 19.: 1.050.000 Ft / 1 db K&étvény
2030. aprilis 19.:  900.000 Ft / 1 db Kotvény
2031. 4prilis 19.:  750.000 Ft / 1 db Kotvény

Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarat Napjatdl, illetve a Rendkivili Visszavasarlasi Naptdl kezdve nem
kamatoznak kivéve, ha a Kotvénytulajdonos megfelel6en igazolja, hogy a t6ke-, illetve kamatkifizetést
a Kibocsatd jogellenesen késlelteti vagy tagadja meg. Abban az esetben, ha a Kibocsato a Kotvényeken
alapulé barmely fizetési kotelezettségét késedelmesen teljesiti, a kérdéses tékerész, illetve
kamatosszeg kamatai tovabb halmozddnak a Ptk. rendelkezései szerinti mértékd Késedelmi Kamat
mértékével mindaddig, amig az adott Kbtvény utan jard osszeget a Kibocsato kifizeti.

Kovetkez6 Munkanap Szabaly
Ha valamely Kamatfizetési Nap nem Munkanapra esik, az adott Kamatfizetési Napon fizetend6 kamat
Osszege az érintett Kamatfizetési Napot kdvetd elsé Munkanapon esedékes és fizetendé (Koévetkezd
Munkanap Szabaly). A Kotvény tulajdonosat az ilyen elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy
egyéb kifizetés nem illeti meg.

Kerekitési szabaly

A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendd szamitdsok sordn minden szamitdsbdl szarmazé szdzalékos
arany, ha szlikséges, a szazalékpont negyedik tizedes jegyéig kerul kerekitésre (5-t6l, nem beleértve a
0,00005%-ot, felfelé kerekitve) és minden forintdsszeg, amelynek fizetése esedékessé valik, a forint
legkdzelebbi egységére keriil kerekitésre (féltSl felfelé kerekitve, kivéve a fél forintot, amely lefelé
kerekitendd és O forintnak tekintend). Ebben az esetben az ,,egység” 1 (egy) forintot jelent.

12.18. A Kotvények torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas

Utemezett amortizaci6 a Kotvények futamideje alatt és lejaratkori visszavaltas

A Kotvények résztorlesztéses (ezen bellil nem egyenletes torlesztés(i) kotvények.

Hacsak el6z6leg nem kerlilt visszavasarlasra és érvénytelenitésre, minden egyes Kotvény az aldbbiak
szerint amortizalédik:

a) 2.500.000 HUF/K&tvény, mint Amortizaciés Osszeg esedékes és fizetendd 2024. aprilis
19., 2025. aprilis 19., 2026. aprilis 19., és 2027. aprilis 19. napjan;
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b) 5.000.000 HUF/K&tvény, mint Amortizaciés Osszeg esedékes és fizetendd 2028. aprilis
19., 2029. aprilis 19., és 2030. aprilis 19. napjan; és
c) 25.000.000 HUF/Kétvény, mint végsd amortizacids dsszeg (Végsd Visszavaltasi Osszeg)
esedékes és fizetend6 2031. aprilis 19. napjan, amely az utolsé Kamatfizetési Nap és
egyben a Lejarat Napja is.
A fentieket nem érintve, barmely Amortizaciés Osszeg és a Végsé Visszavaltasi Osszeg megfizetésére a
12.20 pont - Kotvényfeltétel (Kifizetések) - rendelkezései alkalmazanddk, kiléndsen, de nem
kizardélagosan a Kifizetési Nap alcimet kdvet6 bekezdés.

Egyéb visszavaltas
A lejaratkori visszavaltason tul a Kotvények visszavaltasara nem keriilhet sor.

Visszavasarlas

A Kotvény lejarat el6tti visszavdsarlasara egyoldalian, a Kotvénytulajdonossal torténd kiilon
megallapodas nélkiil, kizarélag a jelen Informacids Dokumentum 12.19 pontjaban (Kovenansok -
Rendkivili Visszavasarlasi Események) meghatarozott esetekben, az ott meghatarozott feltételekkel
van modd. llyen esetben a Kibocsatd dltal visszavasarolt Kotvényeket — azaz a teljes sorozatot — a
Kibocsatd bevonja és torolteti.

Az el6z6 bekezdésben foglaltakon tul a Kibocsaté a Kotvénytulajdonossal torténé megdllapodas
alapjan, a megallapoddsban meghatarozott dron vasarolhat Kotvényeket a nyilt piacon vagy egyéb mas
modon. llyen esetben a Kibocsatd altal visszavasarolt Kotvényeket a Kibocsatdé vdlasztasa szerint
megtarthatja, ismét eladhatja vagy érvénytelenitheti.

A Kibocsatd vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamidd lejarata el6tti visszavasarlasa
esetén legalabb olyan ardnyban vasarol vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen aranyban az MNB az
adott értékpapir-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas id6pontjaban.

Az el6z6 két bekezdésben foglalt esetben, azaz amennyiben a visszavasarlasra nem a jelen Informdaciods
Dokumentum 12.19 pontja (Kovenansok - Rendkivili Visszavasarlasi Események) alapjan keriil sor, a
visszavasarlasi ar meghatdrozdsa az érintett Kotvénytulajdonossal/Koétvénytulajdonosokkal
egyetértésben torténhet.

Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsaté altal visszavaltasra kerll6 Kotvény érvénytelenitésre (bevondasra, torlésre)
keril a KELER mindenkor hatdlyos szabalyzatainak és eljardsainak megfelel6en. Az ily mddon
érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatdk ki, illetve nem adhaték el djra.

12.19. Kovenansok — , Rendkiviili Visszavasarlasi Események”
Amennyiben az alabbi Rendkivili Visszavasarlasi Események valamelyike bekdvetkezik:

1. Rating Romlds
Amennyiben a Kétvény Hitelmingsité altali hitelmindsitése
1.1. ,B” vagy ,B-" kategdriaba esik, és a Kotvény hitelmingsitése legkésébb a lemindsités

kozzétételét kovets két éven belil (2*365 nap) a kdzzétett hitelmingsités alapjan nem éri el a
B+, vagy annal magasabb hitelmindgsitést; vagy
1.2. a futamidd alatt barmikor ,CCC” kategodridba, vagy az alad romlik.
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Orvoslds Rating Romlds esetén:
Amennyiben
A. az 1.1. pont alatti esetben, amennyiben a 2 év elteltét kdvetd 120 napon beliil a Kibocsatéd
alszamlan elkilonit és folyamatosan fenntart a Kétvénybél eredd, valamennyi jovében
esedékessé vald t6ke- és kamatfizetési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges Osszeget;
vagy
B. az 1.2. pont alatti eset bekdvetkezését kévet6 120 napon belll a Kibocsaté alszamlan
elkilonit és folyamatosan fenntart a Kétvénybél eredd, valamennyi jov6ben esedékessé
valo téke- és kamatfizetési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges 0sszeget
ugy a Kibocsatét nem terheli visszavasarlasi kotelezettség, azzal, hogy amennyiben a Kotvény
hitelminGsitése ismét eléri el a B+, vagy annal magasabb hitelmindsitést, gy ez automatikus
orvoslast eredményez, melynek kévetkeztében — amennyiben erre a nevezett 120 napon beldl
keridl sor — a Kibocsatét nem terheli a jelen bekezdés szerinti orvoslasi kotelezettség, illetve az
igy elkiilonitett 6sszeg a Kibocsatd részére visszajar. A Kibocsatd koteles 120 napon belil a
jov6ében esedékessé vald téke- és kamatfizetési kotelezettsége teljesitéséhez sziikséges 0sszeg
alszdmlan tortént elhelyezésér6l — fedezetigazolds mellett — irasban tdjékoztatni a
Kotvénytulajdonosokat, ennek elmaradasa esetén a Kibocsatonak automatikusan azonnali
visszavasarlasi kotelezettsége keletkezik.

A Kibocsaté kizardlag abban az esetben jogosult jelen pont szerinti orvosldsi mechanizmusok
alkalmazdasara, amennyiben a fent hivatkozott 120 napon beliil
A. az elkilonitett alszamlat vezet6 pénziigyi intézménnyel (szamlavezet6 bankkal) kotott
szerz6déshen
i rogzitésre keriil, hogy a pénzlgyi atutalasi megbizas teljesitési hatarideje T+10
banki munkanap (T egyenl6 az atutalasi megbizds benyujtasanak napjaval); és
ii. a szadmlavezet6 bank villalja, hogy amennyiben a Kibocsaté az alszdmlat érinté
atutaldsi megbizast ad (ide nem értve az olyan, szdmlavezet6 bank részére
fizetend6 dijakra és jutalékokra, illetve a pénziigyi tranzakcids illetékre vonatkozé
utalasi megbizasokat, amelyek nem vonjak el a Koétvénybdl eredd, valamennyi
jovében esedékessé vald t6ke- és kamatfizetési kotelezettség teljesitéséhez
szlikséges Osszeg fedezetét) a szamlavezetd bank részére, Ugy a szamlavezets bank
koteles haladéktalanul, de legkés6bb a pénzligyi atutalasi megbizds benyujtasatdl
szamitott 5 banki munkanapon belil (azaz T+5 banki munkanapon belil) a
Kotvénytulajdonosokat értesiteni egy nyilvanosan elérhet6 weboldalon, vagy
kozvetlenil a Kétvénytulajdonosok részére irasban kildott tdjékoztatdssal; tovabba
B. ezen szerz6dés megkotésérdl és a szamlavezetd bank tdjékoztatdsanak modjardl a
Kibocsatéd hitelt érdeml6 mddon nyilvdnos kozzétételben tdjékoztatja a
Kotvénytulajdonosokat.

A fentiek szerint alszdmlan elkiilonitett 6sszegbdl a Kibocsatd jogosult az esedékessé valé téke-
és kamatfizetési kotelezettsége teljesitésére, melynek kovetkeztében az elkiilonitett 6sszeg a
teljesitett t6ke- és kamatfizetési kotelezettségekkel csokken. A Kibocsatd az alszamlan
elhelyezett 6sszeget kizardlag tGke- és kamatfizetési kotelezettsége teljesitésére haszndlhatja
(ide nem értve az olyan, szamlavezet6 bank részére fizetendd dijakra és jutalékokra, illetve a
pénzligyi tranzakcios illetékre vonatkozd atutaldsi megbizdsokat, amelyek nem csdkkentik a
Kotvénybdl ered6 valamennyi jov6ben esedékessé vald tGke- és kamatfizetési kotelezettség
teljesitéséhez sziikséges Osszeg fedezetét), ellenkezé esetben a Kibocsatdnak automatikusan
azonnali visszavasarlasi kotelezettsége keletkezik. A Kibocsaté koteles az alszamla mindenkori
egyenlegérél — fedezetigazolas mellett — az elhelyezést kdvet6 30. napon, majd ezt kévetGen
havonta (30 naponként) irdsban tajékoztatni a Kotvénytulajdonosokat, ennek elmaradésa
esetén a Kibocsaténak automatikus, azonnali visszavasarlasi kotelezettsége keletkezik.
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2. Non-payment
Kibocsatd a Kotvényre vonatkozd barmely (tGke és kamat) fizetési kotelezettségével tébb, mint
60 napos késedelembe esik.

3. Cross-default
Barmely kotvényre vonatkozé 300.000.000 Ft-ot meghaladd (t6ke és kamat) fizetési

kotelezettségét (kivéve a 2. pont szerinti kotvénytartozdst) a Kibocsatd legkésébb az
esedékességet kovetd 60 napon beliil nem fizeti meg.

4. Pari passu
A Kibocsaté megsérti azon kotelezettségvallaldsat, miszerint a Kotvények egymassal, illetve

(kivéve esetleges, a jogszabalyi el6irdsok révén els6bbséget élvez6 kotelezettségeket) a
Kibocsatdé mindenkor fenndlldé egyéb, nem biztositott, nem aldrendelt kotvény
kotelezettségeivel legaldbb azonos (megkiilonboztetés nélkili, un. ,pari passu” besoroldsu)
rangsorban vannak.

5. Negative pledge

A Kibocsatd vagy annak Lednyvallalata a jelenlegi vagy jov6beli eszkozeit vagy bevételeit részben

vagy egészben terhel§ Biztositékot alapit barmely mas kotvénye biztositasara (,,negative

pledge”), kivéve:

A. a kibocsatas idGpontjat kovetGen alapitott, vagy akviralt (elkllonitetten miikodd)
lednyvallalat eszkozeit vagy bevételeit részben vagy egészben terhel6 Biztositék alapitasa
barmely mas kotvénye biztositdsdra, amely az OC Csoport tekintetében non-recourse
jellegl kotelezettséget jelent, vagy recourse jellegl kotelezettség esetén annak mértéke
nem haladja meg a Kétvények kibocsatasi értékének 15%-at; vagy

B. ha az adott Biztositék alapitasaval egyidejlleg vagy azt kovetGen, a Kétvénytulajdonosok
tobbségének elGzetes hozzajaruldsa mellett a Kotvények alapjan fennallé valamennyi
kotelezettség azonos mdédon és mértékben keril Biztositékkal biztositasra.

6. Osztalék korldtozds

A Kibocsaté a Kotvény futamideje alatt barmely évben az adézott eredménye 50%-at meghaladé
a Ptk. szerinti osztalék- és osztalékel6leg fizetést teljesit, és az osztalékkorlatozdssal érintett
Osszeget a Kotvény futamideje alatt az eredménytartalék csokkentése Utjan sem fizeti ki (ide
nem értve a szabad eredménytartalék terhére torténé t6keemelést, valamint a jegyzett téke
csokkentésének torvényben meghatdrozott kotelezd eseteit).

7. Uzleti tevékenység megvdltozdsa

A Kibocsatd, vagy azon lednyvallalatai, melyben a Kibocsato a kibocsatas id6pontjaban tobbségi

Befolydssal rendelkezik (jelen pont alkalmazasaban a tovabbiakban: Leanyvallalat) a Kotvények

futamideje alatt (a Kotvénytulajdonosok tobbségének elézetes hozzajaruldsa nélkiil) a 6810 ‘08

TEAOR kédu sajat tulajdont ingatlan adasvételével, illetve a 6619 ‘08 TEAOR kédu egyéb

pénzigyi kiegészit tevékenységgel mint fétevékenységekkel (a tovabbiakban: Fétevékenység)

felhagynak, vagy a FGtevékenységiiket, illetGleg valamely Lednyvallalatban fennallé

részesedésiiket mas — az OC Csoporton kivili — személyre részlegesen vagy teljes mértékben

atruhaznak, kivéve

A. ha a FGtevékenység jogszabalyvaltozds miatt szlinik meg;

B. ha az atruhdzdssal érintett részesedés mértéke nem haladja meg a Kibocsatd vagy
Lednyvallalata altal tulajdonolt teljes részesedésének 20%-at;

C. ha az atruhazassal érintett vagy megszlint F6tevékenységbdl szarmazd bevétel nem ériel a
Kibocsaté és annak Leanyvallalatai teljes tevékenységbhdl szarmazd konszolidalt
arbevételének 20%-at.
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Amennyiben a fenti 12.19. 1-7. alpontok szerinti feltételek barmelyike bekovetkezik, a Kibocsatd
koteles errél a Kotvénytulajdonosokat haladéktalanul tajékoztatni.

Ezenkivll, amennyiben a fenti 12.19. 1-7. alpontok szerinti feltételek barmelyike bekodvetkezik,
a Kibocsatd koteles a Kotvényeket a feltétel bekovetkezésétél szamitott hatvan (60)
munkanapon beliil visszavasarolni a Lejarat ElStti Visszavasarlasi Osszegen, barmilyen biintetd
kamat nélkiil. A Kibocsato a Lejarat El6Stti Visszavasarlasi Osszeget banki atutaldssal, forintban
koteles teljesiteni. A Kétvények visszavasarlasdnak pontos id6pontjardl a Kibocsatd koteles a
Kotvénytulajdonosokat a lejarat el6tti visszavasarlasi eseményrél vald tadjékoztatadssal
egyidejlileg értesiteni. A Lejarat ElStti Visszavasarlasi Osszeg késedelmes megfizetése esetén a
Kibocsatd a Ptk. rendelkezése szerinti (toérvényes) mértékld késedelmi kamat megfizetésére
koteles. Valamennyi, a Kibocsaté altal a jelen pont értelmében visszavasarlasra keriilé Kotvény
érvénytelenitésre (bevonasra, torlésre) keril a KELER mindenkor hatalyos szabdlyzatainak és
eljdrasainak megfelel6en. Az ily mddon érvénytelenitett Kotvények nem bocsathatok ki, illetve
nem adhatdk el djra.

,Lejarat El6tti Visszavasarlasi Osszeg” jelenti egy Kotvény vonatkozasaban annak Névértékét
csokkentve az adott Kétvény tekintetében megfizetett valamennyi t6kedsszeggel (Amortizacios
Osszeggel), és névelve valamennyi kintlévé kamat és Késedelmi Kamat 6sszegével (mely a
Kotvény alapjan az adott id6pontban esedékes, és amelyet nem fizettek meg) és az utolséd
Kamatfizetési Nap 6ta felhalmozddott id6aranyos kamatokkal (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap
és a Lejarat ElStti Visszavasarlasi Osszeg megfizetésének napjaig — ezt a napot nem beleértve —
terjed6 id6szakban). A felhalmozddott id6aranyos kamatok szdmitdsdra a Kamatozas tipusa,
kamatfizetési feltételek cim(i szakasz rendelkezései iranyaddak.

12.20. Kifizetések

Fizetés modja
A Kotvényekkel kapcsolatos téke- és kamatkifizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Ugyndk banki
atutaldssal teljesiti a Koétvénytulajdonosok felé, a Fizet6 Ugynoki Szerz6dés rendelkezéseivel
0sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénziigyi, add és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kilondsen a KELER és a Kotvények XBondra torténd regisztraciojat
kovetben, az XBond szabalyai és elGirasai.

A Kdtvény tekintetében t6ke- és kamatkifizetésre banki atutaldssal a Fizets Ugyndkdn keresztiil keriil
sor a KELER mindenkor hatalyos szabdlyzataival- és el8irdsaival-, illetve a Fizet6 Ugynoki Szerzédés
rendelkezéseivel 6sszhangban, valamint a vonatkozé addzasi jogszabalyok figyelembevételével, azon
Ertékpapir-szamlavezetsk részére, amelyeknek a KELER-nél vezetett értékpapir-szamlajan az adott
esedékességre vonatkozd — a KELER mindenkor hatadlyos szabdlyzatdban meghatarozott —
Forduldnapon (ahogy az alabb meghatarozasra keriilt) az izletzaras id6pontjaban Kotvények jévairasra
kerlltek. A KELER jelenleg hatdlyos szabdlyzatai és elGirasai értelmében, a Fordulénap az érintett
Kifizetési Napot kdzvetlenil két (2) Munkanappal megel6z6 nap (Forduldnap). Kifizetést kizardlag azon
személy részére kell teljesiteni, aki a Forduldnapon Kétvénytulajdonosnak mindgsdil.

A Kotvények tekintetében a Kotvényfeltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a

Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfelel6 kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsatd, valamint a
Fizet6 Ugynok az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden kdtelezettség alél.
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Kifizetési Nap

Amennyiben a Kétvény vonatkozasaban teljesitendé barmely kifizetés napja nem Kifizetési Nap (ahogy
a Definicidkban meghatarozasra keriilt), a Kétvénytulajdonos a kdvetkezd Kifizetési Napig nem jogosult
az érintett kifizetésre, valamint ezen késedelem tekintetében tovabbi kamatra vagy egyéb fizetésre. A
félreértések elkertilése érdekében a Kotvények tekintetében teljesitendd fizetések esetén a Kbvetkezd
Munkanap Szabaly alkalmazandé.

12.21. TOézsdei regisztracio

A Kibocsaté kotelezettséget vallalt és vallal arra, hogy a Koétvények a BET altal (izemeltetett XBond
multilaterdlis kereskedési rendszerben keriilnek regisztraldsra a Kibocsatas Ertéknapjat kdvets 90
(kilencven) napon belil, és a Kibocsaté a Kotvényeket a Lejarat Napjaig az XBond rendszerben
forgalomban tartja. A Kotvényekkel a jelen Informaciés Dokumentum kozzétételének id6pontjaban
nem kereskednek egyetlen szabalyozott vagy azzal egyenértékd piacon sem.

12.22. Biztositékok
A Kotvények nem biztositottak.

12.23. Adodzas

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi téke- és kamatkifizetésre a Kibocsdaté részérSl vagy
képviseletében az alkalmazandd pénzigyi vagy addé jogszabdlyokkal ©sszhangban keril sor.
Amennyiben a téke- vagy kamatfizetések tekintetében bdarmely teher vagy add levondsa
alkalmazandd, a Kibocsatd, illetve a Fizetd Ugynok teljesiti a visszatartasi kdtelezettségét, igy a
Kotvénytulajdonosok a t6ke- és kamatfizetések netté Gsszegét kapjak meg. Sem a Kibocsatdt, sem a
Forgalmazét sem pedig a Fizet6 Ugynokét nem terheli semmilyen tobblet fizetési kotelezettség a
Kotvénytulajdonosok ezen teher vagy levonds miatti kompenzalas céljara. Az alkalmazandd
jogszabalyokkal dsszhangban sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazé sem pedig a Fizet6 Ugyndk nem
tartozik felelGsséggel a Kotvénytulajdonosokkal szemben a téke- és kamatkifizetésekkel kapcsolatos
semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadasért.

12.24. Fizet6 Ugynok

A Koétvények tekintetében a Kibocsatd és a Fizet6 Ugynok kozott Fizetd Ugynoki Szerz6dés (amely
szerz6dés id6rél idére modositasra és/vagy kiegészitésre és/vagy felvaltasra kerilhet) jott létre. A
Fizetd Ugynoki Szerz68dés alapjan a Fizetd Ugynok vallalja, hogy a Fizetd Ugynéki Szerz6désben foglalt
t6ke- és kamatfizetési szolgdltatasokat teljesiti.

A Kibocsatd jogosult mddositani vagy megsziintetni a Fizet6 Ugynok megbizdsat és/vagy mas fizetd
Ugynokot megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsoldddan Magyarorszagon egy fizeté ligynok
folyamatosan megbizasra kerdil.

A Fizetd Ugyndk jogosult az Fizet§ Ugynoki Szerz6dést rendes vagy rendkiviili felmondassal
felmondani.

A Fizetd Ugynoki Szerz6dés alapjan eljarva, a Fizeté Ugyndk kizarélag a Kibocsatéd megbizottjaként jar
el és nem vallal semmiféle kotelezettséget, vagy Ugynoki, illetve bizomanyosi szolgaltatast a
Kotvénytulajdonosok felé, illetve javara.

12.25. Arjegyzés

Az NKP feltételeinek valé megfelelés érdekében a Kotvények vonatkozasaban a Kibocsatd és az
Arjegyz6 kozott Arjegyz8i Szerz6dés (amely szerz8dés id6rél idére médositasra, és/vagy kiegészitésre
és/vagy felvaltasra kerilhet) kerult megkotésre. Az ERSTE Bank altali kotelezd arjegyzés keretében a
Kotvények XBond-on torténd kereskedésének megkezdésétdl a Kotvény futamidejének lejarataig az
NKP és BET el6irasokkal 6sszhangban:
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a) az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejd
vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztil fenntart,

b) az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legaldbb 100.000 EUR-
nak megfelel6 forintdsszeget (azaz legalabb 1 darab Kétvényre vonatkozik),

c) a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat koveté mdsodik kereskedési
napra szamitott hozamok kozotti kiilénbség nem haladja meg a 200 bazispontot.

A Kibocsaténak joga van médositani vagy megsziintetni az Arjegyz6 megbizasat és/vagy tovabbi vagy
mas arjegyz6t megbizni feltéve, hogy a Kétvényekhez kapcsoldddan Magyarorszagon folyamatosan
lesz egy arjegyzé.

Az Arjegyz6 jogosult az Arjegyz6i Szerz8dést rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondani.

12.26. Az értékpapirokhoz kapcsolodé jogok ismertetése

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kotvényben a Kibocsatd (az adds) arra kotelezi magat, hogy az
ott megjelolt t6kedsszegnek az el6re meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az altala
vallalt esetleges egyéb szolgdltatdsokat, tovabba a t6kedsszeget a Kétvény mindenkori tulajdonosanak
a megjelolt id6ben és mddon megfizeti, illetGleg teljesiti. A Kotvényrendelet értelmében, a
Kotvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatéval szemben nem éviilnek el, hacsak a magyar
jogszabdlyok eltéréen rendelkeznek.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kovetkezd jogok az alkalmazandd
jogszabdlyokban meghatdrozott feltételekkel:

a) a Kibocsatotol a Kotvényben meghatarozott névérték és annak el6re meghatarozott
kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli
szolgdltatasok kifizetését a Kotvényfeltételekben foglalt feltételek szerint kbvetelni;

b) a Kotvény megszerzése el6tt, a jelen Informacids Dokumentum tartalmat megismerni;

c) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlan tartani és (ii) amennyiben jogszabalyt ezt nem zarja ki, azt biztositékul
adni és elidegeniteni;

d) a Tpt.-ben, valamint a Koétvények XBond multilateralis kereskedési rendszerben valé
regisztraciojat kovetéen az XBond Uzletszabalyzatban és a vonatkozd jogszabalyoknak
meghatdrozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast megkapni a Kibocsatotdl; és

e) jogosult gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatdrozott egyéb
jogokat.

Tulajdonjog

A Ptk. 6:566. §-a (6) bekezdésének és a Tpt. 138. §-a (2) bekezdésének megfelelGen, a
,Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténé hivatkozason barmely Kotvény
vonatkozasaban — az ellenkezé bizonyitdsaig - azt a személyt vagy személyeket kell érteni, aki(k)nek az
értékpapirszamlajan a Kétvényeket nyilvantartjak.

Amennyiben illetékes birdsadg vagy jogszabalyi el6irds masként nem rendelkezik, barmely
Kotvénytulajdonos, aki jogosultsagat a fentieknek megfelelGen igazolja, a Koétvény jogosultjanak
tekintendd és akként kezelend§, és jogosult minden, a Kotvény kapcsan teljesitett kifizetésre akkor is,
ha a Kotvény lejart.

A Kibocsaté elfogadja és betartja a KELER Szabalyokat és a KELER mint letéti hely altal, illetve a KELER
igazoldsa alapjan kiallitott tulajdonosi (letéti) igazolast az értékpapir jogosultsag igazolasaul.

A Tpt. 6.8 (5) bekezdése értelmében a Kétvénytulajdonosok nem kérhetik a Kotvények nyomdai uton
el6allitott kotvényekké torténd atalakitasat.
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Atruhazhatésag

A Kotvények a KELER mindenkori szabdlyzataival és elGirasaival 6sszhangban az eladd értékpapir-
szamldjanak megterhelésével és a vevl értékpapir-szdmldjan torténd jovairasaval ruhazhatok at.

A jelen Kotvényfeltételben meghatdrozottakon tul a Kibocsdtdé nem korlatozza a Kotvények
atruhdzasat.

A KELER mindenkori szabalyzatai és el6irasai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szamlavezetSk érintett
értékpapir-szamlai kozotti atutaldsra vonatkozdéan meghatarozhatnak korlatozasokat és olyan
id6szakokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazanddk és kotelezGek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvdltoztatasra vonatkozé- vagy el6vasarlasi jog nem
gyakorolhaté.

12.27. Ertesitések, a Kétvénytulajdonosok tajékoztatasanak médja
A forgalomba hozatal céljabdl készitett Informacids Osszeallitast a meghivott Befekteték részére a
Kibocsatd/Forgalmazd az Aukcid napja el6tt legalabb 7 (hét) nappal e-mailben megkuldte.

A Kibocsatd az elsé XBond kereskedési napot legalabb két kereskedési nappal megel6z6en kozzéteszi
a jelen Informdciés Dokumentumot.

A kibocsatast kovetéen, de a Kotvények XBond multilateralis kereskedési rendszerben torténd
regisztraldsat megel6z6en a Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi értesités akkor tekinthetd
hatdlyosan kozoltnek, ha az a Kibocsaté altal megkildésre keril a Kotvénytulajdonos altal megadott e-
mail cimre, és a Kibocsato az értesitést, tajékoztatast kozzétette a weboldalan (https://www.oc.hu/).
A Kibocsatd az XBond multilateralis kereskedési rendszerbe vald regisztracidjara vonatkozd kérelem
benyujtasat kévetéen a mindenkor hatdlyos XBond Uzletszabalyzat, illetve a vonatkozd
jogszabdlyokban meghatarozottak szerint fog eleget tenni tdjékoztatdsi kotelezettségeinek. A
Kibocsatd emellett vallalja, hogy a Kétvények XBond multilateralis kereskedési rendszerbe torténé
regisztracidjatél kezdve éves és féléves jelentést tesz kozzé a Tpt., illetve a nyilvanosan forgalomba
hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl sz6l6 miniszteri
rendelet szerint és egyidejlleg kozvetlenil is megkildi a jelentéseket azon Kotvénytulajdonosok
részére (beleértve az MNB-t), amelyek elérhet&ségét ismeri.

A Kibocsato vallalja, hogy amennyiben a Kétvények futamideje alatt a Kibocsato olyan kérilményekbe
Utkozik, amelyek meggatoljak, vagy akadalyozhatjdk a Kétvények szerinti fizetési kotelezettségek és
egyéb kotelezettségvallaldasok hatdrid6ben torténd teljesitését, uUgy a Kibocsatd koteles
haladéktalanul, de legkés6bb az érintett koriilmény(ek)rél valé tudomasszerzést kovets 3 (harom)
Munkanapon belll kozvetlenll irdsban, egyidejlileg értesiteni a Kotvénytulajdonosokat a
késedelemrdl, annak okardl az orvoslds, illetve hasonld eset elkeriilése céljabdl tett és tenni
szandékozott intézkedésekrdl, illetve az orvoslas varhaté id6tartamarol.

A Kotvénytulajdonosoktdl szarmazd értesitéseket vagy nyilatkozatokat cégszerlien aldirva, irdsban,
magyar nyelven kell eszk6zoIni és azok — eltéré rendelkezés hidnyaban — a Kibocsato részére, ajanlott
postai kildemény vagy személyes kézbesités Utjan, a Kibocsatd székhelyére kildenddk, amely
értesitésekhez vagy nyilatkozatokhoz csatolasra keriilt a KELER vagy a vonatkozd Ertékpapir-
szamlavezetG altal kiallitott tulajdonosi igazolds, amely igazolas legalabb a Koétvénytulajdonos
tulajdonosi jogcimet igazolja.

12.28. A Koétvénytulajdonosok képviselete a K6tvények futamideje alatt

A Kotvénytulajdonosok eljardsa személyesen vagy (eseti vagy allandé meghatalmazassal) képviseld
atjan is torténhet, amennyiben azt — tébbek kozo6tt — jogszabaly nem zarja ki. A nem természetes
személy befektet6t/Kotvénytulajdonost a jogszabdlyban és/vagy mikodési formaja szerinti
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szerz6désben vagy annak alapjan meghatarozott természetes személyek képviselik a jogszabalyban,
szerz8désben meghatarozott médon és terjedelemben.

A Kibocsaté a Kotvénytulajdonosokat képvisel§ szervezetet nem nevez meg és ilyen képviseletre
vonatkozo szabalyokat nem allapit meg.

13. MEGTEKINTHETG DOKUMENTUMOK
A jelent Informdciés Dokumentum hatdlyossaga alatt a Kibocsatd mindenkori honlapjan (jelenleg:

www.oc.hu/befektetoknek), a kozzetetelek.mnb.hu tovabbda a www.bet.hu honlapokon
megtekinthet6 a Kibocsatd mindenkor hatdlyos létesits okirata, illetve a Kibocsatd éves beszamoldi.
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14. FELELOS SZEMELYEK — FELELOSSEGVALLALASI NYILATKOZAT

Az Otthon Centrum Holding Kft. (székhely: 1023 Budapest, Lajos utca 28-32., cégjegyzékszam: 01-09-
729566) mint Kibocsatd ezennel kijelenti az aldbbiakat.

A jelen Informacids Dokumentum elkészitése soran a Kibocsaté a téle elvarhaté mdédon térekedett
arra, hogy a jelen Informaciés Dokumentum az XBond Uzletszabdlyzattal 6sszhangban tartalmazzon
minden, a Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénzigyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakuldsanak,
valamint a Kotvényekhez kapcsolddé jogoknak a befektet6 részérél térténé megalapozott
megitéléséhez sziikséges adatot.

A Kibocsatd legjobb tudasa szerint a jelen Informacids Dokumentumban kozolt adatok,
adatcsoportositdsok, allitasok, elemzések a valdsagnak megfelel6ek, helytalldak, és lehetévé teszik a
Kibocsatd piaci, gazdasagi, pénzligyi, jogi helyzetének és annak varhaté alakuldsanak, valamint a
Kotvényekhez kapcsolddd jogoknak a befektet6 részérdl torténd megalapozott megitélését. A
Kibocsatd legjobb tudomasa szerint a jelen Informacidés Dokumentum félrevezeté adatot, téves
kovetkeztetés levonasara alkalmas csoportositast, elemzést nem tartalmaz, és nem hallgat el olyan
tényt, amely veszélyezteti a Kibocsatod piaci, gazdasagi, pénziigyi, jogi helyzetének és annak varhaté
alakulasanak, valamint a Kotvényhez kapcsolédd jogoknak a befektetd részérél torténé megalapozott
megitélését.

A fentiekkel 6sszhangban a Kibocsaté alulirott képviselSje a Kibocsaté képviseletében kijelenti, hogy a
jelen Informdciés Dokumentum a valésagnak megfelel6 adatokat és allitdsokat tartalmaz, és az nem
hallgat el olyan tényeket és informacidkat, amelyek a Kétvények, valamint a Kibocsatd helyzetének
megitélése szempontjabdl jelentéséggel birnak.

A Kibocsato felel6ssége kiterjed az Informaciés Dokumentumban foglalt valamennyi informaciéra,
illetve az informacié hianyara.

A Forgalmazd a jelen Informacidos Dokumentumban szereplé informacidk valdésagaért nem tartozik
felelGsséggel.

Kelt: Budapest, 2021. junius 24.

Kosztoldnczy Gyorgy Zoltan
tgyvezetd
Otthon Centrum Holding Kft.
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Mellékletek

1. sz. Melléklet: Kibocsaté harom utolsé lezart iizleti évére vonatkozd, IFRS szerinti éves beszamolo
és konyvvizsgaldi jelentés

[Kiilén dokumentumban csatolva.]
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