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Fliggetlen kinyvvizsgdldi jelentés

az Otthon Contrum Holding Kt, tulajdonosai részdre
A kormszolidalt dves pénzilayl kimutatdsokedl készillt jelentés

Vélemeény

Elvégeztik az Otthon Centrum Holding Kit. és leanyvallalatai (a Csoport™) 2019, & konszolidalt éves
pénzigyi kimutatasainak a kényvvizsgalatat, amely konszolidalt éves pénzilgyi kimutatasok a 2019,
december 31-i forduldnapokra elkészitert konszolidlt mérlegbdl - melyben ar eszkazik és forrasok
epyerd végosszege 2 753 406 ezer Ft -, ar ezen idaponttal végzadd évre vonatkozd konszolidalt Avfogd
eredmanykimutatashol - melyben az iizleti év teljes atfogo jivedelme 621 610 ezer Ft nyereség -,
konszolidalt sajat téke valtords kimutatishol &5 konszolidalt cash flow kimutatdsbol, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt megjegyrésekbdl allnak.

Yéleményink szerint a mellékelt konszolidalt évies pénziigyl kimutatasok megbizhatd &5 valds képet
adnak az Otthon Centrum Holding Kft. és leanyvallalatai 2019, december 31-én fennalld vagyoni és
penzigyi helvzetéral, valamint az ezen idbponttal végeddd Uzleti évre vonatkozd honszolidalt
pénzligyl teljesitményérdl és konszolidalt cash-flow-irdl az Eurdpal Unid dltal befogadott Hemzetkizi
Pénzigyi Beszamolasi Standardokkal {az .EU IFR5") osszhanegban, valamint azokat minden lényveges
srempontbdl & Magyarorszagon hatdlyes, a szamvitelrdl sedld 2000, évi C, tbrvénynek (a  szdmviteli
tirvény™) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamolot készitd gazdalkoddkra vonatkozd
eldirasaival dsszhangban keészitették al,

A vélemény alapja

Kamywvizsgalatinkat a Magyar Memzeti Kénywvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a kimawizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszdgon hatdlyos - tiievéméek ds epwdh jogszabilyok alapjdn hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndlld feleldsségink bivebb leirasat jelentésink A kinyvwizsedit konszolfcdll
penziigyi kimutatdsok kimnnizsgdlotdert vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlensk vagyunk a Tarsasagtol a vonatkond, Magyvarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvwizsgalai Kamara A kinyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
szalh szabdlyzata"-ban, valamint az ezekben nem remdezett kérdések tekintetdben a Hemezetkozi Etikai
Standardok Testlilete altal kiadott Kénywvimgalok Etikai Kodexe™-ben (az |[ESRA Kodex-ben) foglaltak
szerint, &5 megfelellink az upvanezen normdkban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggyizidasiink, hogy az altalunk megszerzett kiinywizsgalati bizonyiték elegendd és megfelald alapot
ny it vilemeény inkhdz,
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A wvezetés és oz irdnyitdssal megbizott személyek felelossége o konszoliddlt pénziigyi
kimutatdsokért

A vezetes felelos a konszolidalt penzusyi kimutatasohnak az Europai Unio altal elfogadott Hemzethkdzi
Penzligyl Beszamolasl Standardokkal dsszhangban torténd és a valde bemutatas kivetelménydnel
megfeleld elhészitéséert, valaming az olyan belsd kontroflért, amelyet a vezeteés szikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetdvd valjon az akar cealdsbdl, akar hibdbhdl eredd Bnyedes hibas allitistdl mentes konszalidall
penziigyl kimutatasok elkészitose,

A konszolidalt pénzligyd kimutatasok elkeszitese soran a vezetes felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatdsara valo képesseget es az adott helyzetnek megfelelden kizzétegye a vallalkozas
folytatasaval kKapcsolatos informaciokat, valamint a vezetes felel a vallalkozas folytatasanak elvéen
alapuld szamvitel konszoliddlt pénziayi kimutatdsokban vald alkalmazashért, azt ar esetek kivéve, ha a
vezetésnek szandekaban all megsriintetni a Csoportot vagy besziintetni az lizletszeril tevékenységet, vagy
amikor ezen kivil nem all elotte mas realis lehetdseg,

Az franyitassal megbizott személyek felelosek a Csoport penzigyi beszamaolasi  folyamatanak
felugyeletedrt,

A konyvvizsgalo kenszolidalt pénzugyr kimutatasok konyvvizsgalataert valo feleldssege

A kiinyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a kenszolidalt pénziyi kimutatasek
epdsze nem tartalmaz akar csaldsbal, akdr hibabdl eredd Enyeges hibas Allitast, valamint az, hogy ennek
alapian a véleménylinket tartalmazo fliggetlen kimpevizsgalol jelentést bocsassunk ki, A kelld bizonyossag
magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Memzeti Kdnyvyizsgalati Standardokkal
auszhangban elvbgzett kinavizsgalat mindig feltirja az egyébként dtezd ldmeges hibis Allitast, A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibahal, s 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy epelittesen  befolyisolhatjak a felhasmaldd  konszolidalt  peéneingyi
kimutatasok alapjan meghazott gazdasagi dontéseit,

A Magyar Memeeli Konywyizmgalati Standardok szerinti kénywvizsgalal egésze soran szakmai megitelést
alkalmazunk &5 szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositjuk és felmerjilk a konszolidalt penziigyi kimutatasok akar csalasbal, akar hibabol eredd
IEnyeges hibds allitAsainak kockazatait, kialakitjul ds végrehajtjuk az eren kockizatok kezelésére
atkalmas kimpnrizsgalati eljarasokat, valamint elegendd es megfeleld kinwwvizsgalati bizonyitékot
szerzink a véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbdl eradd lényveges hibas allitis fel nem
tardsénak kockézata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csaldis magaban foglalhat
dsszejatszast, hamisitast, szandekos kihagyasokat, téves nyilathozatokat, vagy a belsd kontroll
feliflirasat.

. Megismarjik a kinywwizsgalat srompontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekeben, hopy alyan
kinywvizesgalati eljardsokat tervezzonk meg, amelyek az adott kirilmeények kizdtt megleleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasdg belsd kKontrolljanak hatékomysagara wonatkozasn  velemenyt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljitk a vezetes dltal alkalmazort szamvdtell politika megfeleliségat és a veretds Altal késziter
szamviteli becslések és kaposolodo kizzetételek esszeriiséget.
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. Hivetkeztetést vonunk le arrel, hogy helyenvalo-e a vezetés résgerdl a vallalkozas folytatasanak
elvan atapulc  konszolidalt pénzigyl  kimutatdsok osszedllithsa, valamint a  megszerzett
kiyvwvizsgalati  bizomwyiték  alapjan arrdl, hogy fennall-e  [ényeges bizonytalansag  olyan
eseményeldiel vagy feltételethkel kaposolathan, amelyek jelentds kétsaget vethetnek fal a Tarsasag
vallalkozas folytatdsara vald kepesséadt lletben. Amennyiben a2t a kivetkestetést vonjuk e, hogy
lémeeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kinywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivounk a
figyelmet a konszolidalt penzigyi kimutatasokban v kapcsolodd kbrzétételekre, vagy ha a
kozzetételek e tekintetben nem megleleldek, mindsitenink kell véleményiinket, Kivetkeztetéseink
a figgetlen kinywvizsgalol jelentésiink datumaig megszerzett kinyvvizsgalati  bizonyitékon
alapulnalk. Jovobeli események vagy feltetelek aranban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a valkallkozast folytatnd,

» Ertékeljith a konszolidalt pénzigyi kimutatasok Atfogd bemutatasir, felépitésér & tartalmar,
beledrtve a konszolidalt kiepészitd mellékiethen tett kizzétételekat, valamint ertekeljik azt is,
hogy a konszolidalt pénzilgyi kimutatasokban teljesiit-e az alapul szolgdld Ogyletek és esemdryek
valos bemulatasa.

" A konszolidalt penziayi kimutatasokra vonatkozo vélemeny nyilvanitasahoz elegendo s mestelelo
kiirwwizegilath  bizonyitékot szerzink & Csoporton belili gazdilkodd egységek vagy izlet
tevekenysegek  pénziigyi  informacioirol, Felelosek vamwunk a  csoportawsdit  iranyitasasrt,
feligyelatedrt a5 alvégrdséirt. Tovibbra is Kizardlagos feloldsséppel tartozunb & kémywwizsgaldl
véleméanylinkért,

" Az (ranyitdssal meghizott szemétyel tudomasira hozmik - egyéh kérdések mellett - a kiimyvwizsgalat
tervezett hatdkirét és Otemendsét, a kinyvizsgilal jelentds mepallapitisait, beledrtve a Thrsasag Altal
alkalmazatt belsd kontrollnak a kimyvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is,
ha valtak ibpanek.

Fethaszndlds korldtozdsa
Jelen kimyvvizsgalol jelentésink kizarolag a Csoport tulajdonosanak tajekoztatasa celjabol es részere
kesziilt, az mas celbol, vagy méas altal mem hasimélhatd fel.

Budapest, 2020. majus 18,

RO Magyarorszag Kinywwizegalt KFt,
1103 Budapest, Koer utca 27 A
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OTTHOMN CENTRLUM HOLDING KFT.
KOMSZOLDALT EVES PENZDGYI KIMUTATASOK
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Konszolidalt Cash Flow kimutatais

adatok exer fordntban, kivéve ha mdsképp van felidnetve

milketiibisk tevehenysaphil srammazn cash flow
Addzis sldttl sredrdng

Korrekciok;

Targyéwi drtdkestkkends

Halasrtott adid

Célrartakél viltosdsa

Tirgyl esakibe Srtdkesitésén realizalt eredmany
Flzetetl karmat

Kapott kamat

M iHad tdke valtozgsal

Ve Es agyéb kiivetelések valtoziss

Egyéh forgdeszkizbk wiltozdsa

Srilltdk valtordsa

Ejgyeh riwid lejarate kotelezattségek wiltozisa

Fizeteldl ryeresépacks
Mihodesl tevékenységbdl srfrmazd netrd cosh flow

Befektabds] tovitkenysighil szdrmazd cash flow
Targyi eschbaok ds immateriilis javak (beszerzése)
Targyl eszhdzok artékesitdsetl szdrmazd bevetel
Régpacadés mepsrerzdes

Befektetds] tevékenységhdl sadrmazo nettd cash flow

Finanseirosis| evékemséghsl szdrmazd cash flow
Takeemelis

Hitel Telwitel{visseafiaetds)

Dsztalék fizetdsn

Flzetett kamatok

Kapott kamatok

Flnanszirozdsi tevdkenysdgbdl sedrmaozd nettd cosh flow

Eészpéng ds kisszpinzjellepd tételak nettd viltozdsa
Készpénz é5 kiszpenzjeliegl tetebek &v ele|l egyenlape

Késepéng &s készpénzjelegl tétolek év vigi egyenlege

A 0-61, obdalakom kaalt meliékletek a konsaofddi beszdmplo elvdlasethatatian resze
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500,173 -233.2499 ~Fe035
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1. Altalinos rész

1.1 A wvallalkozas bemutatasa

Az Otthon Centrum Halding K. - késdbbiekben a , Tdrsasdg™ vagy .Csoport” - 2004-ben alakult,
{6 tevékenysége ingatlankizvetités. A Csoport évi alapitidsa 6ta a magyarorszagi lakdingatian
piac egyil vezetd szerepldjévé valt és meghatdrozo szerepét azdta is drzl A cég, a fd profiljat
jelentf ingatlankdzvetitésen wil, sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkzvetités, befelitetesi-
&5 ingatlanfejlesztési tandcsadas terén, Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek
tagjai tibbek kizott az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés, ingatlantinanszirozds terlletén
végzik tibb éve sikerrel tevékenységliket, A Tdrsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32,

Az Otthon Centrum Holding Kft. 87,5%-0s5 tulajdonosa a Biggeorge Holding Kit. &5 12,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Delta Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

il Elfogadds és nyllatkorot o Nemzetkdzi Pénzigyi Beszomoldsi Stondardoknok  valo
megfeleidsegrdl

A konszolidalt pénziigyi kimutatisokat az Igazgatdsdg 2020. majus 13-an fopadia el A
konszoliddlt 3pénzigyl kimutatdsok a Nemzetkizi Pénzigyi Sedmvitell Sztenderdek szerint, az
Eurdpal Unl6 (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és belktatott standardok
alapjdn késziiltek, Az IFRS-t a Nemzetktizi Szdmvitell Standardok Bizottsdga (IASB) és a
Memzethizi Pénzigyi Besrdmolds Ertelmezd Bizottsdga (IFRIC) &ltal megfogalmazott,
standardok és értelmezésok alkotjak.

A Csoport eliszdr alkalmazza az IFRS-eket, é5 az els IFRS beszdmoldsi iddszak 2019, december
31-én vépzddik. A Csoport a konszolidalt penzigyl kimutatdsokban két évre vonatkozoan mutat
be Bsszehasoniitd adatokat, és az IFRS-re vald Atdllds idépontjs 2016. december 31. Az
atallashor kapcsalddd IFRS és nemzell szabdlyok kizotti eltéréseket a 36. fejezetben mutatja be
a Tarsasag.

A Csoport a 2019, december 31-&n érvényben [évd IFRS-eket az alabbiakra alkalmazta:

s 72016, december 314 pémzigyi  helyzet kimutatdsénak [mérleg) £s  dtfogd
[vedelemkimutatisinak elkészitésére a5 bemutatasdra, valamint

s 2017., 2018. és 2019, december 31-1 pénzigyi helyzet kimutatasainak {mérleg), valamint
az ezen iddpontokkal végrddd iddszakokra vonatkozd atfogd jdvedelemkimutatidsainak,
sajattSke-viltozds kimutatdsainak és cash-flow kimutatdsainak elkészitésére és
bemutatdsdra vonatkozdan.
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konszoliddlt beszdmoldjdt az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjban rendelet] formaban kihirdetett
IFRS alapjdn készitse el, Jelenleg az EU beiktatasi folyamatal és a Csoport tevékenysége alapjan
nines kilénbség a Csoport IFRS és EU alal elfogadott IFRS politikik kozdtt. A pénzigyi
kimutatdsokban szerepld kézzétételek megfelelnek az  egyes standardokban  foglalt
kivetelmenyeknek.

A konszolidalt pénzilgyi kimutatdsok magyer forintban, ezer forintra kerekitve kerdltek
bemutatasra, ha nincs ettdl elténd jelzés,

i) A beszamold készitésenek alapio

A konszolidalt peénzigyi kimutatdsok a 2019, december 31-én kibocsatoit és hatilyos
standardok és IFRIC értelmezdsek szerint készlitek,

A beszamold a bekerllési érték elve alapjan kerdlt tsszedllitdsra, kivéve azokat az eseteket,
ahel az IFRS mds értékelési ey haszndlatdt kivetell meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
lathatd. A pénziigyi év megegyezik a naptirl évvel,

iif} Az értékelés alopja

& konszolidélt pénzieyi kimutatdsok esetében az ériékelési alapje az eredeti bekerilesi erték,
kivéve a kivetkezd eszhiziket és kitelezettségehet, melyek wvalos ertéken  kerlltek
bemutatdsra, melyek az eredménnyel szemben valds  artéken  értékelt  pénzigyi
instrumentumaok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénzigyi kimutatdsok elkészitése sordn sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai mepitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal
vannak az alkaimazott szamvitell politikakra, valamint az eszkiizik és kitelerettségek, bevételek
&5 killtségek beszdmoldban szerepld Gsszegére. A becslések és a kapesolddd feltételezések
milthell tapasztalatokon és szamos egyéb Wnyeedn alapulnak, amelyek az adott kirlilmények
kbzott ésszerlinek tekinthetdk, &s amelyek eredménye képezl azon esrhizok s kitelezeltségek
kdnyv szerinti értéke becslédsének alapfdt, amelyek egyéb forrasokbol nem hatdrozhatdk meg
egyérielmien, A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésekudl,

A becslések és az alapfeltételezések felilvizsgdlatira rendseresen sor kerll. A szamviteli
becslések modositisa a becslés modositasanak ldszakdban kerdl megjelenitésra, ha a
middositis csak az adott &vet érinti, illetve a mddositds idGszakiban és a jovibeli iddszakokban,
ha @ modositas mind a jelenlegi, mind a jGvébeni dveket érinti,

1Y
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2. Seamwitell politika

Az alabbiakban keriilnek bemutatdsra a konszoliddlt pénziigyl kimutatdsok elkészitése sorin
alkalmazott jelentGsebb szamvitell politikdk, A szdmviteli politikdk kivethkeretesen keriltek
alikalmazdzra 3 jelen konszolidalk pénziigyi kimutatazsokban srerepld idésrakokra vonatkozoan.
A pénzligyl beszimole Gsszedllitisa sorén alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kbvetkezdk:

2.1 A szAmvitell politika [Enyeges elemei
2.1.1 A konsrolidacio alapja

Lednyvallalatok

A konszalidédlt éves beszamold az Otthon Centrum Holding Kit.-t, illetve az ellendrzése alatt allo
lednyvillalatokat foglalia magaban. Elendrzesrdl dltalaban akkor beszéliink, ha a Csoport
kbzvetve vagy kbzvetleniil birtokolja az adott tirsasdg szavazati jogainak tébb, mint 50%-at, 65 a
térsasdg pénzlipyi &5 operativ tevékenységeébe tiriénd befolyds révén elfnyiket élvez annak
tevékenységahl,

& megszerzett lzletrészekre az akvizicios szamvitel médszere kerdl alkalimazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan térténik az eszkdzik és forrasok akvizicio iddpontjara,
azaz az Iranyitds megszerzésének napjira vonatkozd piaci értékének alapul vétalével. Az
akvizicio kiltsége az ellenériék, valamint a nem iranyito reszesedeseknek a mepsrerzetl
tizletben meglevd részesedésénelk Bsszege. Az év kilzben megsierzetl vagy értékesitetl
tdrsasdgok a tranzakcid idépontjdtol kezdddden, lletve a tranzakcid idSpontjaig szerepelnek a
lkonszoliddlt pénzigyi kimutatasakban.

A konszoliddcidba bevont tirsasdgok kbzott tranzakciok, egyenlegek és eredmények, valamint
a nem realizalt eredmények kiszirésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolodo
eszkiztk drtélvesztésére utalnak., A konszolidalt éves beszdmold készitése sordan a hasonld
tranzakcidkat és eseményeket egységes stamvitell elveket ktvetve rigzitik,

A nem ellendrzésre jopositd tulajdencsokra esd tike- 65 eredmeényrasz a mérleghan és az
eredménykimutatisban killdn soron jelenik meg. Az Dzleti kombinaciok vonatkozdsaban a nem
ellendrzésre jopositd részesedésel vagy valds érteken, vagy a megsierzett térsasag netio
eszkizeinek valds értékébdl a nem irdnyitd tulajdonosokra |utd Goszeg értékében keriilnek
meghatérozdsra. Az értekelés modjanak kivilasztdsa minden dzleti kombindcid vonatkozasdban
egyedilep thrténik. Az akviziciot kivelden a nem Irdnyitd tulajdonosok részesedése az
eredetileg felvett érték, mddositva a megszerzett tarsasag tokajeben bekovetkezd valtordsok
nem irdnyitd tulajdonosokra jutd Bsszegével. Az iddszaki dsszes dtfopo [Gvedelembdl abban az
esethen s részesliinek a nem ellendrzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ
egyenlegéhez vezet,

A Csoport lednyvillslatokban meglevd részesedésénsk olyan valtozdsal, amelyek nem

eredményezik & kontroll elvesztését, tike tranzakcioként kerdlnek elszamoldsra. A Csoport,
valamint a nem ellandrzésre jogositd tulajdonosok részesedése kerill modositdsra tgy, hogy

i1
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azok tikrizzek a leanyvallalatokban meglevii részesedéselk valtozasat. A nem ellendrzdsre
jogositd tulajdonosok részesedését madositd dsszeq, valamint a kapott vagy fizetett ellenériek
killgnbséze a tdkében kerdl elszrdmoldsra, mint a térsasag tulajdonosaira jutd ériék,

212 Beszdmolisi pénznem és devira egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasdgi események tartalmara és kdrtlményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport bestdmoldsi pénzneme a magyar forint,

A nem forintban nyilvintartott devizaiigyletek kezdetben az ilyen tranzakeidk véprehajtasanak
napidn érvényes drfolyamon voltak nyilvantartva. A kilfaldl devizanemben fennalld kivetalések
65 kbtelezettségek a mérleg-forduldnapi drfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy ar eszkiiz megtériilése kétesnek mindstlt. A keletkezd arfolyam differencidk az
eredménykimutatashan a pénzligy beviételek, lletve ratforditasok kozott kerdlnek kimutatdsra,

A pénzilgyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a leghozelebbi ezerre kerckitve,
kivéve ahol ettfl eltérfen megielilésre kerilt. & konszolidalt pénzigyl kKimutatdasok magyar
forintban késziltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kUIFSId pénznemben trténd dgyletek a funkclondlis pénznemben - a killféldi pénznemben
v Gsszegre a beszamold pénznemdének és a kilfSldi pénznemnek az lgylel napjan érvenyes
atviltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd jovedelemkimutatasban azokat
ar arfolyam-kilénbbzeteket, amelyek manetdris télelek rendezésekor, az iddszak sordn toriént
kezdet! megelenitéskor vagy a megelizl pénzigyl kimutatasokban alkalmazotl Arfolyamtdl
eltérd drfolyam haszndlatbhdl eredden keletkeznek, bevételként vagy réforditdsként vannak
kimutatva abban az Idfszakban, amikor keletkeztek. A kilftldi pénznemben meghatarozott
monetaris eszkizoket és kitelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamolasi idGszak
vegen ervényes arfolyamén szamitiak at A wvalds értéken értékelt kilfSldi pénznemben
meghatdrozott tételeket a valds érték meghatdrozdsdanak id8pontjaban érvényes arfolyamon
szamitjak at. A vevikévetelések, llletve a szillitdi kitelezetiségek arfolyamkllonbbzetel az
Uzleti tevekenyseg eredményében szerepelnek, mig a kilesdndl arfolyamkilonbbzetel a
pénziigyi miveletek bevételel vagy raforditasal soron kerlinek kimutatasra.

2.1.3  Arbewitel

Az értékesitési tranzakcidk drbevétele a szallitdsi szerzidesek kondicidinak megfeleid
teljesitésekor jelenik meg. Az drbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adot. Valamennyi
bevétel és raforditds az Bsszemérds elve alapjén a megfeleld idfszakban kerll elszamolasra. Az
drbevételre alapvetden kétféle forrds jellemzd. Az eseti megbizdsokhoz kizvetlenil kaposolddd
bevételek, lletve a folyamatos szolgdltatdsok dltaldban havi rendszerességll elszamaoldsa, EGbb
alakuldsdra a piaci valtozdsok nagyobb hatdst gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrdsnak tekinthetdlk - mivel azok hossz(tdvi szerzfidésekhez kotdttek - és csak a
nagymérteki placi ingadozasok befolydsoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok),
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A pénzigyi intézmények az dltaluk fizetendd kizvetitdi dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzdsl
és fenntartdsi jutalékra, A szerzési jutalék a szerzddéskitéssel dsszefipgécben, a fenntartasi
jutalek pedig a szerzidés meghatirozott idSpontig tirténd fennallasdert illetl meg a kbzvetitit.
A fenntartdsi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenliént kilbnbozdek az elszdamolasi
elek [mind mértékét, mind az elszamolids madjat tekintve], de a jelenleg érvenyes jogi
szabdlyozas alapjan az ingatlannal fedezetl kockdzatvillalis esetén a fenntartési jutalekot a
telies kozvetitdi dij legaldbb 20%-dban kell megallapitaniuk. A fenntartasi jutalek utolsd
részletének esedéhessépe nem hatdrozhatd meg a szerzési jutalék megnyildsatdl szdmitott
masadik év, a Uiz évet meghaladd futamidd esetén a futamidd egydtédénck leteltét megeldzd
idBpontra, Ezen jutalékforma alapwvetd célja, hogy kbevetitd hosszd tdvon érdekelt legyen a
hitetfelveviik tirlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolydsold tényezdk a kozvetitett
termek tipusa, annak futamideje, az érintett hitelfelvevd kesedelmes torlesrtése, de akdr a
teljes aktiv kozvetitett hiteldllomédny Ogynevezett fennmaradasi rataja is. A Tdrsasdg a folyd
évhen leszerzdiddnt hitelésszegekre egy kalkwlacids modell szerint megbecsili a targyiddszakban
folydsitott hitelekre varhatd fenntartdsi jutalékot, és azok a hitelkfizvetités tranzakcitjanak
ldéiszakdban keriilnek figyalembe vételre. A kalkulicids modell a kordbbi évek tapasrtalati
szamai alapjan megbecsili az dllomany cstkkenésének Gtemét, és folyamatosan aktualizdlja a
tényleges adatokat.

2.1.4 Ingatlanock, gepek, berendezések

A Hrgyi esrkdzok halmozott értékcsdkkenéssel csokkentett bekerdlési értéken kerllnek
bemutatdsra. A halmozott eértékcsokkenés magdban foglalja az esikbz  folyamatos
hasznalataval, miikodtetésével kapesolatban felmerGit terv szerinti értékestkkenas, valamint az
eszkiz nem vart, rendkiviili esemiény miatt bekdvetkezett jelentds mértékd megrongalédisa,
sériilése miatt elszdmolt éridkvesziés elszamolt kiltségeit,

A targyl eszkiizok bekeriilési értékének része az esrkilz beszerzési kijltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzas esetén a felmerill anyag- &s bérjellegl kiltségek és egyéb kozvatlen
kbltségek. A targyi eszkée beruhdzdshoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszhie bekerdlés
értékét niveli az eszkiz rendeltetésének megfelald allapotba keriilésaig.

A tdrgyl eszkbzbk kinyv szerinti értéke meghatdrozott iddkbzdnként felilvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hopy megallapitsik, hogy a kbiyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkiiz
valos, piaci ertékét, mivel ez esetben drtdkvesziés elszamolisa szilkseges az eszkdz valds, piaci
artekeig. Az eszkioz valds, piach értéke az Ertékesitési ar, illetve az eszkiz haszndlati értéke kizdl
a mapgasabb. A haszndlati érték az eszkdz dlal generalt jivdbeni pénzdramldsok diszkontalt
ertéke.

A diszkontldb a tarsasagi adogds elGtti kamatlibat tartalmazza, figyelembe wvéve a pénz
idfértékét és az eszktzhoz kapesolodd egyéb kockazati tényezdk hatasat is. Amennyiben az
estkizhiz dndlldan nem rendelbetd jvibeni pénzaramias, akkor azon egység pénzdramldsat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkiz, Az igy meghatirozoft értékvesités az
eredmenykimutatasban jelenik meg,

13
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A bhrgyl eszkBzEk javitasi, karbantartasi koltsége &s tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartdsi
kladdsokat terhelik, Az értéknéveld beruhdzdsok és a felujitasok aktivalasra keriinek. Eladott
pszhtizik bekeriilési Artéke és halmozott értékcstikkengse kiveretésre kertl. Minden ilyen
madon keletkezd esetleges nyereség, vagy vesrteseg része a Ergyévi eredmémynek,

A Térsasdg eszkbzeinek ertéket ar esrkizik hasznos élettartama alatt inedris madszerrel irfa le.
Az élettartam eszkizcsoportonkent a kdvetkezd:

Epiiletek 17-50 &y
Gipek, berendezések 37 év

A hasznos élettartamok és az értékesthkentési modszerek legalabb évente felilvizsgdlatra
keriiinek az adott eszkiz dltal nydjtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Szlikség esetén a
mbdositds a targyévi eredménnyel szemben kertil elszamolasra.

2.15 Nem péneligyl eszkizik értékvesztése

A Csoport minden beszamaolasi idfszak végén felméri, hogy barmely eszkiz esetében tdriént-e
értdkvestésre utald valtozds. Amennylben ilyen valtords tortént, a Csoport megbecsili az
eszhiiz varhatd megtérild értékét. Egy eszkiiz, vagy pénetermell egység varhatt megtérdls
értdke az értékesitési koltségekkel csikkentett valds érték és a hasznalati erték kizdl a
magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkiz wirhatd
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Csoport szikséges kalkulicidkat
a hosszo tava jivibeni cash-flow tervek megfelelt distkontaldsa alapdn késziti.

216  Immaterkls javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési dron, az Gzleti kombindeid soran
megszerzett immateridlis javak pedlg valds értéken kerilnek felvételre a megszerzes
iddpantidban. A kéinyvekbe vald felvételre abban az esetben kerdll sor, ha az eszkiiz hasznalata
bizonyithatdan jovibell gazdasagi javak bedramldsdt eredményezl, és annak kéltsége
egyeértelmiien meghatdrozhato,

A bekeriilést kivetden az immaterialis javak vonatkordsdban a bekerilési érték modell
Irdnyadd, Ezen eszkbzik élettartama wéges vagy nem meghatdrozhatd. A wéges élettartamu
eszkiizok amortizacidja linedrls madszerrel torténik az élettartamra vonatkozd legjobb becslés
alapjén. Az amortizicids Idféiszak &5 az amortizacia médszere évente felilvizsgalatra keril a
pénziigyl év vigén, A safit eldallitést immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem
keriilnek aktivdldsra, hanem felmerilésik évében elszdmolasra keriilnek az eredmeénnyel
szomben. Az immateridlis javak édvente felllvizsgalatra kerinek értékvesrtes stempontjdbol
egyedileg, vagy a jivedelemtermeld egység szintjen.

A vedjepyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési koltségel
aktivaldsra kerllnek és linedris madszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki &5 egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 éy
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2.1.7 Goodwill

& goodwill a megszerzett ledmpvdllalat, tdrsult tdrsasag, illetve kézbs veretésl willalat
azonosithatd nettd eszhdreinek beszerzés) értéke és valos érteke kozotti pozitiv kiildnbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keriil amortizilasra, de a Csoport minden évben
megvizsgiljia, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kinyy szerinti érték valdszinileg nem fog
megtériini. A goodwill az esetleges értékvesziéssel csbkkentett bekerilesi ertéken kerll
kimutatasra,

218 Keszlatelk

A készletek a felesleges, lletve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel csikkentett
bekerilési értéken vagy a netté realizdlhatd ériéken szerepelnek attdl fiigeden, melyik az
alacsonyabb. A készletérvéket a tényleges bekerllésl értéken hatdrozzak meg.

219 Kiovetelasek

& kivetelések a becsiilt veszteségekre képzatt megfeleld mértékld értékvesrtéssel cebkkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatdsokban, Az év végén fennalld kinnleviségek teljes
kérii felilvizsgalata alapjdn becslés készilt a kétes kivetelésokra vonathozdan,

2,1.10 Pénziigyi eszkbzok

Az IERS 9 standard hatdkorébe tartozd pénzlgyl eszkdzik hdrom értékelési kategdriaba
sarolanddl: bekerilést kiivetSen amortizdlt koltségen értékelenddk, bekerdlést kivatden valts
drtéken értékelenddk az egyéb itfopd jdvedelemmel szemben (FVOCN), lletve bekeriilést
kiwvetden vakis értéken értékelenddk eredménykimutatassal szemben (FVPL).

Az értikelési csoportba torténd besorolds a pénzligyl eszkbzhiz kapesolédd pénziramok
karakterisztikdjanak a figgvénye. Arokndl a hitelviszonyt megtestesitd pénzlgyl eszkbzikngl,
melyeket a Csoport amortizdlt bekerdlési értéken vagy egyeb atfogd jivedelemmel szemben
valos értéken kivdn értékelnl, a pénziigyi eszkiz pénzdramal tekintetében vizsgaini kell, hogy
azak megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizardlag téke és kamat [SPPI) kivetelménynek, A toke a
pénzigyi eszkér kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elssorban a kint lévl
tikedsszeg idbértékénsk ellendridleét, illetve a hitelkockdzatot fejezi ki egy adotl idSszakban,
de mas alapvetd hitelezési kockdratokat é€s kiltségeket, tovabba nyereséghdnyadot is
tartalmaz.

Az SPPI kivetelmény teljesilésekor a Csoport a pénzligyl eszkdz denominalt penznemeében azt
vizsgdlla, hogy a seerzddeésbdl  eredS pénzdramok  konzisztenssk-e  ar  alapwetd
kilcstnmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhe:, hogy a szerzddéses pénzaramok kizarolag tokét és kamatot
tartalmaznak-e, a Csoport megvizsgalja a pénziigyi instrumenturn szerzOdéses feltételeit. A
vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkiz tartalmaz-e olyan szerzGdéses felteteleket, melyek
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hatasara a szerzidiéses pénzdramok bsszege vagy iddritase dgy w.réiimmrfhngy a pénzigyi
eszktiz mar nem felel meg az SPPI kivetelmenynek,

Minden egyéb addsséginstrumentumot eredményen kereszilll valds értéken kell ériékelni
[FVTPL).

Minden téleinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben 65 a valos érték valtozas
hatdsat  kibevetlenlll az  eredmény  kimutatisban  kell  elszdmolni, kivéve azon
tSkeinstrumentumok esetén, ahol a gazdilkodd az Egyéb dtfogd jovedelem opciat (FVOCH)
valasziotta,

A pénziigyl estkiizbket és a pénzigyi kitelezettsegeket a Csopart akkor és csak akkor szamolja
el egymdssal szemben és jeleniti meg ezek nettd dssregét a mérleghen, ha a Tarsasagnak
trvényesen érvényesithetd joga van a:z dsszegek beszdmitdséra és szandeka, hogy ezeket
nettésitva, vagy egyiddben realizilja az eszkizt €5 teljesitse a kitelezettséget.

2.1.11 Pénziigyl kitelezettségek

A Csoport konszolidilt pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatisa a kbvetkezd pénzigyi
kitelezettségeket tartalmazza: szallitdl és egyéb rivid lefiratd kitelezettségek, kilcsondk,
hitelek, banki folydszamizhitelek és hatdridds Ggyletek, Ezek megjelenitését és értéhelasat a
konszolidalt beszamoldban a kiegészitd mellékiet ide vonatkozd reszei tartalmazzak az aldbbiak
srerint:

A Csoport minden pénzigyi kdlelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds ertékén érlékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids kiltségeket is figyelembe veszi, amelyek kizvetlenil a
penziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatdk.

Az IFRS 9 hatalya ala tartozo pénziigyi kbtelezetiségek két értékelési kategdriaba sorolanddb:
bekerilést kivetfen amortizalt kolségen értékelendBlk, fletve bekerilést kovetden valds
értéken  értékelenddk  eredményhimutatdssal szemben (FVPL), Az  egyes pénzigyl
kitelezettségek besoroldsit a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kdlestndk és hitelek az effektiv kamatldb médseerrel sedmitott amortizalt bekerlilési értéken
jelennek meg a pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kblcsénGkhoz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és vesrteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban kerdinek
elszamoldsra az effektiv kamatldb mddszer segitségével szamitott amortizacid sordn, valamint a
pénziigyi kitelezettség kivezetésekor, Az amortizécid a jovedelemre vonatkozd kimutatdshan
keriil elszamolasra pénziigyl raforditdskent.

2.1.12 Céltartalékok
& Csoport céftartabékokat mutat ki a multbell események kivetkeztében meplévs (jogi vagy

vélelmezett] katelmek utdn, amelyeket a Csoportnak valdszindleg ki kell egyenilitenie, és ha a
kételemn tsszege megbizhatéan mérhetd.
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A céltartalékként kimutatott Ssszep a mephivd kitelem rendezéséher a mérlegfordulinapon
szitkséges raforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kitelmet jeflemzd
hockazatokat és hizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meghévd
kételemn rendezéséhez virhatdan szilkséges cash-flow-t haszndljak, a céltartalék kinyy szerinti
ertéhe ezen cash-flow-k jelengértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhes szikséges raforditasok egy részét vagy annak egeszét
egy masik fél varhatdan megtériti, a kivetelést eszkzként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hozy a gazddlkodd egység megkapia a téritést &5 a kiwetelds Gsszege meghizhatdan
merfwtd.

A hatrdnyos szerzidésekbdl fakadd meglévd kbtelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mingsit hétrdnyosnak egy szerzddést, ha a szerzides alapjan fennallo kitelmek
teliesitésének elkerdihetetlen kiltségei meghaladjik a szerz8dés alapjan vérhatoan befolyd
gardasagi hasinokat.

Atszerverési céltartalék akkor kerdl kimutatdsra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, réstletes, formdlis tervet és a terv végrehajtisdnak megkezdésével
vagy a terv fibb jellemzdinek az érintettek szdmara tarténd bejelentésével jogos varakozast
dhresrtett ar érintettekben arra, hogy wégre fogja hajtani az atszervezést, Ar atszerverds|
coltartaltk csak az dtszerveressel kapcsolatban felmerdld kozvetlen raforditdsokal foglalja
magiban, melyek sziikségszerien epyltt jdrnak az dtszerveréssel és nem kapcsolddnak a
gardalkodd egység folytatdds tevékenységéher,

2.1.13 Tarsasdgi add

A tarsasag add mértéke a tdrsasdgl és osztalékadardl sxdld Wrvény alapjan, valaming a helyi
ipariizési add rendelet dital meghatdrozott adofizerési kitelezetiségen alapul, amely a
halasztott addval kerll modositasra, A tirsasdpl addfizetés) kitelezettség targyevi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra flzetett tdmogatas Gsszegét is a tirsasdg)
add sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban (Gvedelemaddénak iteli meg.

A folyd évi adofizetésl kotelezettség a térgyévi addzandd nyereség alapjan  keril
meghatarozasra, Az adozandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas
elétti eredménytdl, az addalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek
miatt, melyek més évek addzandd nyereségében kerlinek figyelembe vétalre. A Csoport folyd
addfizetési kitelezettsége a mérleg fordubdnapjdig hatdlyban lévi vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértékidl a hatdlyba |épéssel] adokulcs alapjan keril meghatarozasra. A
halasztott add szdmitdsa a kbtelezettség madszer szerint kerll kiszimitdsra,

Halasatott add azokban az esetekben keletkezik, amikor epy tétel az éves besramaldban
thrténd, llletve az adotirvény szerinti elszdmoldsdban iddbeli killinbség adodik. A halasztott
adéktvetelés és kitelezeltsép megdllapitdsa azon évek adokoteles bevélelére vonatkozo
addkulcsok felhasznalasdval térténik, amikor az id6beli kilonbség miatti elwérés varhatoan
megtéril, A halasztott adokttelezettség és kovetelés mértéke tikréizi a Csoportnak a merleg
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fordulénapjin fennalla, az adoestkizik és ktitelezettsépek realizalodasanak madjara vonatkozd
becslésat.

Halasrtobt addkévetelds a levonhatd iddbeli eltérések, a tovibbvihetd adokedvezmények és
negativ addalap vonatkozdsdban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszindsithetd, hogy 2
Csopart a jAvibeni tevékenysége sordn addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel sremben
8 halasrtott adoeszkdz érvényesithetd,

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasrtott
adGeszktiztiket, valamint az elismert adoeszkdzdok kiinyy szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem wvett kovetelések azon részét dllomdnyba veszi, amely varhatdan megtériihet a
jovabeni nyeresegaddjanak csbkkendéseként. Ezzel ellentétesen olvan mértékben csokkenti a
Csoport halasztott add ktwetelését, amely Osszeg megterdlésének fedezebére, varhatoan
adfizott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add kiovetlenll a sajdt tékével szemben keril elszamaoldsra,
amennylben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik iddszakban
szintén a sajit t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartaléhok nyitd értékének a
srdmuviteli politika visszamendleges hatalyl valtordsa miatt bekivetkerd modositasait is.

A halasztott adé esrkézik &s kitelezottségek egymassal szemben térténd elsramolisira akkor
van lehetfisép, ha a tdrsasignak torvény dltali joga van ahho:, hogy az wgyanazzal az
addhatdsiggal sremben fennalld tényleges addkdwveteléselt és kitelezettségeit egymdssal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szdndékdban all ezen eszkizik és kiteleratisdgek
nettd elszamolasa.

2.1.14 Lizing

A Csopart IFRS 16 szabdlyait alkalmazva mutatja be lizingelt eszkozeit. A lizing keretében 12
hanapot meghaladd idSszakra lizingbe vett esikdzoket eszkoz haszndlati jogként mutatja ki a
Tarsasdg a mérlegében a kaposobddd lizingkbtelezettsépekkel szemben. A Csoport az eszkoz
haszndlatl Jogra a bérdeti srerzddésnek megfeleld id&tartam alatti ertekcsokkenést a
kistelezettségre pedig kamatrdforditdst szamol el az eredménykimutatdsban.

2.1.15 Egy részvényre jutd eredmény (EPS)

Az egy részvényre |utd hozam meghatdrozdsa, a Csoport eredmémpének es a részveényeknek a
vissravdsdrolt sajit részvények iddszaki dtlagos dllomdnydval csbkkentett allomanyanak a
figyelembe vételével térténik,

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonloan keriil kiszamitasra, mint az egy részvényre
juté eredmény., A szdmitisnal azonban figyelembe wesxk az dsszes higitdsra alkalmas
forgalomban |&v8 részvényt a trzsrészvények utdn kioszthatd hozamot megnbvelve az adott
idGszakban figyelembe wehetd atvaltoztathatd részvények osztalékdval és hozamaval,
médositva az Atvaltashdl eredd tovabbi bevételekkel és riforditasokkal, - a forgalomban lévd
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résavdnyek sdlvozott atlagos darabszamit mepnivelve azon tovabbi részvenyek sﬂh-n.mtT
dtlagos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az bsszes aAtvaltoztathatd réssvény
dtvdltasra keriilne, Sem a 2019, sem 2018, december 31-ére, sem padig a 2017. december 31-
ére wegzidd évben nem volt olyan tranzakcid, amely ezt az EPS rdta artékal higitand.

2.1.16 Mérdegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kételezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszdmold részét képzd
mérlegben és eredménykimutatisban, hacsak nem dzleti kombindcldk sordn szereztek. A
kiegdsitd mellékletben keriiinek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasigi hasznot meghestesitd
forrasok kidramldsanak esélye tavoli, minimalis, A méregen kivili kivetelések nem srerepelnak
a konszolidalt éves beszdmold részét képezd mérlegben és eredmeénykimutatishan, de
amennyiben pgazdasigi hasznok bedramlasa valoszinisithetd, a kiegészitd mellekletben
kimutatasra keriilnek.

2.1.17 Visszavdsdrolt sajat részvenyek

A visszavasarolt sajat résavényel névértéke a jegyrett tokebsl keril levonasra. A névertek es a
bekeriilési érték ktzott klonbdzet kizvetlendl az eredménytartalékban kerll elszamolasm,

2.1.18 Osztalék
Az psrtalékot abban az évben szamolia el a Térsasdg, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak,
2.1.19 Pénziigyi muveletek eredménye

Pénzitgyi eredmény a kamat és osrtalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
péneigyl instrumentumaok valas értékelésének nyereségét és veszteséget, tovabba a realizalt es
a nem realizalt drfolyam-kilonbdzeteket tartalmazza.

2.1.20 Allami tdmogatdsok

Allami tAmogatdsok akkor kerillnek elszamaldsra, amikor valdszindsithetd, hogy 2 tamogatas be
fog folynl és a tamogatas folydsitasahoz kétow feltételek teljestlnek. Amikor a tdmogatds
kiltség ellentételezésére sralgdl, akkor a [Gvedelemre vonatkozo kimutatas javdra abban az
idéiszakban kell elszdmolni, amikor az ellentételezésre keriild kaltség felmerdl (egyéb bevitelek
kizott), Amikor a tdmogatas eszkizbeszerzéshez kapesolddik, akkor halasztott bevetelként
keriil elszamoldsra és a kapesoladd eszkdz hasmos életlartama alatt évi egyenld dsszegekben
keril a2 eredmény javdra elszamolasra.
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2.1.21 Forduldnap utsni események

Aok a beszdmoldsi idfszak vége utdn bekdvetkezett eseményelk, amelyek patiilagos
informaciot biztositanak a Csoport beszamoldsi idfszakanak végén fenndlé kirllményekrdl
[mddositt tételek), bemutatdsra kerliliek a beszamolaban. Azon besrdmolasl iddszak utani
psemények, amelyek nem midositjik a beszamolo adatait, a kiegéseitd meliékletben kerilnek
bemutatdsra, amennylben lenyegesek.

2.2 A srdnwiteli politika valtozasal

A Csoport a 2019, december 31-én hatdlyba Iépett dssees standard és értelmezés
rendelkezésével dsszhangban dllitotta Hssze a beszamolajat.

2019-ben, 2018-ban, 2017-ben és a 2017, januar 1-jel nyitémérlegben a Csoport alkalmazia az
dsszes, 2019, janudr 1-jével hatalyos IFRS standardol, mbdositsokat és értelmezéseket, melyek
a Csoport mikadése stempontjdbol relevdnsak.

2.3 Bizonytalansdgl tényezdk

& 2.1, pontban ismertetett szdmvitell politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezeseket
sziikséges alkalmazmi epyes eszkOztk és kitelezettségek adott idépontra vonatkozo értékének
meghatarozdsakor, melyek mas forrasbol egyértelmien nem meghatérozhatak. A becslési
falyamat a legutolsd rendelkezésre 46 informdcidn alapuld dontéseket &s relevans tényezdiet
tartalmazza. Ezek a jelentis becskések és feltételezések  befolysoljik a  pénzigyi
kimutatasokban megjelenitett eszkbizik és kiitelezettségek, bevételek ds rdforditdsok éruekét és
a filggs eszkizok és kitelezettségek kiegészitd mellékletben tirténd bemutatdsat. A tényleges
eredmeények eltérhetnek a becsilt adatoktol.

A becslések folyamatosan aktualizdldsra keriilnek. A szamwviteli becslesekben bekivetkezd
viltozds iddszakaban veendd figyelembe, ha a vdltozas csak az adott ddszakot érinti, illetve a
valtozas iddszakaban é&s a [Gwlbeni iddszakokban, amennyiben mindkét iddszakot érintd
waltozasokral van s2d.

A becslési blzonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dintések f6 terdletei,

amelyek a legjelentdsebb hatdst gyakorofjdk a konszolidalt pénzigyl kimutatdsokban
megjelenitett dsszegekre, ax aldbbiak:
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2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentdis szamvitell elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelelden a Csoport évente tesziell,
hogy a goodwill tekintetében tirtént-e értékvesziés. A pénrtermeld egységek megtérilési
értéke 2 haszndlati érték kalkuldcio alapjan kerllt meghatdrozdsra, Ezen kalkulacidkhor
elengedhetetlen a besslések alkalmazdsa, A goodwill drtékvesstésének meghatdrozdsiho:
sziikséges azon pénztermeld egységek haszndlati érvékének a becslése, amefyekhez a goodwillt
rendelték hozzd, A hasmdlati érték kiszémitisahoz elengedhetetien, hogy a veretfisog
megbecsiilje a pénztermeld egység jiviben varhatd cash flow-jat és a megfeleld diszkantritat,
mivel csak ezekbdl szamithatd ki a jelenérték,

2.3.2 HWovetelésekie elszdmalt értdékvasitdés

A Csaport értékvesztést szamol el a kovetelésekre az abbdl adddd vesitesépek fedezetére, hogy
a vevik nem tudnak fizetni. A kévetelésekre elszdmolt drtékvesztés a konszolidalt mériegben
2019, december 31-&n 5.824 eft, 2018. december 31-&n 9.062 eft, 2017. december 31-én
8,562 eft valt, A kivetelésekre képrett értékvesztés megfeleldségének értékeléséhez hasznalt
becilések alapja a kdvetelések korositdsa, a vevd hitelképesseége és a vewdi fizetds| szokdsok
valtozdsa,

2.3.3 Ertékesdkiends

Az Ingatlanck, gépek és berendezések, valaminl az immaterldlis eszkBzbk nyilvantartisa
bekeriilési értéken térténik, leirdsukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt keriil sor. A
Csoport a 2019, december 31-ével wigzSdd évre 225466 eft, a 2018. december 31-ével
végridd dvre 206858 eFt, 2017, december 31-gvel vegzddd éwre 222.707 eft értékcstkkendsi
&g amoartizdcids raforditdst mutatott ki. Az eszkézél hasinos élettartamadnal; meghatdrozisa a
hasonléd eszkdzikre vonatkozd kordbbi tapasetaiatok, valamint a virhatd technaolégiai fejlédes
és tagabb gardasagi vagy lpardgi tényerdkben bekovetkezd véltozdsok alapjan torténik. A
becsiilt hasinos élettartamok felllvizsgalatira évente kerlll sor,
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2.4 Az Gizleti kombindcio részleted, a konszoliddcids kiirbe vont vallalkozasok

Lednyvallalat neve Lednyvdllalat tulajdonosa | Szavazati 65 | Szovazat] és | Szavarall és
tulajdond tulajdonl tulajdoni
hanyad hanyad hifinyad
2019 2018 2017
1 Balvarosi Iroeddk Déta Otthon Centrum Holding Kit, H50% 87 50%
Ingatlankbzvetind Eft. -
- B Ingatlankizvetitd Kft, | Otthon Centrum Hobding Kft. 87,00 T7 505 B 50%
3, HEC Klzpont Pénzigy Otthon Camtrum Hobding Kft,
Keipvating KiT. 100,00% BY,50% 87504
] Metreal |ndormatikai Otthon Centrum Holding Kft.
Spolgdtiatd Kit. 100 87,50 B7. 50
5. | Otthon Centrum Dithon Cantrurm Holding Kft.
Frari-hasing Kft, 87,00% 77,500 B7,500
f. | OC inlormatikal s Dithon Centrum Holding KL
Emliéltitﬂ 2t 00, G BF AN BT A%%
7. | DCRCO Hegyvidek Dtthan Centrim Holding KL
Ingatlankoevetitd kKft. 5 A150H a87.50%
'__g. E?_iks. Kt HE Edzpont K. 500, 0 43,755 43, 75%
9. | Benks-Hyper Kft. Herks K, 50,00 43,754 43, 75%
10, | Duhon Centrum HC Kazpont Kft. 100,005 87,50% 87,50%
Solurtipnd KFE.

2019, junius 30-4n a Belvirosi froddk Béta Ingatlankdzvetitd Kft. és az OCRCO Hegyvidek
Ingatlankdzvetitd Kit. beclvadt a BXI Ingatlankdzvetitd Kit-be.

2.4.1 A konszolidacioba bevont lednyvillalatok bemutatdsa

2.4.1.1 BX Irgathanhﬁzveﬁtﬁ Kft.

Lednywallalat neve BX1 KFt,

Szekhely 1023 Bp. Lajos u, 28-32.

Fii tevékenysegi kibre | Ingatlandgyniki tevekenység
Rézzecodes mértake B

Szavazati ardny 7%
Mérlegiddsszeg 29 357

Sajat tike =80 173
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2.4.1.2 HC Kbzpont Péniigyl Kbzvetitd Kit.

Ledmywillalat neve

HC Kb zpont Kft.

Seekhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

Fi tewékenységi kore

Egyih Pénzigyl kiegészitg

tevekenysag
Riszosedés mértéke 100%
sSyavarath ardny 100%
| Mérlepfiassaeg 938 258
Sajat toke 432 040

2.4.1.3 Netreal Informatikal Szolgdltatd Kit.

Lednyvilialat neve

Metreal KFt.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

Fé tevékenységi kijva

Sajat tulajdond Ingatlan

adas-vetels
| Részoseddés mértéhe 100%
Szavazatl ardny 1004 __l
Mérlegfonssaes 12 809
Sajdt tike -108 858

2.4.1.4 Otthon Centrum Franchising Kft.

Ledmywdllalat neve Otthen Centrum Franchising Kit.

Srifehely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.
tulajdoni ingatlan

FB teyienyaigl e St adigﬂje:ﬁ

Részesndés mértéke 8TH

Seavazatl arany B7%

Méﬂagm BA0 705

Sajit tike 184 388

2.4.1.5 0OC Informatikai és Sm_lgiltutﬁ Zrt,

OC Informatikal &5 Szolgaltatd
Lednyvallalat neve KFt.
Seélthely 1023 Bp. Lajos w. 28-33,

Ingatlankezelés

Rt hir Ingatianigynoki tevékenység
Részesedés mértéke 100%
Sravazati ardmy 100%:
| Méelegfitssreg 264 119
Sajat tilke -303 955
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I.e:"nﬁﬁlla_l_at e Benls KFL

Székhely 1023 Bp. Lajos u, 38-32.
Sajat tubajdoni, bérelt Ingatlan

Fﬂ techanysitgt e :]u:rhel.:!disa, ﬂaen‘:elt:ﬁése

Résrecedis mértéke SO,

Sravazati ardny 0%

Miérleghlitisszeg 303 187

Sajat tilke 243323

2.4.1.7 Benks-Hyper Kft.

| Leanyvallalat neve Benks-Hyper KFt.

Sztlchely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.
Sajat tulajdond, béralt ingatlan

P bEianystll kre Lérheajd‘;m ihemEHEtEéE.E

Részasedés mértéhe S0

 Szavazati ardny alka ]

Mérleglfissieg 217373

Sajit tdke 153 762

2.4.1.8 Otthon Centrum Solutions KK,

Lednyvillalat neve OC Solutions KFL
Székhely 1023 By Lajos w, 28-32,

& tevékenységl kire Ingatlandgyndki tevikenység |
| Részesedés mértdke 100%

Szavazatl arany 100%
Meérlegfdbsszep 229 214

Sajdt tohe 147 434
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3,  Immateridlis javak

adatok eFt-ban Cisszasen
BEruttd oridk

2016, december 31-én 1066850
Konszalkdéciis ki valtozasa 1.770
Mvelkedds és dtsoralis 55464
Coikkenos 05 dtsorolis -36.2TR
2017, december 31-dm 1.087.806
Movekediés &5 Atsoralis 50,147
Cuodkkends &5 dtsorolis

2018, dacember 31-dn 1.137.953
Konsealiddcios kir hiulilése -
Minsekedés ds dtsorolds 40,523
Csékkends és dtsorolds -113
2009, december 31-én 1178363
Halmozott ériékosblckeneés

2016, december 31-én £11.753
Konszolidacics ki wiltozdsa 1477
Eves lairis B9.019
Cstkkenés =314
2017, december 31-&n o1.935
Eves lelris 75.434
Crokkenes

2018, december 31-£n O77.369
FKomsrohdécids kir bSeilese

Eves leirds 66.872
Ciakkends 1.301
2019, december 31-4n 1.045.543
Mettd konyw szerinti értél

2016, december 31-£n 255,057
2017. december 31-8n 185871
2018, december 31-én 160,584
2019, decemvber 31-en 132,621
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4. Ingatlanok, gépek és berendezdsek

adatok eFt-ban Ingatlanck Gépekés  Befejezetlen  Osszesen
berendezesak  beruhdzisolk

Bruttd értal

2016, december 31-€n 161394 39404 - 450,788
Kenszolidicids kir valtozisa 21.5945% 71.945
Mavekedas é dtsorolis 625 28.398 o0 243 128,266
Cubkkends d5 Slsoralds -123.204 -4.612 =54, 2490 -1B7.115
2017, decomber 31-én 10815 275.135 30,954 453894
Moveledds ds dtsonolas L5948 55 667 111615
Crikkends & Stsorolss 48,016 -04.472 -142 488
2018, december 31-én JE815 383,067 1.139 423,021
Wivekedés as atsoralas T.155 38312 TE.484 123,957
Csfiklands bs Alsorolds -5.877 =74, 100 -B2.977
2018. december 31-&n 45470 412503 5,573 463,997
Halmozott éridkosikkends

2016, december 31-én 200824 JAT.9T1 - 268,795
Konszolidacids kir willozdsa 18RB35 18.838
Eves leirds e 43.270 46,196
Coitkkends -8.685 =1. 680 -i0.371
2017, december 31-én 15065 308,383 - 33,458
Eves leirds 1.652 19405 41057
Ceikkenes -35.849 -45 540
2018, december 31-én 16717 3731.949 - 33B.66G
Kaonszolidacios hir béwiildse

Eves leirids 2.565 654.263 66.828
Csakkends 1.174 25,547 24,373
2019, december 31-2n 20456 360665 HH-'.I..]_'E._"_I._
Mettd kinyv szerinti értek

2016, december 31-6#n 140,570 B1.433 E 222003
2017, decembar 31-6n 23750 BE.742 39.944 130,436
2018, december 31-gn 220498 61,118 1.139 Ed. 355
2019, december 31-én 25.514 51.B37 E523 81875
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5, Halasztott add kivetelések &5 kitelezetisdgelk

A halasrtott add szdmitdsa sordn a Csoport az addzds szempontjabol figyelembe vehetd értéket
hasonlitja dss2e a kényy szerinti értékkel eszkbzdnként &5 kitelezettsépenként. Ha a killinbdzet
dtmenetl kildnbség, azaz beldthatd iddn belll a: eltérés kiegyenlitGdik, akkor eldjelének
megfelelden halasztott add kitelezettségel vagy eszktzt vesz fel. Az eszkbz felvételekor a
megtérilést kilin vizsgalja a Csoporl.

A halasztott adot a Csoport 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzdk és
kiitelezettségek tényleges addkka olyan iddszakokban valnak, amikor az addkules virhatdan
valtozatlan marad.

Ar eszktizbket a menedzsment dltal elkészitett addstratégia tAmasztja ala, amely bizonyitja,
hogy az eszkbz megtéril.

& kbvetkerd levonhatd és adokoteles addkilGnbizetet okord eltérések azonositdsara kerlilc

50r;

20149 2018 2017
Ertékestlkkenés 214,584 -18.382 -24,852
Ertélvesztés 266 B16 -208
Vesrtesegelhatarolds 130,500 125.721 126.261
Fejlesztési tartalék -0.484 - .
IFRS mbdositdsok 23.582 29.328 27.666
Halasztont addkbvetelés Gsszesen 130.880 137.483 128.867

2019 2018 2017
Ertékcsikkends ; - 320
Friekvesztds 28.469 - 2.915
Fejlesztési tartaldk 15.716 - .
IFRS méadositisok -6.199 9,846 -1.740
Halasztott addhdtelezetiség bssresen 37.986 9.846 850
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6. Estkiz hasenalatl jog

adatak eFt-han Dissresen
Bruttd erték

2016. december 21-8n 413631
Konszolidacids kir valtozdsa 9336
Miivekedes es atsorolis 6.515
Csokkents és dsoralis 30636
2017, decarmber 31-6n 30E.B46
Mavakadds ds Atsosolis 18.858
Catikkenes &5 dtsorolis

2018, december 31-¢n 417,704
Konszofidacids kir hiwilése

Néwekeddés 85 dtsorolas 31892
Csdkkends és Ateorolisy -RATY
2019. december 31-én 440,717
Halmoeell Ertékestkkends

2016, december 31-én -
Kaonszolidicias kir vdltozdsa

Ewes lalrds B7.492
Cshkkenes

2017. december 31-&n E7.492
Eves lelrds Q0367
Cchokkemes

2018, december 31-En 177.859
FKonszofidécids kir biwilése

Eves leirds 91,766
Cuiikhends =251
2019, december 31-én 269.374
Mettd kinyw szerinti értélk

2016. december 31-én 413,631
2017. december 31-én 311,354
2018. december 31-én 230,845
2019, december 31-én 171.343
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I, Goodwill

A Tarsasggndl a kivetkezd leanyvallalatokon kerilt goodwill kimutatasra:

2019, Mg, 2017.
Tarsasdg news december 31, december 31. december 31,
Benlks-Hyper Kft. 504 504 504
Benks Kft, 72.817 T2.E17 T2.817
Otthen Centrum Franchising Kt 113,127 113,127 113327
Goodwill Gssresen 186,448 186448 1EG. 448
8. Hészletelk
2019, 2018, 2017,
december 31, december 31, decembar 31.
Aruk 15.658 17.272 18.87
(gszasen 15,658 17.272 18.987
9. Vevikdvelelések és kapcsolt kovetelések
2019, 2018, 2017,
december 31, chzcember 31. december 31.
Veudhivetehisck 260,104 AR0.798 271577
Veufikivetelésel értékvesztése -5.634 9,062 -5.562
OsszEsen 250,485 3717306 263,015
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A kapcsolt kiivetelések értéke a kivetkezdeket tartalmazza:

2019, 018, 2017,
december 31, decembey 31, december 21.
Chuick Defta K. 11.882 10351 10,350
HiltBezbe b K. £ 107.757 13.530
Piaginszeméhpek ok, 600 Si&.G00 19.700
Bigpeorge Holding KL = 124.000 -
tisszesen aiA82 EB‘B.‘H'I-B- A3.580
10 Egyeb kivete