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Fliggetlen kinyvvizsgdldi jelentés

az Otthon Contrum Holding Kt, tulajdonosai részdre
A kormszolidalt dves pénzilayl kimutatdsokedl készillt jelentés

Vélemeény

Elvégeztik az Otthon Centrum Holding Kit. és leanyvallalatai (a Csoport™) 2019, & konszolidalt éves
pénzigyi kimutatasainak a kényvvizsgalatat, amely konszolidalt éves pénzilgyi kimutatasok a 2019,
december 31-i forduldnapokra elkészitert konszolidlt mérlegbdl - melyben ar eszkazik és forrasok
epyerd végosszege 2 753 406 ezer Ft -, ar ezen idaponttal végzadd évre vonatkozd konszolidalt Avfogd
eredmanykimutatashol - melyben az iizleti év teljes atfogo jivedelme 621 610 ezer Ft nyereség -,
konszolidalt sajat téke valtords kimutatishol &5 konszolidalt cash flow kimutatdsbol, valamint a
szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt megjegyrésekbdl allnak.

Yéleményink szerint a mellékelt konszolidalt évies pénziigyl kimutatasok megbizhatd &5 valds képet
adnak az Otthon Centrum Holding Kft. és leanyvallalatai 2019, december 31-én fennalld vagyoni és
penzigyi helvzetéral, valamint az ezen idbponttal végeddd Uzleti évre vonatkozd honszolidalt
pénzligyl teljesitményérdl és konszolidalt cash-flow-irdl az Eurdpal Unid dltal befogadott Hemzetkizi
Pénzigyi Beszamolasi Standardokkal {az .EU IFR5") osszhanegban, valamint azokat minden lényveges
srempontbdl & Magyarorszagon hatdlyes, a szamvitelrdl sedld 2000, évi C, tbrvénynek (a  szdmviteli
tirvény™) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamolot készitd gazdalkoddkra vonatkozd
eldirasaival dsszhangban keészitették al,

A vélemény alapja

Kamywvizsgalatinkat a Magyar Memzeti Kénywvizsgalati Standardokkal Gsszhangban és a kimawizsgalatra
vonatkozd - Magyarorszdgon hatdlyos - tiievéméek ds epwdh jogszabilyok alapjdn hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fenndlld feleldsségink bivebb leirasat jelentésink A kinyvwizsedit konszolfcdll
penziigyi kimutatdsok kimnnizsgdlotdert vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlensk vagyunk a Tarsasagtol a vonatkond, Magyvarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvwizsgalai Kamara A kinyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
szalh szabdlyzata"-ban, valamint az ezekben nem remdezett kérdések tekintetdben a Hemezetkozi Etikai
Standardok Testlilete altal kiadott Kénywvimgalok Etikai Kodexe™-ben (az |[ESRA Kodex-ben) foglaltak
szerint, &5 megfelellink az upvanezen normdkban szerepld tovabbi etikai eldirasoknak is.

Meggyizidasiink, hogy az altalunk megszerzett kiinywizsgalati bizonyiték elegendd és megfelald alapot
ny it vilemeény inkhdz,
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A wvezetés és oz irdnyitdssal megbizott személyek felelossége o konszoliddlt pénziigyi
kimutatdsokért

A vezetes felelos a konszolidalt penzusyi kimutatasohnak az Europai Unio altal elfogadott Hemzethkdzi
Penzligyl Beszamolasl Standardokkal dsszhangban torténd és a valde bemutatas kivetelménydnel
megfeleld elhészitéséert, valaming az olyan belsd kontroflért, amelyet a vezeteés szikségesnek tart ahhoz,
hogy lehetdvd valjon az akar cealdsbdl, akar hibdbhdl eredd Bnyedes hibas allitistdl mentes konszalidall
penziigyl kimutatasok elkészitose,

A konszolidalt pénzligyd kimutatasok elkeszitese soran a vezetes felelds azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatdsara valo képesseget es az adott helyzetnek megfelelden kizzétegye a vallalkozas
folytatasaval kKapcsolatos informaciokat, valamint a vezetes felel a vallalkozas folytatasanak elvéen
alapuld szamvitel konszoliddlt pénziayi kimutatdsokban vald alkalmazashért, azt ar esetek kivéve, ha a
vezetésnek szandekaban all megsriintetni a Csoportot vagy besziintetni az lizletszeril tevékenységet, vagy
amikor ezen kivil nem all elotte mas realis lehetdseg,

Az franyitassal megbizott személyek felelosek a Csoport penzigyi beszamaolasi  folyamatanak
felugyeletedrt,

A konyvvizsgalo kenszolidalt pénzugyr kimutatasok konyvvizsgalataert valo feleldssege

A kiinyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a kenszolidalt pénziyi kimutatasek
epdsze nem tartalmaz akar csaldsbal, akdr hibabdl eredd Enyeges hibas Allitast, valamint az, hogy ennek
alapian a véleménylinket tartalmazo fliggetlen kimpevizsgalol jelentést bocsassunk ki, A kelld bizonyossag
magas fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Memzeti Kdnyvyizsgalati Standardokkal
auszhangban elvbgzett kinavizsgalat mindig feltirja az egyébként dtezd ldmeges hibis Allitast, A hibas
allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibahal, s 1ényegesnek mindsiilnek, ha ésszeri lehet az a varakozas,
hogy ezek dnmagukban vagy epelittesen  befolyisolhatjak a felhasmaldd  konszolidalt  peéneingyi
kimutatasok alapjan meghazott gazdasagi dontéseit,

A Magyar Memeeli Konywyizmgalati Standardok szerinti kénywvizsgalal egésze soran szakmai megitelést
alkalmazunk &5 szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

* Azonositjuk és felmerjilk a konszolidalt penziigyi kimutatasok akar csalasbal, akar hibabol eredd
IEnyeges hibds allitAsainak kockazatait, kialakitjul ds végrehajtjuk az eren kockizatok kezelésére
atkalmas kimpnrizsgalati eljarasokat, valamint elegendd es megfeleld kinwwvizsgalati bizonyitékot
szerzink a véleménylnk megalapozasahoz. A csalasbdl eradd lényveges hibas allitis fel nem
tardsénak kockézata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csaldis magaban foglalhat
dsszejatszast, hamisitast, szandekos kihagyasokat, téves nyilathozatokat, vagy a belsd kontroll
feliflirasat.

. Megismarjik a kinywwizsgalat srompontjabdl relevans belsd kontrollt annak érdekeben, hopy alyan
kinywvizesgalati eljardsokat tervezzonk meg, amelyek az adott kirilmeények kizdtt megleleldek, de
nem azért, hogy a Tarsasdg belsd kKontrolljanak hatékomysagara wonatkozasn  velemenyt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljitk a vezetes dltal alkalmazort szamvdtell politika megfeleliségat és a veretds Altal késziter
szamviteli becslések és kaposolodo kizzetételek esszeriiséget.
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. Hivetkeztetést vonunk le arrel, hogy helyenvalo-e a vezetés résgerdl a vallalkozas folytatasanak
elvan atapulc  konszolidalt pénzigyl  kimutatdsok osszedllithsa, valamint a  megszerzett
kiyvwvizsgalati  bizomwyiték  alapjan arrdl, hogy fennall-e  [ényeges bizonytalansag  olyan
eseményeldiel vagy feltételethkel kaposolathan, amelyek jelentds kétsaget vethetnek fal a Tarsasag
vallalkozas folytatdsara vald kepesséadt lletben. Amennyiben a2t a kivetkestetést vonjuk e, hogy
lémeeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen kinywvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivounk a
figyelmet a konszolidalt penzigyi kimutatasokban v kapcsolodd kbrzétételekre, vagy ha a
kozzetételek e tekintetben nem megleleldek, mindsitenink kell véleményiinket, Kivetkeztetéseink
a figgetlen kinywvizsgalol jelentésiink datumaig megszerzett kinyvvizsgalati  bizonyitékon
alapulnalk. Jovobeli események vagy feltetelek aranban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja
a valkallkozast folytatnd,

» Ertékeljith a konszolidalt pénzigyi kimutatasok Atfogd bemutatasir, felépitésér & tartalmar,
beledrtve a konszolidalt kiepészitd mellékiethen tett kizzétételekat, valamint ertekeljik azt is,
hogy a konszolidalt pénzilgyi kimutatasokban teljesiit-e az alapul szolgdld Ogyletek és esemdryek
valos bemulatasa.

" A konszolidalt penziayi kimutatasokra vonatkozo vélemeny nyilvanitasahoz elegendo s mestelelo
kiirwwizegilath  bizonyitékot szerzink & Csoporton belili gazdilkodd egységek vagy izlet
tevekenysegek  pénziigyi  informacioirol, Felelosek vamwunk a  csoportawsdit  iranyitasasrt,
feligyelatedrt a5 alvégrdséirt. Tovibbra is Kizardlagos feloldsséppel tartozunb & kémywwizsgaldl
véleméanylinkért,

" Az (ranyitdssal meghizott szemétyel tudomasira hozmik - egyéh kérdések mellett - a kiimyvwizsgalat
tervezett hatdkirét és Otemendsét, a kinyvizsgilal jelentds mepallapitisait, beledrtve a Thrsasag Altal
alkalmazatt belsd kontrollnak a kimyvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is,
ha valtak ibpanek.

Fethaszndlds korldtozdsa
Jelen kimyvvizsgalol jelentésink kizarolag a Csoport tulajdonosanak tajekoztatasa celjabol es részere
kesziilt, az mas celbol, vagy méas altal mem hasimélhatd fel.

Budapest, 2020. majus 18,

RO Magyarorszag Kinywwizegalt KFt,
1103 Budapest, Koer utca 27 A
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OTTHOMN CENTRLUM HOLDING KFT.
KOMSZOLDALT EVES PENZDGYI KIMUTATASOK
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Konszolidalt mérleg

melldider 20191231, 20148,12.31. 2017.12.31.
FEFROTON
Even tili eschiziik
Immateridis aszkbiobk 3 132611 1654 185871
Ingatlanok, gépek &5 berendezések 5 83BN E4.355 130436
Fgyeh részesaddsak : - 1.200
Halasziot add kivetelécek 5 130,880 137 4483 1ZE.EGT
Eszkioz haszndlati jog & 171.343 235.845 311.354
Goodwill 7 186448 186445 186,444
Even bl eszhisetk tisseesen 704,367 200715 904,176
Forpdestkozth
Eézalatek B 15,658 17272 18,587
Virvdioiive! el sek b 250.4E5 371736 263,015
Kiverelisek kapcsolt vallalkozdssal ssamben 5 65.482 258, 708 41 5000
Egyih kiwetelések 10 38113 190,250 176.567
Tényleges jEuvedelamadd kivetsldak L4325 21,151 26506
Akt idSheli efhataroldsok 11 753 996 179,493 3as. g
Pénzeszkizik &5 pénresthiz-egyeneridkeisk 12 524 880 633,131 586643
Forgieschiizik Ostesen 2049039 2.311.745 1450717
Eszhtizih fsszesan 2.753.406 3.120.450 1394803
FOMLRAS O
Sajat vike
Jegyretl tike 13 422,857 370000 AT0.000
Tiketartalék 13 33604 - -
Eredménytartalék 13 1163135 1.1496 554 S16.801
Anyavillalatra jutd sajat tike sszesen 1616686 1.516.554 BRG.H01
Mem ellendreésrs jopositt részasedés 13 240171 20556 126,377
Sajar tiln Hssresen: 1.A56.857 L.7EG6.110 1013174
Hozeab lejirato kitelerettsépel
Hiosszid bejaratl hitelek 14 B84 116330 146.11%
Céltartalékok 16 0. 786 12.215 -
Halasztott add kitelezetiségek 5 37086 9,846 BE0
Hossei legiratl kapesolt kitelezettségel 17 16.ETh 31,751 28251
Hossad legarat( lizingkdtelezettsigek 1s 103,237 150.641 200174
Hasszi lajarati kiteleretisigek dcizacen I52.350 320,783 415.424
Rovid lejarati kiteloyettoigek
Riwid laj&rata hitelek & kileibadk 14 31 545 29631 21369
Rowid lejarat (b lringkitelesettod pel 15 78,105 G664 o2 595
Sralitdi kigeleretisdpek 14 20020 BEO0E 24.423
Kidtelezettségek kaposolt villalozdssal szémben 17 00 IplARE 319357
Egyéh kitalozottsegak 19 47,135 a8 53 166,564
Tényluges ivedelemadd kitelezettségek 2.203 4316 1.13%
Passriv iddbeli elhatirol sok 20 A4 203 403.121 334544
Rifwid lefdiratd kitederetisdpek dssresen 644,190 1.013.567 955,201
Kitelezettsdgak 65 sajét toke Guszesen 2.753 406 3120460 2,394,893




OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2019, DECEMBER 31.
ECREF0LIDALT EVES PENZOGY! KIMUTATASOK

Konszolidilt Atfogd ered ménykimutatis

Ertékesités natkd drhevitels
Epyéh miiktidcsi bewdiel
EBevarelok asszeien

Anyaghkiitségek

Eladott Arik és szolgaltatasok
Ipérybievatt srolghltatasok
SzeEméhyl jellegll raforditasok
Ertékostakmnés &5 amartizacid
Epyeb mdinsaés] raforditisok

PAT KBS foiltségek

Petfikbdie] mredmdny

Pénzigy bevétalek
Pénzigy raforditasok
Pénaligyl erecdmimy

Addeis el eredmény
Hatasitodt add bevétel [réforditas)
Tinyleges pivedelamadak
Addzott eredminy

Epyeb dtfopd jovedelem

Teljes itfogd [dvedelem

Ebkxd:
Anyavillalatra jutd rész
iilso tulajdonasrn futd rése

A 9-6L. oldalakon kazolt meBéklitek a konszobdalt besrdmold ebvélassthatatlan részel

Wlelbéklet

£1
2X

23
24
25
26
34,0
L

B2

30
5,30

atatok erer Torintban, kivéve ha maskepg van feltantete

25 2018 2017
4,931,511 5,060.617 3,753,130
18%.043 148 531 2504948
5.114.574 5210248 4,000,078
44,758 47520 34471
1040518 1485223 1430384
1.833.186 1,607,810 1315642
271 A5 HA1% 1E6.979
225 165 206958 221707
40,022 105.833 155956
4,355,401 4,193,649 3306139
759,173 1.016.500 657,929
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34,153 27152 30403
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117.787 250,790 147,440



DITSELT QoC'EaT PEEOTEE Fae bl DO OLE
REFE TS 1a'8T e 3T
09 194 6L’ 052 eIy LTE079
oS BE 005'86-
BLTETOT LLE9TT TOE 982 TOE9TS Q00rOLE
WS ELs Ubt'LFT DT IEE 0T TEE
LyDit- £l L
Les'y i
BEEE0S JEDET TOLS0S DL SET DO0OLE
UBFITEIE sepasersl pysaiol uasEzes0 aigy efes
N aefeg BHFTIQUAE WA oyl pajepe|pEnedeg e inpai paly 201 Pazhda]

BAYBIUNY|B) LBA 0aYIEW 2 2ATAN "URIUIDL J3T3 §OIEPE

UB-TE JOqUWIRIAP "RTOT SHuaidy

[BEs@pasaIsa
DLIDUEE Wal SOUEETNE |

winppenol 0Boge s2ja)
¥P|EIE0

UB-TE SUaSHP  LTOT Sajuaidy

waEpanal odopesal@)
EBRIEE

SEaLIaPeRa 0|8 [EAAUED) T

ug-1§ J8quisdep 'SLOT Jajuaidy

ESEIEINIY SEZOJ|EA 301 Je(es Jepljozsuoy

HOSYLVLANE IASOZNGE 53A3 LTYONOTSNON

"I ¥38 N334 "6T0Z

"L SIMITEOH WINELNGD NOHLLOD



|3T53) URJIEIRISH AR {OWBISAG NENROISLICY B HEISHR|EW HOT0N UOYEIERID THE Y

LEE'SSET TLT'ONE 025" 0191 SETOST'T PEOEE LEEIEF

0 L5 TZZEE Se0e- SEETE

BIo'IZn LBEOSTT EIES0G EZH 505

155738 T55'08 FESEE LTS

e OEs- EaC'ELT- LLET0 LEETOR-

OIT3ELT BaE5IE FiS'9IS'T PESarT'T QOO DLE
UBEBIESD THpasaIspd piseEal uaEAzEED Y0} pes
eyou 1eles BUSBTIOUEE WBH 30| BilEjEfEARANY YPEMEAUIWpaI 3SR A0 BN WATAST

UF-TE I3 qussaap "pTOC Saquandy

|Bssppasazs
EIPUIR |8 WBL YOOHETUEL]

wiajapasg| oBopE s3ljEL
SPEWEEYPL
¥EIIED

UP-TE JBqQUEsEP ‘FTOT Bajuaily

HOSYLYLNINIH IASNZNId $3A3 LTV arOoZSNON

"IE HIEWEJEA "6 T0T

L SIOEOH BTTELRED BOH L



OTTHON CENTRUNM HOLDING KET.
2019, DECEMBDER 31.
HONSZOLIDALT EVES PENZOGY) BIMUTATASON

Konszolidalt Cash Flow kimutatais

adatok exer fordntban, kivéve ha mdsképp van felidnetve

milketiibisk tevehenysaphil srammazn cash flow
Addzis sldttl sredrdng

Korrekciok;

Targyéwi drtdkestkkends

Halasrtott adid

Célrartakél viltosdsa

Tirgyl esakibe Srtdkesitésén realizalt eredmany
Flzetetl karmat

Kapott kamat

M iHad tdke valtozgsal

Ve Es agyéb kiivetelések valtoziss

Egyéh forgdeszkizbk wiltozdsa

Srilltdk valtordsa

Ejgyeh riwid lejarate kotelezattségek wiltozisa

Fizeteldl ryeresépacks
Mihodesl tevékenységbdl srfrmazd netrd cosh flow

Befektabds] tovitkenysighil szdrmazd cash flow
Targyi eschbaok ds immateriilis javak (beszerzése)
Targyl eszhdzok artékesitdsetl szdrmazd bevetel
Régpacadés mepsrerzdes

Befektetds] tevékenységhdl sadrmazo nettd cash flow

Finanseirosis| evékemséghsl szdrmazd cash flow
Takeemelis

Hitel Telwitel{visseafiaetds)

Dsztalék fizetdsn

Flzetett kamatok

Kapott kamatok

Flnanszirozdsi tevdkenysdgbdl sedrmaozd nettd cosh flow

Eészpéng ds kisszpinzjellepd tételak nettd viltozdsa
Készpénz é5 kiszpenzjeliegl tetebek &v ele|l egyenlape

Késepéng &s készpénzjelegl tétolek év vigi egyenlege

A 0-61, obdalakom kaalt meliékletek a konsaofddi beszdmplo elvdlasethatatian resze
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Ta5.278 9704 630.403
225 466 206558 2227907
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1. Altalinos rész

1.1 A wvallalkozas bemutatasa

Az Otthon Centrum Halding K. - késdbbiekben a , Tdrsasdg™ vagy .Csoport” - 2004-ben alakult,
{6 tevékenysége ingatlankizvetités. A Csoport évi alapitidsa 6ta a magyarorszagi lakdingatian
piac egyil vezetd szerepldjévé valt és meghatdrozo szerepét azdta is drzl A cég, a fd profiljat
jelentf ingatlankdzvetitésen wil, sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkzvetités, befelitetesi-
&5 ingatlanfejlesztési tandcsadas terén, Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek
tagjai tibbek kizott az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés, ingatlantinanszirozds terlletén
végzik tibb éve sikerrel tevékenységliket, A Tdrsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32,

Az Otthon Centrum Holding Kft. 87,5%-0s5 tulajdonosa a Biggeorge Holding Kit. &5 12,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Delta Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

il Elfogadds és nyllatkorot o Nemzetkdzi Pénzigyi Beszomoldsi Stondardoknok  valo
megfeleidsegrdl

A konszolidalt pénziigyi kimutatisokat az Igazgatdsdg 2020. majus 13-an fopadia el A
konszoliddlt 3pénzigyl kimutatdsok a Nemzetkizi Pénzigyi Sedmvitell Sztenderdek szerint, az
Eurdpal Unl6 (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és belktatott standardok
alapjdn késziiltek, Az IFRS-t a Nemzetktizi Szdmvitell Standardok Bizottsdga (IASB) és a
Memzethizi Pénzigyi Besrdmolds Ertelmezd Bizottsdga (IFRIC) &ltal megfogalmazott,
standardok és értelmezésok alkotjak.

A Csoport eliszdr alkalmazza az IFRS-eket, é5 az els IFRS beszdmoldsi iddszak 2019, december
31-én vépzddik. A Csoport a konszolidalt penzigyl kimutatdsokban két évre vonatkozoan mutat
be Bsszehasoniitd adatokat, és az IFRS-re vald Atdllds idépontjs 2016. december 31. Az
atallashor kapcsalddd IFRS és nemzell szabdlyok kizotti eltéréseket a 36. fejezetben mutatja be
a Tarsasag.

A Csoport a 2019, december 31-&n érvényben [évd IFRS-eket az alabbiakra alkalmazta:

s 72016, december 314 pémzigyi  helyzet kimutatdsénak [mérleg) £s  dtfogd
[vedelemkimutatisinak elkészitésére a5 bemutatasdra, valamint

s 2017., 2018. és 2019, december 31-1 pénzigyi helyzet kimutatasainak {mérleg), valamint
az ezen iddpontokkal végrddd iddszakokra vonatkozd atfogd jdvedelemkimutatidsainak,
sajattSke-viltozds kimutatdsainak és cash-flow kimutatdsainak elkészitésére és
bemutatdsdra vonatkozdan.



OTTHON CENTRUM HOLMMG EFT.
29, DECEMDBER 31,
KONSZOLIDALT EvES PENZUGYI KIMUTATASOR

konszoliddlt beszdmoldjdt az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjban rendelet] formaban kihirdetett
IFRS alapjdn készitse el, Jelenleg az EU beiktatasi folyamatal és a Csoport tevékenysége alapjan
nines kilénbség a Csoport IFRS és EU alal elfogadott IFRS politikik kozdtt. A pénzigyi
kimutatdsokban szerepld kézzétételek megfelelnek az  egyes standardokban  foglalt
kivetelmenyeknek.

A konszolidalt pénzilgyi kimutatdsok magyer forintban, ezer forintra kerekitve kerdltek
bemutatasra, ha nincs ettdl elténd jelzés,

i) A beszamold készitésenek alapio

A konszolidalt peénzigyi kimutatdsok a 2019, december 31-én kibocsatoit és hatilyos
standardok és IFRIC értelmezdsek szerint készlitek,

A beszamold a bekerllési érték elve alapjan kerdlt tsszedllitdsra, kivéve azokat az eseteket,
ahel az IFRS mds értékelési ey haszndlatdt kivetell meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
lathatd. A pénziigyi év megegyezik a naptirl évvel,

iif} Az értékelés alopja

& konszolidélt pénzieyi kimutatdsok esetében az ériékelési alapje az eredeti bekerilesi erték,
kivéve a kivetkezd eszhiziket és kitelezettségehet, melyek wvalos ertéken  kerlltek
bemutatdsra, melyek az eredménnyel szemben valds  artéken  értékelt  pénzigyi
instrumentumaok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénzigyi kimutatdsok elkészitése sordn sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai mepitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal
vannak az alkaimazott szamvitell politikakra, valamint az eszkiizik és kitelerettségek, bevételek
&5 killtségek beszdmoldban szerepld Gsszegére. A becslések és a kapesolddd feltételezések
milthell tapasztalatokon és szamos egyéb Wnyeedn alapulnak, amelyek az adott kirlilmények
kbzott ésszerlinek tekinthetdk, &s amelyek eredménye képezl azon esrhizok s kitelezeltségek
kdnyv szerinti értéke becslédsének alapfdt, amelyek egyéb forrasokbol nem hatdrozhatdk meg
egyérielmien, A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésekudl,

A becslések és az alapfeltételezések felilvizsgdlatira rendseresen sor kerll. A szamviteli
becslések modositisa a becslés modositasanak ldszakdban kerdl megjelenitésra, ha a
middositis csak az adott &vet érinti, illetve a mddositds idGszakiban és a jovibeli iddszakokban,
ha @ modositas mind a jelenlegi, mind a jGvébeni dveket érinti,

1Y
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2. Seamwitell politika

Az alabbiakban keriilnek bemutatdsra a konszoliddlt pénziigyl kimutatdsok elkészitése sorin
alkalmazott jelentGsebb szamvitell politikdk, A szdmviteli politikdk kivethkeretesen keriltek
alikalmazdzra 3 jelen konszolidalk pénziigyi kimutatazsokban srerepld idésrakokra vonatkozoan.
A pénzligyl beszimole Gsszedllitisa sorén alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kbvetkezdk:

2.1 A szAmvitell politika [Enyeges elemei
2.1.1 A konsrolidacio alapja

Lednyvallalatok

A konszalidédlt éves beszamold az Otthon Centrum Holding Kit.-t, illetve az ellendrzése alatt allo
lednyvillalatokat foglalia magaban. Elendrzesrdl dltalaban akkor beszéliink, ha a Csoport
kbzvetve vagy kbzvetleniil birtokolja az adott tirsasdg szavazati jogainak tébb, mint 50%-at, 65 a
térsasdg pénzlipyi &5 operativ tevékenységeébe tiriénd befolyds révén elfnyiket élvez annak
tevékenységahl,

& megszerzett lzletrészekre az akvizicios szamvitel médszere kerdl alkalimazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan térténik az eszkdzik és forrasok akvizicio iddpontjara,
azaz az Iranyitds megszerzésének napjira vonatkozd piaci értékének alapul vétalével. Az
akvizicio kiltsége az ellenériék, valamint a nem iranyito reszesedeseknek a mepsrerzetl
tizletben meglevd részesedésénelk Bsszege. Az év kilzben megsierzetl vagy értékesitetl
tdrsasdgok a tranzakcid idépontjdtol kezdddden, lletve a tranzakcid idSpontjaig szerepelnek a
lkonszoliddlt pénzigyi kimutatasakban.

A konszoliddcidba bevont tirsasdgok kbzott tranzakciok, egyenlegek és eredmények, valamint
a nem realizalt eredmények kiszirésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolodo
eszkiztk drtélvesztésére utalnak., A konszolidalt éves beszdmold készitése sordan a hasonld
tranzakcidkat és eseményeket egységes stamvitell elveket ktvetve rigzitik,

A nem ellendrzésre jopositd tulajdencsokra esd tike- 65 eredmeényrasz a mérleghan és az
eredménykimutatisban killdn soron jelenik meg. Az Dzleti kombinaciok vonatkozdsaban a nem
ellendrzésre jopositd részesedésel vagy valds érteken, vagy a megsierzett térsasag netio
eszkizeinek valds értékébdl a nem irdnyitd tulajdonosokra |utd Goszeg értékében keriilnek
meghatérozdsra. Az értekelés modjanak kivilasztdsa minden dzleti kombindcid vonatkozasdban
egyedilep thrténik. Az akviziciot kivelden a nem Irdnyitd tulajdonosok részesedése az
eredetileg felvett érték, mddositva a megszerzett tarsasag tokajeben bekovetkezd valtordsok
nem irdnyitd tulajdonosokra jutd Bsszegével. Az iddszaki dsszes dtfopo [Gvedelembdl abban az
esethen s részesliinek a nem ellendrzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ
egyenlegéhez vezet,

A Csoport lednyvillslatokban meglevd részesedésénsk olyan valtozdsal, amelyek nem

eredményezik & kontroll elvesztését, tike tranzakcioként kerdlnek elszamoldsra. A Csoport,
valamint a nem ellandrzésre jogositd tulajdonosok részesedése kerill modositdsra tgy, hogy

i1
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azok tikrizzek a leanyvallalatokban meglevii részesedéselk valtozasat. A nem ellendrzdsre
jogositd tulajdonosok részesedését madositd dsszeq, valamint a kapott vagy fizetett ellenériek
killgnbséze a tdkében kerdl elszrdmoldsra, mint a térsasag tulajdonosaira jutd ériék,

212 Beszdmolisi pénznem és devira egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasdgi események tartalmara és kdrtlményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport bestdmoldsi pénzneme a magyar forint,

A nem forintban nyilvintartott devizaiigyletek kezdetben az ilyen tranzakeidk véprehajtasanak
napidn érvényes drfolyamon voltak nyilvantartva. A kilfaldl devizanemben fennalld kivetalések
65 kbtelezettségek a mérleg-forduldnapi drfolyamon lettek forintra atszamitva, nem tekintve,
hogy ar eszkiiz megtériilése kétesnek mindstlt. A keletkezd arfolyam differencidk az
eredménykimutatashan a pénzligy beviételek, lletve ratforditasok kozott kerdlnek kimutatdsra,

A pénzilgyi kimutatasok magyar forintban (HUF) késziiltek, a leghozelebbi ezerre kerckitve,
kivéve ahol ettfl eltérfen megielilésre kerilt. & konszolidalt pénzigyl kKimutatdasok magyar
forintban késziltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kUIFSId pénznemben trténd dgyletek a funkclondlis pénznemben - a killféldi pénznemben
v Gsszegre a beszamold pénznemdének és a kilfSldi pénznemnek az lgylel napjan érvenyes
atviltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogd jovedelemkimutatasban azokat
ar arfolyam-kilénbbzeteket, amelyek manetdris télelek rendezésekor, az iddszak sordn toriént
kezdet! megelenitéskor vagy a megelizl pénzigyl kimutatasokban alkalmazotl Arfolyamtdl
eltérd drfolyam haszndlatbhdl eredden keletkeznek, bevételként vagy réforditdsként vannak
kimutatva abban az Idfszakban, amikor keletkeztek. A kilftldi pénznemben meghatarozott
monetaris eszkizoket és kitelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszamolasi idGszak
vegen ervényes arfolyamén szamitiak at A wvalds értéken értékelt kilfSldi pénznemben
meghatdrozott tételeket a valds érték meghatdrozdsdanak id8pontjaban érvényes arfolyamon
szamitjak at. A vevikévetelések, llletve a szillitdi kitelezetiségek arfolyamkllonbbzetel az
Uzleti tevekenyseg eredményében szerepelnek, mig a kilesdndl arfolyamkilonbbzetel a
pénziigyi miveletek bevételel vagy raforditasal soron kerlinek kimutatasra.

2.1.3  Arbewitel

Az értékesitési tranzakcidk drbevétele a szallitdsi szerzidesek kondicidinak megfeleid
teljesitésekor jelenik meg. Az drbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adot. Valamennyi
bevétel és raforditds az Bsszemérds elve alapjén a megfeleld idfszakban kerll elszamolasra. Az
drbevételre alapvetden kétféle forrds jellemzd. Az eseti megbizdsokhoz kizvetlenil kaposolddd
bevételek, lletve a folyamatos szolgdltatdsok dltaldban havi rendszerességll elszamaoldsa, EGbb
alakuldsdra a piaci valtozdsok nagyobb hatdst gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrdsnak tekinthetdlk - mivel azok hossz(tdvi szerzfidésekhez kotdttek - és csak a
nagymérteki placi ingadozasok befolydsoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok),
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A pénzigyi intézmények az dltaluk fizetendd kizvetitdi dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzdsl
és fenntartdsi jutalékra, A szerzési jutalék a szerzddéskitéssel dsszefipgécben, a fenntartasi
jutalek pedig a szerzidés meghatirozott idSpontig tirténd fennallasdert illetl meg a kbzvetitit.
A fenntartdsi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenliént kilbnbozdek az elszdamolasi
elek [mind mértékét, mind az elszamolids madjat tekintve], de a jelenleg érvenyes jogi
szabdlyozas alapjan az ingatlannal fedezetl kockdzatvillalis esetén a fenntartési jutalekot a
telies kozvetitdi dij legaldbb 20%-dban kell megallapitaniuk. A fenntartasi jutalek utolsd
részletének esedéhessépe nem hatdrozhatd meg a szerzési jutalék megnyildsatdl szdmitott
masadik év, a Uiz évet meghaladd futamidd esetén a futamidd egydtédénck leteltét megeldzd
idBpontra, Ezen jutalékforma alapwvetd célja, hogy kbevetitd hosszd tdvon érdekelt legyen a
hitetfelveviik tirlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolydsold tényezdk a kozvetitett
termek tipusa, annak futamideje, az érintett hitelfelvevd kesedelmes torlesrtése, de akdr a
teljes aktiv kozvetitett hiteldllomédny Ogynevezett fennmaradasi rataja is. A Tdrsasdg a folyd
évhen leszerzdiddnt hitelésszegekre egy kalkwlacids modell szerint megbecsili a targyiddszakban
folydsitott hitelekre varhatd fenntartdsi jutalékot, és azok a hitelkfizvetités tranzakcitjanak
ldéiszakdban keriilnek figyalembe vételre. A kalkulicids modell a kordbbi évek tapasrtalati
szamai alapjan megbecsili az dllomany cstkkenésének Gtemét, és folyamatosan aktualizdlja a
tényleges adatokat.

2.1.4 Ingatlanock, gepek, berendezések

A Hrgyi esrkdzok halmozott értékcsdkkenéssel csokkentett bekerdlési értéken kerllnek
bemutatdsra. A halmozott eértékcsokkenés magdban foglalja az esikbz  folyamatos
hasznalataval, miikodtetésével kapesolatban felmerGit terv szerinti értékestkkenas, valamint az
eszkiz nem vart, rendkiviili esemiény miatt bekdvetkezett jelentds mértékd megrongalédisa,
sériilése miatt elszdmolt éridkvesziés elszamolt kiltségeit,

A targyl eszkiizok bekeriilési értékének része az esrkilz beszerzési kijltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzas esetén a felmerill anyag- &s bérjellegl kiltségek és egyéb kozvatlen
kbltségek. A targyi eszkée beruhdzdshoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszhie bekerdlés
értékét niveli az eszkiz rendeltetésének megfelald allapotba keriilésaig.

A tdrgyl eszkbzbk kinyv szerinti értéke meghatdrozott iddkbzdnként felilvizsgalatra kerdl,
annak érdekében, hopy megallapitsik, hogy a kbiyv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkiiz
valos, piaci ertékét, mivel ez esetben drtdkvesziés elszamolisa szilkseges az eszkdz valds, piaci
artekeig. Az eszkioz valds, piach értéke az Ertékesitési ar, illetve az eszkiz haszndlati értéke kizdl
a mapgasabb. A haszndlati érték az eszkdz dlal generalt jivdbeni pénzdramldsok diszkontalt
ertéke.

A diszkontldb a tarsasagi adogds elGtti kamatlibat tartalmazza, figyelembe wvéve a pénz
idfértékét és az eszktzhoz kapesolodd egyéb kockazati tényezdk hatasat is. Amennyiben az
estkizhiz dndlldan nem rendelbetd jvibeni pénzaramias, akkor azon egység pénzdramldsat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkiz, Az igy meghatirozoft értékvesités az
eredmenykimutatasban jelenik meg,

13
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A bhrgyl eszkBzEk javitasi, karbantartasi koltsége &s tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartdsi
kladdsokat terhelik, Az értéknéveld beruhdzdsok és a felujitasok aktivalasra keriinek. Eladott
pszhtizik bekeriilési Artéke és halmozott értékcstikkengse kiveretésre kertl. Minden ilyen
madon keletkezd esetleges nyereség, vagy vesrteseg része a Ergyévi eredmémynek,

A Térsasdg eszkbzeinek ertéket ar esrkizik hasznos élettartama alatt inedris madszerrel irfa le.
Az élettartam eszkizcsoportonkent a kdvetkezd:

Epiiletek 17-50 &y
Gipek, berendezések 37 év

A hasznos élettartamok és az értékesthkentési modszerek legalabb évente felilvizsgdlatra
keriiinek az adott eszkiz dltal nydjtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Szlikség esetén a
mbdositds a targyévi eredménnyel szemben kertil elszamolasra.

2.15 Nem péneligyl eszkizik értékvesztése

A Csoport minden beszamaolasi idfszak végén felméri, hogy barmely eszkiz esetében tdriént-e
értdkvestésre utald valtozds. Amennylben ilyen valtords tortént, a Csoport megbecsili az
eszhiiz varhatd megtérild értékét. Egy eszkiiz, vagy pénetermell egység varhatt megtérdls
értdke az értékesitési koltségekkel csikkentett valds érték és a hasznalati erték kizdl a
magasabb. A Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkiz wirhatd
megtérilési értéke alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Csoport szikséges kalkulicidkat
a hosszo tava jivibeni cash-flow tervek megfelelt distkontaldsa alapdn késziti.

216  Immaterkls javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési dron, az Gzleti kombindeid soran
megszerzett immateridlis javak pedlg valds értéken kerilnek felvételre a megszerzes
iddpantidban. A kéinyvekbe vald felvételre abban az esetben kerdll sor, ha az eszkiiz hasznalata
bizonyithatdan jovibell gazdasagi javak bedramldsdt eredményezl, és annak kéltsége
egyeértelmiien meghatdrozhato,

A bekeriilést kivetden az immaterialis javak vonatkordsdban a bekerilési érték modell
Irdnyadd, Ezen eszkbzik élettartama wéges vagy nem meghatdrozhatd. A wéges élettartamu
eszkiizok amortizacidja linedrls madszerrel torténik az élettartamra vonatkozd legjobb becslés
alapjén. Az amortizicids Idféiszak &5 az amortizacia médszere évente felilvizsgalatra keril a
pénziigyl év vigén, A safit eldallitést immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem
keriilnek aktivdldsra, hanem felmerilésik évében elszdmolasra keriilnek az eredmeénnyel
szomben. Az immateridlis javak édvente felllvizsgalatra kerinek értékvesrtes stempontjdbol
egyedileg, vagy a jivedelemtermeld egység szintjen.

A vedjepyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési koltségel
aktivaldsra kerllnek és linedris madszer szerint irddnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki &5 egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 éy
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2.1.7 Goodwill

& goodwill a megszerzett ledmpvdllalat, tdrsult tdrsasag, illetve kézbs veretésl willalat
azonosithatd nettd eszhdreinek beszerzés) értéke és valos érteke kozotti pozitiv kiildnbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem keriil amortizilasra, de a Csoport minden évben
megvizsgiljia, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kinyy szerinti érték valdszinileg nem fog
megtériini. A goodwill az esetleges értékvesziéssel csbkkentett bekerilesi ertéken kerll
kimutatasra,

218 Keszlatelk

A készletek a felesleges, lletve az elfekvd készletekre képzett értékvesztéssel csikkentett
bekerilési értéken vagy a netté realizdlhatd ériéken szerepelnek attdl fiigeden, melyik az
alacsonyabb. A készletérvéket a tényleges bekerllésl értéken hatdrozzak meg.

219 Kiovetelasek

& kivetelések a becsiilt veszteségekre képzatt megfeleld mértékld értékvesrtéssel cebkkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatdsokban, Az év végén fennalld kinnleviségek teljes
kérii felilvizsgalata alapjdn becslés készilt a kétes kivetelésokra vonathozdan,

2,1.10 Pénziigyi eszkbzok

Az IERS 9 standard hatdkorébe tartozd pénzlgyl eszkdzik hdrom értékelési kategdriaba
sarolanddl: bekerilést kiivetSen amortizdlt koltségen értékelenddk, bekerdlést kivatden valts
drtéken értékelenddk az egyéb itfopd jdvedelemmel szemben (FVOCN), lletve bekeriilést
kiwvetden vakis értéken értékelenddk eredménykimutatassal szemben (FVPL).

Az értikelési csoportba torténd besorolds a pénzligyl eszkbzhiz kapesolédd pénziramok
karakterisztikdjanak a figgvénye. Arokndl a hitelviszonyt megtestesitd pénzlgyl eszkbzikngl,
melyeket a Csoport amortizdlt bekerdlési értéken vagy egyeb atfogd jivedelemmel szemben
valos értéken kivdn értékelnl, a pénziigyi eszkiz pénzdramal tekintetében vizsgaini kell, hogy
azak megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizardlag téke és kamat [SPPI) kivetelménynek, A toke a
pénzigyi eszkér kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elssorban a kint lévl
tikedsszeg idbértékénsk ellendridleét, illetve a hitelkockdzatot fejezi ki egy adotl idSszakban,
de mas alapvetd hitelezési kockdratokat é€s kiltségeket, tovabba nyereséghdnyadot is
tartalmaz.

Az SPPI kivetelmény teljesilésekor a Csoport a pénzligyl eszkdz denominalt penznemeében azt
vizsgdlla, hogy a seerzddeésbdl  eredS pénzdramok  konzisztenssk-e  ar  alapwetd
kilcstnmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhe:, hogy a szerzddéses pénzaramok kizarolag tokét és kamatot
tartalmaznak-e, a Csoport megvizsgalja a pénziigyi instrumenturn szerzOdéses feltételeit. A
vizsgalat arra is kitér, hogy a pénziigyi eszkiz tartalmaz-e olyan szerzGdéses felteteleket, melyek
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hatasara a szerzidiéses pénzdramok bsszege vagy iddritase dgy w.réiimmrfhngy a pénzigyi
eszktiz mar nem felel meg az SPPI kivetelmenynek,

Minden egyéb addsséginstrumentumot eredményen kereszilll valds értéken kell ériékelni
[FVTPL).

Minden téleinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben 65 a valos érték valtozas
hatdsat  kibevetlenlll az  eredmény  kimutatisban  kell  elszdmolni, kivéve azon
tSkeinstrumentumok esetén, ahol a gazdilkodd az Egyéb dtfogd jovedelem opciat (FVOCH)
valasziotta,

A pénziigyl estkiizbket és a pénzigyi kitelezettsegeket a Csopart akkor és csak akkor szamolja
el egymdssal szemben és jeleniti meg ezek nettd dssregét a mérleghen, ha a Tarsasagnak
trvényesen érvényesithetd joga van a:z dsszegek beszdmitdséra és szandeka, hogy ezeket
nettésitva, vagy egyiddben realizilja az eszkizt €5 teljesitse a kitelezettséget.

2.1.11 Pénziigyl kitelezettségek

A Csoport konszolidilt pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatisa a kbvetkezd pénzigyi
kitelezettségeket tartalmazza: szallitdl és egyéb rivid lefiratd kitelezettségek, kilcsondk,
hitelek, banki folydszamizhitelek és hatdridds Ggyletek, Ezek megjelenitését és értéhelasat a
konszolidalt beszamoldban a kiegészitd mellékiet ide vonatkozd reszei tartalmazzak az aldbbiak
srerint:

A Csoport minden pénzigyi kdlelezettséget kezdeti megjelenitésekor valds ertékén érlékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids kiltségeket is figyelembe veszi, amelyek kizvetlenil a
penziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatdk.

Az IFRS 9 hatalya ala tartozo pénziigyi kbtelezetiségek két értékelési kategdriaba sorolanddb:
bekerilést kivetfen amortizalt kolségen értékelendBlk, fletve bekerilést kovetden valds
értéken  értékelenddk  eredményhimutatdssal szemben (FVPL), Az  egyes pénzigyl
kitelezettségek besoroldsit a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kdlestndk és hitelek az effektiv kamatldb médseerrel sedmitott amortizalt bekerlilési értéken
jelennek meg a pénzigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kblcsénGkhoz és hitelekhez
kapcsolddd nyereségek és vesrteségek a jovedelemre vonatkozd kimutatasban kerdinek
elszamoldsra az effektiv kamatldb mddszer segitségével szamitott amortizacid sordn, valamint a
pénziigyi kitelezettség kivezetésekor, Az amortizécid a jovedelemre vonatkozd kimutatdshan
keriil elszamolasra pénziigyl raforditdskent.

2.1.12 Céltartalékok
& Csoport céftartabékokat mutat ki a multbell események kivetkeztében meplévs (jogi vagy

vélelmezett] katelmek utdn, amelyeket a Csoportnak valdszindleg ki kell egyenilitenie, és ha a
kételemn tsszege megbizhatéan mérhetd.
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A céltartalékként kimutatott Ssszep a mephivd kitelem rendezéséher a mérlegfordulinapon
szitkséges raforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kitelmet jeflemzd
hockazatokat és hizonytalansdgokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meghévd
kételemn rendezéséhez virhatdan szilkséges cash-flow-t haszndljak, a céltartalék kinyy szerinti
ertéhe ezen cash-flow-k jelengértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhes szikséges raforditasok egy részét vagy annak egeszét
egy masik fél varhatdan megtériti, a kivetelést eszkzként akkor van kimutatva, ha lényegileg
biztos, hozy a gazddlkodd egység megkapia a téritést &5 a kiwetelds Gsszege meghizhatdan
merfwtd.

A hatrdnyos szerzidésekbdl fakadd meglévd kbtelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor mingsit hétrdnyosnak egy szerzddést, ha a szerzides alapjan fennallo kitelmek
teliesitésének elkerdihetetlen kiltségei meghaladjik a szerz8dés alapjan vérhatoan befolyd
gardasagi hasinokat.

Atszerverési céltartalék akkor kerdl kimutatdsra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozd, réstletes, formdlis tervet és a terv végrehajtisdnak megkezdésével
vagy a terv fibb jellemzdinek az érintettek szdmara tarténd bejelentésével jogos varakozast
dhresrtett ar érintettekben arra, hogy wégre fogja hajtani az atszervezést, Ar atszerverds|
coltartaltk csak az dtszerveressel kapcsolatban felmerdld kozvetlen raforditdsokal foglalja
magiban, melyek sziikségszerien epyltt jdrnak az dtszerveréssel és nem kapcsolddnak a
gardalkodd egység folytatdds tevékenységéher,

2.1.13 Tarsasdgi add

A tarsasag add mértéke a tdrsasdgl és osztalékadardl sxdld Wrvény alapjan, valaming a helyi
ipariizési add rendelet dital meghatdrozott adofizerési kitelezetiségen alapul, amely a
halasztott addval kerll modositasra, A tirsasdpl addfizetés) kitelezettség targyevi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tarsasag a latvanysportra flzetett tdmogatas Gsszegét is a tirsasdg)
add sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban (Gvedelemaddénak iteli meg.

A folyd évi adofizetésl kotelezettség a térgyévi addzandd nyereség alapjan  keril
meghatarozasra, Az adozandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas
elétti eredménytdl, az addalapot nem képzd nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek
miatt, melyek més évek addzandd nyereségében kerlinek figyelembe vétalre. A Csoport folyd
addfizetési kitelezettsége a mérleg fordubdnapjdig hatdlyban lévi vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértékidl a hatdlyba |épéssel] adokulcs alapjan keril meghatarozasra. A
halasztott add szdmitdsa a kbtelezettség madszer szerint kerll kiszimitdsra,

Halasatott add azokban az esetekben keletkezik, amikor epy tétel az éves besramaldban
thrténd, llletve az adotirvény szerinti elszdmoldsdban iddbeli killinbség adodik. A halasztott
adéktvetelés és kitelezeltsép megdllapitdsa azon évek adokoteles bevélelére vonatkozo
addkulcsok felhasznalasdval térténik, amikor az id6beli kilonbség miatti elwérés varhatoan
megtéril, A halasztott adokttelezettség és kovetelés mértéke tikréizi a Csoportnak a merleg
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fordulénapjin fennalla, az adoestkizik és ktitelezettsépek realizalodasanak madjara vonatkozd
becslésat.

Halasrtobt addkévetelds a levonhatd iddbeli eltérések, a tovibbvihetd adokedvezmények és
negativ addalap vonatkozdsdban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszindsithetd, hogy 2
Csopart a jAvibeni tevékenysége sordn addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel sremben
8 halasrtott adoeszkdz érvényesithetd,

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szamba veszi a mérlegben el nem ismert halasrtott
adGeszktiztiket, valamint az elismert adoeszkdzdok kiinyy szerinti értékét. A kordbban mérlegbe
fel nem wvett kovetelések azon részét dllomdnyba veszi, amely varhatdan megtériihet a
jovabeni nyeresegaddjanak csbkkendéseként. Ezzel ellentétesen olvan mértékben csokkenti a
Csoport halasztott add ktwetelését, amely Osszeg megterdlésének fedezebére, varhatoan
adfizott nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott add kiovetlenll a sajdt tékével szemben keril elszamaoldsra,
amennylben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik iddszakban
szintén a sajit t6kével szemben szamoltak el, beleértve a tartaléhok nyitd értékének a
srdmuviteli politika visszamendleges hatalyl valtordsa miatt bekivetkerd modositasait is.

A halasztott adé esrkézik &s kitelezottségek egymassal szemben térténd elsramolisira akkor
van lehetfisép, ha a tdrsasignak torvény dltali joga van ahho:, hogy az wgyanazzal az
addhatdsiggal sremben fennalld tényleges addkdwveteléselt és kitelezettségeit egymdssal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szdndékdban all ezen eszkizik és kiteleratisdgek
nettd elszamolasa.

2.1.14 Lizing

A Csopart IFRS 16 szabdlyait alkalmazva mutatja be lizingelt eszkozeit. A lizing keretében 12
hanapot meghaladd idSszakra lizingbe vett esikdzoket eszkoz haszndlati jogként mutatja ki a
Tarsasdg a mérlegében a kaposobddd lizingkbtelezettsépekkel szemben. A Csoport az eszkoz
haszndlatl Jogra a bérdeti srerzddésnek megfeleld id&tartam alatti ertekcsokkenést a
kistelezettségre pedig kamatrdforditdst szamol el az eredménykimutatdsban.

2.1.15 Egy részvényre jutd eredmény (EPS)

Az egy részvényre |utd hozam meghatdrozdsa, a Csoport eredmémpének es a részveényeknek a
vissravdsdrolt sajit részvények iddszaki dtlagos dllomdnydval csbkkentett allomanyanak a
figyelembe vételével térténik,

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonloan keriil kiszamitasra, mint az egy részvényre
juté eredmény., A szdmitisnal azonban figyelembe wesxk az dsszes higitdsra alkalmas
forgalomban |&v8 részvényt a trzsrészvények utdn kioszthatd hozamot megnbvelve az adott
idGszakban figyelembe wehetd atvaltoztathatd részvények osztalékdval és hozamaval,
médositva az Atvaltashdl eredd tovabbi bevételekkel és riforditasokkal, - a forgalomban lévd
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résavdnyek sdlvozott atlagos darabszamit mepnivelve azon tovabbi részvenyek sﬂh-n.mtT
dtlagos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az bsszes aAtvaltoztathatd réssvény
dtvdltasra keriilne, Sem a 2019, sem 2018, december 31-ére, sem padig a 2017. december 31-
ére wegzidd évben nem volt olyan tranzakcid, amely ezt az EPS rdta artékal higitand.

2.1.16 Mérdegen kiviili tételek

A mérlegen kivili kételezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszdmold részét képzd
mérlegben és eredménykimutatisban, hacsak nem dzleti kombindcldk sordn szereztek. A
kiegdsitd mellékletben keriiinek bemutatasra, kivéve, ha a gazdasigi hasznot meghestesitd
forrasok kidramldsanak esélye tavoli, minimalis, A méregen kivili kivetelések nem srerepelnak
a konszolidalt éves beszdmold részét képezd mérlegben és eredmeénykimutatishan, de
amennyiben pgazdasigi hasznok bedramlasa valoszinisithetd, a kiegészitd mellekletben
kimutatasra keriilnek.

2.1.17 Visszavdsdrolt sajat részvenyek

A visszavasarolt sajat résavényel névértéke a jegyrett tokebsl keril levonasra. A névertek es a
bekeriilési érték ktzott klonbdzet kizvetlendl az eredménytartalékban kerll elszamolasm,

2.1.18 Osztalék
Az psrtalékot abban az évben szamolia el a Térsasdg, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak,
2.1.19 Pénziigyi muveletek eredménye

Pénzitgyi eredmény a kamat és osrtalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
péneigyl instrumentumaok valas értékelésének nyereségét és veszteséget, tovabba a realizalt es
a nem realizalt drfolyam-kilonbdzeteket tartalmazza.

2.1.20 Allami tdmogatdsok

Allami tAmogatdsok akkor kerillnek elszamaldsra, amikor valdszindsithetd, hogy 2 tamogatas be
fog folynl és a tamogatas folydsitasahoz kétow feltételek teljestlnek. Amikor a tdmogatds
kiltség ellentételezésére sralgdl, akkor a [Gvedelemre vonatkozo kimutatas javdra abban az
idéiszakban kell elszdmolni, amikor az ellentételezésre keriild kaltség felmerdl (egyéb bevitelek
kizott), Amikor a tdmogatas eszkizbeszerzéshez kapesolddik, akkor halasztott bevetelként
keriil elszamoldsra és a kapesoladd eszkdz hasmos életlartama alatt évi egyenld dsszegekben
keril a2 eredmény javdra elszamolasra.
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2.1.21 Forduldnap utsni események

Aok a beszdmoldsi idfszak vége utdn bekdvetkezett eseményelk, amelyek patiilagos
informaciot biztositanak a Csoport beszamoldsi idfszakanak végén fenndlé kirllményekrdl
[mddositt tételek), bemutatdsra kerliliek a beszamolaban. Azon besrdmolasl iddszak utani
psemények, amelyek nem midositjik a beszamolo adatait, a kiegéseitd meliékletben kerilnek
bemutatdsra, amennylben lenyegesek.

2.2 A srdnwiteli politika valtozasal

A Csoport a 2019, december 31-én hatdlyba Iépett dssees standard és értelmezés
rendelkezésével dsszhangban dllitotta Hssze a beszamolajat.

2019-ben, 2018-ban, 2017-ben és a 2017, januar 1-jel nyitémérlegben a Csoport alkalmazia az
dsszes, 2019, janudr 1-jével hatalyos IFRS standardol, mbdositsokat és értelmezéseket, melyek
a Csoport mikadése stempontjdbol relevdnsak.

2.3 Bizonytalansdgl tényezdk

& 2.1, pontban ismertetett szdmvitell politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezeseket
sziikséges alkalmazmi epyes eszkOztk és kitelezettségek adott idépontra vonatkozo értékének
meghatarozdsakor, melyek mas forrasbol egyértelmien nem meghatérozhatak. A becslési
falyamat a legutolsd rendelkezésre 46 informdcidn alapuld dontéseket &s relevans tényezdiet
tartalmazza. Ezek a jelentis becskések és feltételezések  befolysoljik a  pénzigyi
kimutatasokban megjelenitett eszkbizik és kiitelezettségek, bevételek ds rdforditdsok éruekét és
a filggs eszkizok és kitelezettségek kiegészitd mellékletben tirténd bemutatdsat. A tényleges
eredmeények eltérhetnek a becsilt adatoktol.

A becslések folyamatosan aktualizdldsra keriilnek. A szamwviteli becslesekben bekivetkezd
viltozds iddszakaban veendd figyelembe, ha a vdltozas csak az adott ddszakot érinti, illetve a
valtozas iddszakaban é&s a [Gwlbeni iddszakokban, amennyiben mindkét iddszakot érintd
waltozasokral van s2d.

A becslési blzonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus dintések f6 terdletei,

amelyek a legjelentdsebb hatdst gyakorofjdk a konszolidalt pénzigyl kimutatdsokban
megjelenitett dsszegekre, ax aldbbiak:
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2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentdis szamvitell elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelelden a Csoport évente tesziell,
hogy a goodwill tekintetében tirtént-e értékvesziés. A pénrtermeld egységek megtérilési
értéke 2 haszndlati érték kalkuldcio alapjan kerllt meghatdrozdsra, Ezen kalkulacidkhor
elengedhetetlen a besslések alkalmazdsa, A goodwill drtékvesstésének meghatdrozdsiho:
sziikséges azon pénztermeld egységek haszndlati érvékének a becslése, amefyekhez a goodwillt
rendelték hozzd, A hasmdlati érték kiszémitisahoz elengedhetetien, hogy a veretfisog
megbecsiilje a pénztermeld egység jiviben varhatd cash flow-jat és a megfeleld diszkantritat,
mivel csak ezekbdl szamithatd ki a jelenérték,

2.3.2 HWovetelésekie elszdmalt értdékvasitdés

A Csaport értékvesztést szamol el a kovetelésekre az abbdl adddd vesitesépek fedezetére, hogy
a vevik nem tudnak fizetni. A kévetelésekre elszdmolt drtékvesztés a konszolidalt mériegben
2019, december 31-&n 5.824 eft, 2018. december 31-&n 9.062 eft, 2017. december 31-én
8,562 eft valt, A kivetelésekre képrett értékvesztés megfeleldségének értékeléséhez hasznalt
becilések alapja a kdvetelések korositdsa, a vevd hitelképesseége és a vewdi fizetds| szokdsok
valtozdsa,

2.3.3 Ertékesdkiends

Az Ingatlanck, gépek és berendezések, valaminl az immaterldlis eszkBzbk nyilvantartisa
bekeriilési értéken térténik, leirdsukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt keriil sor. A
Csoport a 2019, december 31-ével wigzSdd évre 225466 eft, a 2018. december 31-ével
végridd dvre 206858 eFt, 2017, december 31-gvel vegzddd éwre 222.707 eft értékcstkkendsi
&g amoartizdcids raforditdst mutatott ki. Az eszkézél hasinos élettartamadnal; meghatdrozisa a
hasonléd eszkdzikre vonatkozd kordbbi tapasetaiatok, valamint a virhatd technaolégiai fejlédes
és tagabb gardasagi vagy lpardgi tényerdkben bekovetkezd véltozdsok alapjan torténik. A
becsiilt hasinos élettartamok felllvizsgalatira évente kerlll sor,
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2.4 Az Gizleti kombindcio részleted, a konszoliddcids kiirbe vont vallalkozasok

Lednyvallalat neve Lednyvdllalat tulajdonosa | Szavazati 65 | Szovazat] és | Szavarall és
tulajdond tulajdonl tulajdoni
hanyad hanyad hifinyad
2019 2018 2017
1 Balvarosi Iroeddk Déta Otthon Centrum Holding Kit, H50% 87 50%
Ingatlankbzvetind Eft. -
- B Ingatlankizvetitd Kft, | Otthon Centrum Hobding Kft. 87,00 T7 505 B 50%
3, HEC Klzpont Pénzigy Otthon Camtrum Hobding Kft,
Keipvating KiT. 100,00% BY,50% 87504
] Metreal |ndormatikai Otthon Centrum Holding Kft.
Spolgdtiatd Kit. 100 87,50 B7. 50
5. | Otthon Centrum Dithon Cantrurm Holding Kft.
Frari-hasing Kft, 87,00% 77,500 B7,500
f. | OC inlormatikal s Dithon Centrum Holding KL
Emliéltitﬂ 2t 00, G BF AN BT A%%
7. | DCRCO Hegyvidek Dtthan Centrim Holding KL
Ingatlankoevetitd kKft. 5 A150H a87.50%
'__g. E?_iks. Kt HE Edzpont K. 500, 0 43,755 43, 75%
9. | Benks-Hyper Kft. Herks K, 50,00 43,754 43, 75%
10, | Duhon Centrum HC Kazpont Kft. 100,005 87,50% 87,50%
Solurtipnd KFE.

2019, junius 30-4n a Belvirosi froddk Béta Ingatlankdzvetitd Kft. és az OCRCO Hegyvidek
Ingatlankdzvetitd Kit. beclvadt a BXI Ingatlankdzvetitd Kit-be.

2.4.1 A konszolidacioba bevont lednyvillalatok bemutatdsa

2.4.1.1 BX Irgathanhﬁzveﬁtﬁ Kft.

Lednywallalat neve BX1 KFt,

Szekhely 1023 Bp. Lajos u, 28-32.

Fii tevékenysegi kibre | Ingatlandgyniki tevekenység
Rézzecodes mértake B

Szavazati ardny 7%
Mérlegiddsszeg 29 357

Sajat tike =80 173
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2.4.1.2 HC Kbzpont Péniigyl Kbzvetitd Kit.

Ledmywillalat neve

HC Kb zpont Kft.

Seekhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

Fi tewékenységi kore

Egyih Pénzigyl kiegészitg

tevekenysag
Riszosedés mértéke 100%
sSyavarath ardny 100%
| Mérlepfiassaeg 938 258
Sajat toke 432 040

2.4.1.3 Netreal Informatikal Szolgdltatd Kit.

Lednyvilialat neve

Metreal KFt.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

Fé tevékenységi kijva

Sajat tulajdond Ingatlan

adas-vetels
| Részoseddés mértéhe 100%
Szavazatl ardny 1004 __l
Mérlegfonssaes 12 809
Sajdt tike -108 858

2.4.1.4 Otthon Centrum Franchising Kft.

Ledmywdllalat neve Otthen Centrum Franchising Kit.

Srifehely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.
tulajdoni ingatlan

FB teyienyaigl e St adigﬂje:ﬁ

Részesndés mértéke 8TH

Seavazatl arany B7%

Méﬂagm BA0 705

Sajit tike 184 388

2.4.1.5 0OC Informatikai és Sm_lgiltutﬁ Zrt,

OC Informatikal &5 Szolgaltatd
Lednyvallalat neve KFt.
Seélthely 1023 Bp. Lajos w. 28-33,

Ingatlankezelés

Rt hir Ingatianigynoki tevékenység
Részesedés mértéke 100%
Sravazati ardmy 100%:
| Méelegfitssreg 264 119
Sajat tilke -303 955
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I.e:"nﬁﬁlla_l_at e Benls KFL

Székhely 1023 Bp. Lajos u, 38-32.
Sajat tubajdoni, bérelt Ingatlan

Fﬂ techanysitgt e :]u:rhel.:!disa, ﬂaen‘:elt:ﬁése

Résrecedis mértéke SO,

Sravazati ardny 0%

Miérleghlitisszeg 303 187

Sajat tilke 243323

2.4.1.7 Benks-Hyper Kft.

| Leanyvallalat neve Benks-Hyper KFt.

Sztlchely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.
Sajat tulajdond, béralt ingatlan

P bEianystll kre Lérheajd‘;m ihemEHEtEéE.E

Részasedés mértéhe S0

 Szavazati ardny alka ]

Mérleglfissieg 217373

Sajit tdke 153 762

2.4.1.8 Otthon Centrum Solutions KK,

Lednyvillalat neve OC Solutions KFL
Székhely 1023 By Lajos w, 28-32,

& tevékenységl kire Ingatlandgyndki tevikenység |
| Részesedés mértdke 100%

Szavazatl arany 100%
Meérlegfdbsszep 229 214

Sajdt tohe 147 434
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3,  Immateridlis javak

adatok eFt-ban Cisszasen
BEruttd oridk

2016, december 31-én 1066850
Konszalkdéciis ki valtozasa 1.770
Mvelkedds és dtsoralis 55464
Coikkenos 05 dtsorolis -36.2TR
2017, december 31-dm 1.087.806
Movekediés &5 Atsoralis 50,147
Cuodkkends &5 dtsorolis

2018, dacember 31-dn 1.137.953
Konsealiddcios kir hiulilése -
Minsekedés ds dtsorolds 40,523
Csékkends és dtsorolds -113
2009, december 31-én 1178363
Halmozott ériékosblckeneés

2016, december 31-én £11.753
Konszolidacics ki wiltozdsa 1477
Eves lairis B9.019
Cstkkenés =314
2017, december 31-&n o1.935
Eves lelris 75.434
Crokkenes

2018, december 31-£n O77.369
FKomsrohdécids kir bSeilese

Eves leirds 66.872
Ciakkends 1.301
2019, december 31-4n 1.045.543
Mettd konyw szerinti értél

2016, december 31-£n 255,057
2017. december 31-8n 185871
2018, december 31-én 160,584
2019, decemvber 31-en 132,621
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4. Ingatlanok, gépek és berendezdsek

adatok eFt-ban Ingatlanck Gépekés  Befejezetlen  Osszesen
berendezesak  beruhdzisolk

Bruttd értal

2016, december 31-€n 161394 39404 - 450,788
Kenszolidicids kir valtozisa 21.5945% 71.945
Mavekedas é dtsorolis 625 28.398 o0 243 128,266
Cubkkends d5 Slsoralds -123.204 -4.612 =54, 2490 -1B7.115
2017, decomber 31-én 10815 275.135 30,954 453894
Moveledds ds dtsonolas L5948 55 667 111615
Crikkends & Stsorolss 48,016 -04.472 -142 488
2018, december 31-én JE815 383,067 1.139 423,021
Wivekedés as atsoralas T.155 38312 TE.484 123,957
Csfiklands bs Alsorolds -5.877 =74, 100 -B2.977
2018. december 31-&n 45470 412503 5,573 463,997
Halmozott éridkosikkends

2016, december 31-én 200824 JAT.9T1 - 268,795
Konszolidacids kir willozdsa 18RB35 18.838
Eves leirds e 43.270 46,196
Coitkkends -8.685 =1. 680 -i0.371
2017, december 31-én 15065 308,383 - 33,458
Eves leirds 1.652 19405 41057
Ceikkenes -35.849 -45 540
2018, december 31-én 16717 3731.949 - 33B.66G
Kaonszolidacios hir béwiildse

Eves leirids 2.565 654.263 66.828
Csakkends 1.174 25,547 24,373
2019, december 31-2n 20456 360665 HH-'.I..]_'E._"_I._
Mettd kinyv szerinti értek

2016, december 31-6#n 140,570 B1.433 E 222003
2017, decembar 31-6n 23750 BE.742 39.944 130,436
2018, december 31-gn 220498 61,118 1.139 Ed. 355
2019, december 31-én 25.514 51.B37 E523 81875
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5, Halasztott add kivetelések &5 kitelezetisdgelk

A halasrtott add szdmitdsa sordn a Csoport az addzds szempontjabol figyelembe vehetd értéket
hasonlitja dss2e a kényy szerinti értékkel eszkbzdnként &5 kitelezettsépenként. Ha a killinbdzet
dtmenetl kildnbség, azaz beldthatd iddn belll a: eltérés kiegyenlitGdik, akkor eldjelének
megfelelden halasztott add kitelezettségel vagy eszktzt vesz fel. Az eszkbz felvételekor a
megtérilést kilin vizsgalja a Csoporl.

A halasztott adot a Csoport 9% adokulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzdk és
kiitelezettségek tényleges addkka olyan iddszakokban valnak, amikor az addkules virhatdan
valtozatlan marad.

Ar eszktizbket a menedzsment dltal elkészitett addstratégia tAmasztja ala, amely bizonyitja,
hogy az eszkbz megtéril.

& kbvetkerd levonhatd és adokoteles addkilGnbizetet okord eltérések azonositdsara kerlilc

50r;

20149 2018 2017
Ertékestlkkenés 214,584 -18.382 -24,852
Ertélvesztés 266 B16 -208
Vesrtesegelhatarolds 130,500 125.721 126.261
Fejlesztési tartalék -0.484 - .
IFRS mbdositdsok 23.582 29.328 27.666
Halasztont addkbvetelés Gsszesen 130.880 137.483 128.867

2019 2018 2017
Ertékcsikkends ; - 320
Friekvesztds 28.469 - 2.915
Fejlesztési tartaldk 15.716 - .
IFRS méadositisok -6.199 9,846 -1.740
Halasztott addhdtelezetiség bssresen 37.986 9.846 850
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6. Estkiz hasenalatl jog

adatak eFt-han Dissresen
Bruttd erték

2016. december 21-8n 413631
Konszolidacids kir valtozdsa 9336
Miivekedes es atsorolis 6.515
Csokkents és dsoralis 30636
2017, decarmber 31-6n 30E.B46
Mavakadds ds Atsosolis 18.858
Catikkenes &5 dtsorolis

2018, december 31-¢n 417,704
Konszofidacids kir hiwilése

Néwekeddés 85 dtsorolas 31892
Csdkkends és Ateorolisy -RATY
2019. december 31-én 440,717
Halmoeell Ertékestkkends

2016, december 31-én -
Kaonszolidicias kir vdltozdsa

Ewes lalrds B7.492
Cshkkenes

2017. december 31-&n E7.492
Eves lelrds Q0367
Cchokkemes

2018, december 31-En 177.859
FKonszofidécids kir biwilése

Eves leirds 91,766
Cuiikhends =251
2019, december 31-én 269.374
Mettd kinyw szerinti értélk

2016. december 31-én 413,631
2017. december 31-én 311,354
2018. december 31-én 230,845
2019, december 31-én 171.343
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I, Goodwill

A Tarsasggndl a kivetkezd leanyvallalatokon kerilt goodwill kimutatasra:

2019, Mg, 2017.
Tarsasdg news december 31, december 31. december 31,
Benlks-Hyper Kft. 504 504 504
Benks Kft, 72.817 T2.E17 T2.817
Otthen Centrum Franchising Kt 113,127 113,127 113327
Goodwill Gssresen 186,448 186448 1EG. 448
8. Hészletelk
2019, 2018, 2017,
december 31, december 31, decembar 31.
Aruk 15.658 17.272 18.87
(gszasen 15,658 17.272 18.987
9. Vevikdvelelések és kapcsolt kovetelések
2019, 2018, 2017,
december 31, chzcember 31. december 31.
Veudhivetehisck 260,104 AR0.798 271577
Veufikivetelésel értékvesztése -5.634 9,062 -5.562
OsszEsen 250,485 3717306 263,015
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A kapcsolt kiivetelések értéke a kivetkezdeket tartalmazza:

2019, 018, 2017,
december 31, decembey 31, december 21.
Chuick Defta K. 11.882 10351 10,350
HiltBezbe b K. £ 107.757 13.530
Piaginszeméhpek ok, 600 Si&.G00 19.700
Bigpeorge Holding KL = 124.000 -
tisszesen aiA82 EB‘B.‘H'I-B- A3.580
10 Egyeb kiveteldsok
Az egyéb kivetelések értéke a kovetkezdeket tartalmazza:
208, 2018, 2017,
december 31, december 31. december 31,

Kaucid 24.840 21319 20.292
Adott kblostn 306569 - -
Adott eldlegek 11,107 7.064 B.300
Addakbvetebések 20,844 12,133 21.921
Ravid lejiratd kilcatnik - 133.812 2.700
czallivdl talfizetés 1.780 281 171
Uzletrést witelar . 111,557
Funkavallalékkal szembeni

kivetelasek 2 475 .
Egyil kinretebis 16.073 15.720 11,626
Oaszesen 381.213 160,254 176567
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11, Aktiv idébeli elhataroldsok

A1s, 2O1E, 2017,
decamber 31, december 31. december 31,
Bevételek altiv iltheli efhatdrokisa 418422 116.043 f1a532
KeHltségek aktiv id&hell elhatarolisa 19,256 14,941 13.530
Sperativ jutalék 416,318 148.459 431367
Osszesen 753,996 479,493 335.315

A speratly jutalék a hosszitdva hitelkéavetitések fenntartasi jutaléka. Penzigyl partnerenkent
némileg killinbézSek az elszdmoldsi elvek (mind mértékét, mind az elszdmolds modjat,
gyakorisdgat tekintve). Alalinossdgban e jutalékforma célia, hogy a kbzvetitett pénzigyi
termiék futamidejével aranyban alljon a kdzvetitdi jutalék elszdmoldsa,

A jutalék mértékér befolydsold tényezdk a kzvetltett termék tipusa, annak futamideje, az
érintett hitelfelvevd késedelmes thresztése, de a teljes aktiv kbzvetitett hitelallomany
apynevezetl fennmaradisi ratdja is.

A vdrhatt jutalékbevételek a hitelkevetités tranzakcidjanak idszakaban kerilnek figyelermbe

vidtelre a kordbbi évek tapasrtalati szamai alapjan becsiilve, folyamatosan beditetve a tényleges
adatokat a kalkulacids modelibe.

12. Pénzeszhozok és pénzeszkbz-egyenértékesek

2ma, 2018, 207,
december 31. december 31. decembier 31,
Pénztarak forintban 35.119 24.809 26,654
Valutapenziar 2. 706 2007 2638
Banksedmla forlnthan 480,285 879,230 546, 804
Bankszémla devizaban 6770 15.785 CAG
Bebétek + 10.000 L0000
{isszresen 524 880 833,131 5EG.643
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13. Sajéttke

A Tarsasdg jegyzett tiksje 422.857 eft jegyzett tokeét és 33.694 eft toketartalékot tartalmaz
2019, december 31-&n, melynek teljes Gsszege pénzbeli tdrzshetat.

& pem ellendrzd részesedések a kivetherd tarsasdgokban voltak:

2019, 2018, 2017,
december 31, docember 31, december 31.
Banks-Hyper Kft, TG E&2 b6 652 4,359
Benks Eft. 131662 112.906 A5.520
BXl lngallantﬁwetl’rﬁ Kft. «J . BIZ -21.A35 =12.124
HC Kbzpont Kft. - 574485 44,294
hetreal K. - -13,045 -13.033
Drtthon Centrum Franchising Kft. 43,445 0. 762 26,485
OC Informatikai &5 Spolgdlvatd I - 32653 -36.525
Otthon Centrum Solutions K. - 13.902 7.401
Ozszesen 240,171 274.594 126377
14. Hosszialefratd hitelek
2004, 2lE. 2T
december 31. dacamber 31. dlecember 31,
B& Finance hitel 24.434 116,330 146149
Osszosen B4.404 116.330 146,149

A szerzfidés lejarata 2021, november 25, és 2023, jalius 3.

A thresatési tarv a kbvetkord:

Tarlesriés] tery
2021 14275
2022 15.334
2023 34,875
2023 utiin r
Osszesen 24,484
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15. LizingkStelezettségek

2019, 2018, 2017,
december 31, december 31, december 31,
Lizingek dven tali része 103,227 150641 240,174
Lizingak évan bellli része 78.105 06, Gl G 55
Osszesen . 131.3.’]? 247.3085 E.I-I'FEE

A Csoport autd és ingatlanlizinghez kapesolddd lzinggel rendelkezik.

& tirlesrbési tery a kovetkezd:
Tiirkesebésl terv
2020 8:a.704
J021 45,266
2002 36,361
2023 24,480
2024 5,640
Mimimdilis lizingfizetések bruttd Ssszege Gsszesen ~ 196.451
Kamat -15.119
Diszkontdlt lizingdijak dssresen: 181.332
Ravid lgjdratd rész 7B.105
Hosszu lefdratd rész 103,227

A hitel fedezetét a lizingelt eszkdzdkre terhell zélogjog biztositja. A lizingelt esrkdrdkhiz nem
kapcsoladik vételi opcia, illetve semmilyen korlatozas a hasznalatukat illetden.

16. Céltartalékok

2019, 2018, 2047,
december 31, december 31, december 31,
Céltartalékok 9786 12.215
Osszesen 9. 786 12215 .

33



OTTHOMN CENTRURM HOLDING EFT.
2019, DECEMBER 31.
HONSZOLIDALT EVES PENZUGY] KIMUTATASOR

17. Hosszu és rivid lefirati kitelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben

A hossz( lejdrati kaposolt kiite lezettségek értéke a kivetkeadekel tartalmazza:

2019, 2O1E. 2017.
december 31. december 31. december 31.
Ciick Crelta KIR. 2125 17,040 13.500
Blggeorge Holding K. 12,250 12.250 12.250
Pagdnszemélyek 150 250 2.501
Hossoll lejérati teszesen 16876 31.751 28,251
A hosszi lejaratt kapesolt kételezettségek értéke a kivetkezdeket tartalmazza:
20149, 2018, 2017,
december 31, december 31. december 31.
Alapitdk felé vald kitelezettseg - 292184 31B.657
Kofttizzbe hu Kft. - 70.000 -
Maganszeméhyek 00 700 T00
Riwid lefaraty deszesen 700 362.884 319.357
18. Szalliti kitelezettségek
2019, 2018, 2017,
december 31, december 31. december 31,
szallicok 20.M0 362884 319.357
Osszesen 20,010 362884 319.357
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19. Egyéh kitelezetiségek

Az egyéb kitelezettségel érdke a kovetkerGeket tartalmazza:

2018, a0im, 2017,
december 31, december 31. E december 31,
Vit kapott elflegek - . a68
Addlkbtelozettsép 26,808 29.355 30.638
Jovedebe mtariozds a7k 1.8349 461
Kapott kaucidk 20.04F 17822 22115
WewtitOlfizeticok 5 1,084
vételdr kitelezettség - : 111557
Egyéh 3 i 41
fesrasan 47125 A8.943 166864
20. Passziv idGbell elhatarolasok
20149, 218, 2017.
decembor 31, december 31. december 31,
Bevitelek passev iddbell elhatérolasa B.308 52 TbLs
Kdltségek passziv iddbeli elhatarokisa 382.353 355.603 2BB.045
Kapott tamogatasok 4,578 B.213 27.054
speratly jutalék dijdnak elhatarolisa 68.873 39.063 11.831
Osszesen o 464,202 403,121 334.544
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21. Arbevétel o
2019 a01n AT
Uj kakés kiizvetités arbevétele 153,305 400,761 133,032
Haszridlt lakds kbzeetités arbevétele 4B M4 BH1,113 915,308
Telek kiirvetités drbevétels TiA453 29213 51433
Bé&rles kbzvetités arbevétele 17.438 21.079 10050
Epyéb ingatlankbzvetités JE.BBZ 10058 37.407
Hitelkdrvatitts drhevétele 1.871.503 2. 148,480 1.209.314
Péncipyi seolgaltatdsok drbevétele 101.143 136.866 156,486
Biztocitis kizvetités drbevétele og 2ag 27.8B0 38,4967
Epwih 1.984 284 1.311.158 1.036.743
Osszesen 4.931.531 5.060.617 3.753.130
22, Egyéb mihkddési bevételek
2014 018 2017

Targyi eazkiir dridkesitos bevitele 36 17 465 180.0F2
Kapott tAmogatdsok 3734 18742 19.572
Kartéritdsnk 42 233 244
Sperativ jutalék 167 B59 105.192 42.207
Visszalrt értékuesités 2854 251 5.103
Kapott brsdg, késedelmi Eamat 2216 1.662 122
Egyéb 5.302 6.036 3.628
Osszeson 183.043 149,631 250.948
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23. Anyagholtsagek
20149 H01M Full 3 W)
Myomtatvdny, lrodaszer 10411 13879 12,392
Lzamitastechnikai anyag 1.624 1.442 405
Energiakiltségek 4,236 10.014 7423
Tisztitdszer iTl 579 416
Reklamtargyak 5.255 5710 6,538
Srakkonywek, szaklapok 93 125 137
Uzemanyag 4.093 4,085 2.569
Epyih 18.653 11.685 4.5491
Osszesen 44.758 47,520 34471
24. Eladott druk és szolgiltatdsok
209 2018 2007
Eladott druk besserzési dridke 15917 165945 16.328
Eladott szolgdltatisok beszersés
Ertéke 45953 44,650 21,233
Abeallalkozdk 1.878.648 1.913.628 1.392 833
Dsszesen 1.940.518 1.985.223 1.430,384

& kolségek jelentis részét a pénzigyi termékkirvetitésher és ar ingatlankzvetitdi
tevékenységhez kapesolddd kizvetlen kltségek teszik ki, Ezeket a koltség kategoriakat
kizaralag az drbevétel viltozdsa és a jutalékrendszer vallozasa befolyasolja.
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25, lgénybovett srolgiltatisolk

Bérteti dijalk

Karbantartisi kiliségek

Hirdetés, reklam

Marketing szolgdiatdsok
Piachutatas

Dlctatasi o5 toviabbképrési kbltaégak
Telefon és internet
Ingatlaniigyndki dijak

Pénzigyl kievetitdd dijak
Jutakékok

Eonywvizsgdlat

Ugywedi koltségek, jopi tandcsadas
Sramitastechnikal, IT tandcsadas
Licensz dif

MEP ajanlei jutalék

Argarancia alap

Bankkdftsegak

Birtositdsi dijak

Egyéb

HSEEES-ETI

26, Sremélyi jellegil riforditasok

Bérkbltség
Ezyib személyi jellegi juttatisok
Jarulékok

'EEEES-EI'I

Atfagos statisrtikai letirim

2019 2018 2017
264,221 158,390 142,011
3,952 10,113 & 408
120,603 116,442 92.838
33475 45,780 41.423
17,388 1141 2.273
30,288 26.382 17.127
23.092 26222 20,343
169.326 369,755 233.030
2.396 106,980 107.341
70,435 48089 37,834
9.464 2735 2275
37,380 105.382 75,111
125300 126.930 135,614
32,363 31579 16,585

4131 :

1611 ; -
12,422 17.816 16.039
10.193 3,493 3,160

862,447 399,361 473 581

1833.186 1.607.810 1.315.642
2019 2018 2017

194,353 150,770 12E.BR8

41,489 57,864 27,473

15 600 31,781 30.618

271.451 240,315 166.970
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27. Egyeh miilkddasi rdforditdsok

Targyi esthiiz rtékesités riforditasa
Epitményadd

Fizetendd késedelmi kamat
Behajthatatlan kivetelések leirasa

Birsdg, kithsr
lésedelml pdtlék
Cepgautoadds

Egyél addk
Celtartalék képatue
Tarmagatas

Egyéh

Osszesen

28. Pénziigyl milveletek bevételei

Eapott kamatok

Arfolyamnyereség

Epyeh részesedés értdkesitésének
eredmenye

Egyéh pénzipyi beviételek

Osszesen

29. Pénziigyi miveletek raford ftdsal

Fizetett kamatok
Arfolyamveszteség
Egyéb pénzigyi raforditasok

ﬁ’SEEEE'I'I

g ik k] 0T
5487 20.633 115983
82 353
204 = .
59,698 23,7604 7.684
5975 1,008 205
2541 . S
GG 947 792
8.275 43.355 29.766
3 12.215 .
5.100 . !
E A.811 1173
40,022 105.823 155,956
2019 2018 2017
7.543 5.190 1.962
118 &3S 00
= 2.030 -
2.557 . E
10,258 7.757 4 BB
2019 2R 2017
B.592 26,968 19.076
167 184 1326
15.3%4 - &
24,153 27152 30.402
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30, Jovedelemaddk

A jivedelamaddkhoz kapcsolddd raforditdsok a kivetkezdekbdl tevidnek Gssze:

2018 21 HELT
Tarsasagi add 047 67,739 51.EM)
Ipardzési add LE.BYY br482 Lh.248
=sresen E8.924 135.221 107.218
Halasztott add 34.744 a1 -5.355
Jovedalemadéh osszesen 123608 135.602 101.863
Ar add levezetise a kivetkezd volt:
2019 2018 2017

Adézis elitti eredmémy 745,278 a7 2 630,403
Alctualis addkules alapjan szdmitott addfizetés) 67.075 83748 56.736
kiteleretisby 9%

Ipariizési add BE.BIT BF 482 55,348
Allandé killanhségek {12.284) (21.678) {10.221)
Jovedelemaddl Ssszesen 123,668 135,.60F 101863
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32. Kockizathezelés

A Csoport eszkozel kozé tartoznak a pénzeszkdzik, értékpapirok, vevdi és egyeb kiveteldsek,
valamint egyéb eszkdzik — kivéve az adokat. A Csoport forrdsal kiize tartoznak a hitelek és
kéllesondk, szallitoi s egyéb kotelezettsagek, kivéve az adékat és pénzligyl kitelezettségek
valds értéken tarténd atértekelésebal szd rmazd nyvereséget vagy veszteséget.

A Csoport a kivetkerd pénziigyi kockazatoknak van kiteve:
¢ hitelkockazat
o likviditdsi kockdzat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockazatait, a Csoport célkitizéseit, politikait, folyamatok
mérését és kockazat kezelését, valamint a Csoport menedzement tékéjér, Az Igazgatosag
dltalénos felelfsseget visel a Csoport létrehozdsa, fellgyelete és kockizatkezelése terén. A
Csoport kockdzat menedzsment politkijanak célja, hogy kiszlrje és kivizsgdlip azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesil a Csoport, valamint, hogy bedllitsa a megfeleld
kantrolokat, és hogy feligyelje a kockdzatokat, A kockézat menedzsment politika és rendszer
felilvizsgalatra kerill, hogy tikrzhesse a megviltozott piaci kérlilményeket és a Csoport
tevékenységeait.

Thkemenedzsmenl

A Csoport pelitikdja, hogy megfrizze az alaptikét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetdi es
hitelezdii bizalom a jévdben fenntartsa a |Gv8beni fepociésér a Csoportnak, Az Igargatossg
ipyekszik fenntartanl azt a politlkdt, hogy kilcsnadasokbdl eredd magasabb kitettségel csak
magasabh hozam mellett véllal, az erds tdkepozicid altal nydjlott elSnydk &s a biztonsdg
alapjan,

A Csoport Wikeszerkezete a nettd idegen tokébGl, valamint a Csoport sajat tokejabdl all ez
utdbbi a jepyzett tékér, a artablékokat és a nem ellendrzd tulajdonosok részesedasét foglalja
magaban).

A Csoport a téke kezelése sordn igyekszik biztositani, hogy a Csoport taglai folytatni tudjak
tevékenységiket @5 egydttal maximalizaljdk a tulajdonosok szdmdra 3 megtérilést a
kilcsantike és a sajat tdke optimdlis egyensdlyordsaval, valamint az optimalis tékestruktira
megtartdsdt a tohekdltségek csdkkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy
tagvillalatainak tékeszerkezete megfelel-e a helyi térvényi eldirasoknak.

A Tarsasag téke kockazata 2019-ben, 2018-ban és 2017-ben sem jelentds, mivel a jellemzéen
sajat forréshal finanszirozza a tevékenységét.
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Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockdzatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerzddeses kotelerettségeit, amely pedig pénzlpyi wesiteséget ersdmeényez a Csoport
szdmara, Pénzigyi eszkizdk, amelyek hitelezési kockazatoknak vannalk kiteve, lehetnek hosszi
vagy rovid tavia kihelyezések, pénzeszkizok és pénzeszhkiz-egyenértékesek, vevBk ds egyéb
kivetelések,

A péneigyl esthdrdk kinyv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak, Az alabbi
tibldzat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettséget mutatja 2019, december 31-én, 2018.
december 31-énés 2017, december 31-én.

2019, december 31. 2018, december 31. 2017, decambor 31,
veuikivetehisel 250985 ETL.TE6 263015
Egydb kiveteldsek 181213 146254 1746 567
Kivetelések kaprsodt 08482 250,708 43 540
vallalknzassal szemben
Pérpecakbodl £ pénzasiifi 524980 533.131 5EE.E43
apyenértahkeuek
fiszrezon 1.325.060 1.793.829 1.0069.805
Likviditdsi kockdzat

A likviditdsi kockdizat annak kockdzata, hogy a Csoport nem tudja pénzigyi kotelmeit
esedékessépkor teljesitenl. A Csoport lkviditismenedzselési megkizelitése, hogy amennyire
lehetsépes, mindig megfeleld likviditdst biztositson kitelerettsepei esedékességkor torténd
teljesitéséher, mind szokdsos, mind feszitett kiriilmények kozott anélkil, hogy elfogadhatatian
vesziesege merilne fel vapy kockartaing a Cooport hirmewél.
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2019, december 31, 1 dven bediil 2.5 éven belil 5 dwern bl fsszesen

esedikes -esedikes esedékes
Veulkiiveteldsek 250,485 250,485
Eovetetések kaposoll willalkozdssal G5, 482 GER L
sremben
Eppéb kivetelasek 381,213 381.213
Tényleges ivedelemadi 34.278 34,278
kbwetaldselk
Perzhgyl esekbrik 734,458 734,458
Hosszd kejaratd hitelek Ed 484 He 484
Hossed fejaratd kapesolt 16876 16876
kitelazettsdgek
Hassa) bejaratil 103,227 103227
Hzinghkdtelerettsépek
Reivid lejaratd hitelek és kdlcstndk 31.845 a1.845
Fotwid lejdratd 78.105 78105
Heimgkiteleretisdpek
Szallidd kitelezetisegek 18.231 18231
Kopelesettadpek Eaposolt T 00
wiilbalkoz dssal szemben
Epylth kistelezettcbgok 47126 47,126
Téryleges [dvedetemadd 3348 3.348
kitedesetisigek
Pénziigyi kitelorettsbgek 179,355 204,587 303,942
2018, december 31. 1 éven beliil 2-5 éven baliil & éven tiil Oaszesen

e ks espddlies eseddles

VewGkawatelisek 71736 371736
Kiwvetel dsek kaprsalt vallalkoz dssal
szamban 200708 S OB
Egydls kijwataldnsk 104 100,254
Ténylepes [dvedelemadd kivetelések 21,351 21151
Pénzilgyl eszhiedk EBLEAT - BB1EAD
Hosszu lejaratd hitelek 116.330 116.330
Hozszu hejdrath kapcsalt
kotelarettsapah 31.751 31.751
Hosizu bejérati liingkitelezettségek 150.641 150641
Aawid lejdratd hitelek és kolcsomdk 79,611 79.631
Ravid lejdraty Heingkotelerettsdpek 96,664 Héi-bid
Sadllidd kitelezettségek 68,008 68.008
Katelezettsegek kaposoll
willalkazdssal szembien 152881 162 884
Egyeh kibnefezettségek 48,943 41,943
Térvleges jredelemadd
kitelezaitsdgek 4,316 4.316
Pénzigyi kitalerettsigek 610,936 208.722 - 909.168
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2017, december 31. 1 éven beldl 2-5 éven belil 5 den bl Oaseesen
oo élpg EsEiEkes esalékes
Vavlikovatolésok 263.015 FE3015
Kiwvetelések kaposolt vdllalkozdssal Q3,580 43,580
seamben
Egye kinvetelések 176.567 176.567
Fényleges jovedelemadd kiveteldsel 26,606 26,600
Péniigyi eazlobeil 509, 76R . - 50D, 76H
Hosszu lejératu higalek 144,149 146.19%
Hiosszu lejdratd kaposolit 28251 2E251
kitoleratistgek
Hosszu lejdratd Bzingkotelezatiségek 240,074 240,174
Révid sejaraty hitelek és kilcsindk 27.359 27369
R befaratd izinghatelozettsbpek 42505 92,505
szadllcdl kbtelerettsdpek 24.423 24423
katelezettségek kapcsol: 319357 319.357
vallalkozdssal szemban
Egyéb kitelereststack 1BE.BS4 166864
Tényleges fivedelemand 1134 1.139
kitelezettsdgek
Pénzigyl kitelezetisépak 631.747 414.574 - LoaG.321
Piaci kockdzat

A piaci keckdral annak kockdzata, hogy a piaci arak, mint az atvaltasi drfolyamol, kamatlibak és
a befektetési alapokba torténd befektetédsek drai, valtozdsa befolydsolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban 1év befektetéseinek értékét, A piaci kockazat
kezelésének célja a piaci kockazatnak vald kitettségek kezelése és eliendrzése elfogadhata
keretek kijzdtt, a haszon optimalizdlisa mellett.

Erzékenységi elemazds

A Csoport megaflapitotta, hogy eredménye alzpvetden két pénzigyl természetd kulcsvaltozatdl
filgg lényegesen, a kamatkockiazattél és az drfolyambkockdzattdl, ezen kulcsvaltozdra elvégerte
az érzékenységi vizsgalatokal

A kamatkockazatok csbkkentését elsfsorban a szabad pénesrhdzdk lekitésével igyekszik a

Csoport biztositanl. Arfolyamkockdzata a Csoportnak elenyészd, mivel elsddlegesen forintban
értékesit &s forintban is végzi a beszerzéseit. Arfolyamfedezetl dgyleteket a Csoport nem kit,
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Kamat érzékenységi vizsgdlat eredménye (a kamatviltozis szazalékdban):

Tényloges kamatoklcal

Aokdeds elditi eredmény - kamatrdforditas nélkil
Hetto kamathevetel

Ocldzds eldttl eredomdny

1%

Addpds ebitti eredmeny - kamatraforditis nélkil
Mettd Earmnatbewdied

Alazds eldtti eradmény

Aeldinds el eredmény viltoedss

Adédzds alftti eredmény witltozdsa (%)

5%

Addrs ekt eredmény - kamatrilorditds nélkdl
heitd kamatbevetel

Addzis et eredmiény

Acidzds elFit! eredmdny wiltozose

Addzas glotti eredmény viltoedee (%)

10%

Addzas eldtt eredmarny - kamatraforditds nélkil
Mettd kamatbewdtel

Agddrds elGitl eredmdmy

Addzds elittl eredmdng altosdsn

Addrds elétt eredmeény wilfordsa (%)

-1%

fiddzas elbttd eradmany - kamatrafondivs melkii
Mttt kamatbhevétel

Adérds eldtti ercdmdny

Ay el eredmadny wiltondso

Addrds el eredmény viltozgso (4]

=5

Aoras el G5t eredmeny - kamatr #farditds nélkal
Metid Kamathevétel

HAdozis eldtti eredmeny

Adiris eldio eredmeény wiltondso

Addzgs cldtti eredmeny waltordse (5]

=10%

Adbzhe ebittl eredmény - kamatraforditds néllll
Kettd kamatbaewatel

Adazis elitti eredmény

Addzds efFidH eredmeény wiltozdso

Adards eltit! eredmdny waltordse %)

2019.12.31 ‘2018.12.31 2WTA2.31
Ta6. 337 14r1E 982 BST.51T
1049 21778 27.114
TAL ITE o7 30 630,403
TAE32T 1.018.982 BE7 517
-1.059 21.996 -27.385
TA526E 195586 (30,132
10 218 -1
~0,0015% 0022% -0,
46327 1.018.982 A57.517
1,101 -22 867 -28.AT0
745,226 F96.115 20,047
-52 -1.089 -1.356
-OL007 % -0, 1089% 0,215%
146327 1.01E.5RY 857517
-1.154 -23.856 20,825
5173 an5.026 627.692
-10% 2178 -2.711
00185 -0,215% L AZ08
746,327 LAFIE, 952 57,517
-1.039 -71.560 26,843
745288 997421 630,674
10 218 271
0.001% 022 % 0043%
746,327 1.018.982 B57.517
-gg7 -20.689 -25.758
745.330 998293 631.750
52 1.089 1.356
0,007 % 0,109% 0,215%
M6, 327 1018 DEZ 857517
-gai -18.600 24,403
745.383 990,182 633.114
105 2178 2711
0,014% 0, 218% 0,430%
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Devizagrzékenysdpi vizsgalat ersdménye (az drfolyamvdltozas szdzalékaban):

Arfolyam

Addgde elfiati eredmiiny - drfolyamhatis nélkil
metid arfolyamhatis

Addzis eldti eredodny

1%

Addras eddttl eredmény - drfohamhatas nélkil
Fettd drfolyarmbatas

Aeldris elfitl erodmény

Addiziy eldttd eredmény wiltordin

Acideds slFitf eredmény wiltordse (%)

5%

Addzds Bl predmitny - Srlolmambatis nélkil
Metnd arfolyarhatds

Addzds elitti oredmidny

Addeds el eredmény wilberdso

Addrds elftti eredmény viltozdsa (%)

105

Agddzis eldttl eredmény - drfolyamhatds nélldl
ettd drfokyamhatds

Adoras elotli eredmdny

Agdgds elfith eredmény vialtordsa

Andras eldtl eredirdny wilterdse (%)

1%

Addzds eldtth aredmdny - Arfobarmbatds nélkiil
Blettd &rfolyambatis

Adézas elétti eredmany

Addrds el eretmdny vditozdsa

Addrds elditt eredmdny vdltozden [5)

5%

Addeds el eredmiéng - drfolyarnhatas nedkol
Hettd Arfolyamhatas

Addzas eldtti eredmeny

Addzds sfdt enedmeny waltordsn

Aeldzds eldtii eredmény valtozdso (%)

-10%

Adozas ebitti eredmény - dfalyamhatds nalkil
Nettd drfolyamhatds

Addzs chitti credmény

Addeds elitt! eredmény wiitosds

Addris clith eredmény valtosdsa %)

2019.12.31 2018.12.31 FEITLSSS

145337 996,851 630825
49 353 412
45,278 997,204 630,403
A5 32T 096.851 B30.825
49 a57 -426
TAS2TE 097 .0E h30.350
0 4 -4
0L000% 0.000% 0,001 %
745327 G496, 851 630825
=51 ari 143
745276 097.222 630382
= 1B -21
0,000% 0,002% 0,002%
745327 006,851 630825
54 388 464
TA5373 ooy 130 E3036]1
5 35 42
0,001% 0.008% -0,007%
745327 996,851 630,825
4G 349 -418
745278 ag7, .m0 60407
0 4 1
0,000% 0,000% 0,001%
745327 996,851 30825
-47 EEL] -401
745.280 997.186 620.424
2 =18 21
0,000% -D,002% 0,003%
745,327 006851 630,825
-44 118 380
745,263 097,168 630.845
5 35 42
0,001% 0,004% 0,007%

49



OTTHON CENTRLUN HOLDING KFT.
2019, DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYT KIMUTATASONR

——

Arfolyamérzékenységl vizsgilat eredménye [az arfolyamviltozds szazalékaban):

Altuilis Srfolyamokhal 1oig 018 017
Mem monetiris és forinthan denominalt eszkdzik 2.724.371 3.101.9635 2,391,708
Dwvizas pszkoeik 0476 1R.492 3.185
Farintban denomindlt kite lezettsdépek BA0,200 1.334.3503 1.381.715
Devizds kitelozettségek 0 0 0
Hettt eszlvias|bomidny 1,853,547 1.7E6.110 L013.178
1%

Hem monetdris €s forintban desaminalt eszkbzok 2724371 3.101.968 2391308
Devizas eszhdzok 9.571 18677 3.217
Farintban denomindlt koteletettségak BED.200 1.334.350 1.381.715
Devizds kitelezettségek 0 i i}
MNettd esekizillomany 1,B53.692 1.785.295 1.013 210
Wetts erzkazallomany villesdso 85 185 32
Mettd pezidadilomany vallordse (%) 0005% 000 LA
5%

Mem monetaris és forintban denomindll eszkizik 27ETL 3. 101968 2.391.708
Devizas eszkozok 0.950 19417 3.344
Forintban denominatt kitelefettsdgek B80.200 1.334.350 1.381.71%
Devizds kitelezettségek (1] +] 0
Mattd oszhtizMlomdny 1054021 1.787.035 1013337
Nottd sxektizoliomdny wiltozdsa 474 az5 159
Nettg earkiirdionainy wiltazdse (5) 0.026% L0532 % 00062
1%

MWem momekaris €5 farintban denomindlt eszkizok 2724271 3. 101,968 2.391.708
Devizas eszhirik 10424 20,341 3504
Forinthan denomindlt kotelepetisépek 880,200 1.334.350 1381715
Devizas kitelerettségek i 0 o
Wettd esskizdllomany 1.854.455 1.787.959 1.01%3.497
Nettd eszhiedlomany viltozdsa 948 1,849 119
Metid exzifedlomday viibordsa (%) 0,051 % 0, 1045 0031%
-1%

Wem monetdris és forintban denominalt eszkiiadk 2. 724,271 3.101.968 2.351.708
Devizds espkiizik 9381 18,307 3.153
Forintban denoeminali kitelerettzépek ER{-200 1,434,350 1.381,715
Devizas kitelezettsépek o 0 o
Mottt estliizdllomdny 1.EG3.452 1.785.4925 1.013.146
Netts eszhiizdNamdny wiltozdso -5 -18% 32
Netts eszhtizdNomdny vdltozdse (%) -0.005% D,010% -0,003%
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5%

Hem monetdrs és forintban denominall eszkaeok
Devizie aszhdzok

Forintban denominélt kitelezetisépok

Devizds kitelezettsépelk

Mettd eszkbrillomany

Metrd esridzdllomdny villoedsn

Ntpo eszicdedlomdany wilfozdse (%)

~101%

Mem monetars és forintban deneminalt eszkazik
Devizds eszhizik

Forintban denominalt kotebezettsegek

Dewlzas kitelezettsagak

Mettd aszhiz#lomiany

Meted ermkctirdNomany viltordsa

Mettd esekindfomany vallordse (%)

2724271 %,101 963 2391708
.00 17567 3026
BB0,200 1334350 1381715
1] i) il
1.853.073 1.785.185 1.01%.019
-a7q 435 =159
026N -0 052 5 -LO1 5N
2.724.271 3.101.968 2,391,700
8.524 16.643 2.867
BED, N0 1.334 350 1381.715
1] ] 1]
1.852.559 1.784.261 1.012.860
S0 =1.543 -319
O51E -0, 10:% -GOF1N
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éz._ﬂén:ligyle Instrumentumok

2019, december 31, Karnyy sserint] éridk Valds frich
Pénziigyl eszhdzdk

Arrmrrtinell bekenlilésl énteken mpllvidntarioft

kifcsdndk é5 kbveteigsek

Vevlikiveteldsak 250.4R5 25085
Pénzeszkizok és pénzesckiz 514,880 524 820
egyendridkesch

Pénatipyl kitelezettstgeh

A ipddt Bekendiés] értdken muifwantorto

kiltelerettsdgek

Mgz lejdrabl hitelak B4.484 484
Hosszo lejératt zingkitaleeetisbgek 103.227 103,227
Rowvid Sejaratu hitelek, kidesbndi 31845 31845
Lizing ridvid bejirati résse 78,105 T 105
Srdllitai kotelezettségek 183231 18,231
2018. december 31, Koryw srerintl drodl Valds Ertdl
Pénzlgyl ecckBeih

Armartizdait bekerifs értdhen apthadsforort

kadleagingk &g kiveteldselk

Yewikivetelésok ariTae iTLI36
Penesckieik ds pénzeszhiz 933.131 933.131
egyendridkesek

Pénzigyi kiibelezettségek

Amortizalt bekeriiésf értéken nylfvdntormont

kitelerettsdégek

Hosszi lejdratd hitalek 116.330 116.330
Hasari lejératd zingkoteleratiségek 150641 150,601
Rindd lafarati hitalek, kilsdnak 29631 13,631
Liziry rivwid lejarati része 664 95, 66
Szdllitdi kitelezettohges B8 (08 G008
2017. december 31, Kenyy seerinti drték Walds éruél
Penziipyl esshibeish

Amartizdlt bekeriiist frieken pgilidniertatt

kalestingk dr kiveteldsek

Veullkivetelésak 263.015% 263.015
Pénzeskisnk éi phnreszkin 56643 586,603
pgyendriékesak

Pénaiigyl kitelezetisépek

Ameriizdlt bekerliés! érbéken muvantartadt

kiteleritisfnek

Haosszl lejdratd hitelok 1446.149 146105
Hosszi lejaratd Bingkbieleettségek 40,174 240,174
Riwid befdratd hitelek, kblcsndk 73354 27360
Lizing rivvid bejarati része o2 5495 52,5095
srdllivdl kitelezettségek 24.423 24.423

—
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34, Igazgatdsag és Feliipyeld Bizottsdg javadalmazdsa

Az lgazgatdsag és a Feligyeld Bizottsdg tagjal 2020-ban keriltek/kerdinek kinavezesre, gy nem
részesiltek javadalmazasban sem 2019, sem 2018, sem 2017 sordn.
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35, AZ IFRS-EK ELSG ALKALMAZASA

A Csoport safat takéjensk egyeztetése 2017, fonudr 1-fére vonatkozdan (or IFRS-ekre vald
attérds iddpontjea)

Meg. fagyar Modositds IFRS
szabdlyol

ESZREZON
Even till eszhizdh
Immaterialis eszkizik (1) 2EF.025 -31.927 255.098
Ingatlanok, gépek és {2)  222.000 -30.636 191.364
berendezések
Egyéb részesedések 1.200 1.200
Halasztott add kivetelések (3} - 122.176 122,176
Eszkiz hasznalati jog {2) - 413,631 413.621
Goodwill 113.127 113,127
Even tili eszkbzik beszesen

Bb23.352 473,244 1,096,596
Forgdeszhiztk
Keszletek 15.630 18.630
Vewikoveteldsek 151.617 151.617
Kévetelések kapcsolt 10.352 10.352
vallalkozassal szemben
Egyeb kivetelések 45.874 45.874
Tényleges jvedelemads - -
feivetalizek
Aktiv idGbeli elhatdroliasok {4 1#3.010 1.060 184.070
Pénzeszkozik és 321.736 321.736
pénzeszkizegyenéridkasek
Forgdeszkbeik dsszesen 731.219 1.060 7322749
Eszhiizik Osszesen 1.354.571 474.304 1.828.875
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Megj. Magyar Middositds IFRS
szabalyol

FORRASOK
Sajat tike
Jegyrett Wike 370,000 370.000
Eredménytartabék -10.301 146, 02 135.701
Anyavallalatra jutd sajat tike Gsszesen 359,659 -68.630 505.701
Mem ellendrzésre jogosito részesedes (8) 56.002 -57.705 -1.703
Sajat tohe Gsszesen: 415,701 88.297 503,998
Hosszu lejdratl hitelek 173518 173518
Halazztoll add kitelezettségek (3) - &35 835
Hosszd lefdrath kapcsolt kitelezettségek (5) - 11.001 11.001
Hosszd lefaratd lizingkotelezettségek (2 12.006 306.011 318.017
Egyéb hossza lejaratt kiitelezeltségek (7l 128444 -128.444 -
Hosszl lejdratd kitelezettségelk
dsszosen 313.968 189,403 503.371
Révid lejarati kitelezettségek
Rovid lejaraty hitelek és kblcsinik 25633 25.633
Rivid lejdrata lizingkdtelezetiségek {2) - 85.047 £5.047
Szallitdi kdtelezettségek 24,579 24.579
kitelerettségek kapcsolt vallalkozdssal 214.675 214.675
szemben
Egyeb kotelezettségek (&) 43102 111.557 153.659
Tenyleges jdvedelemads 5185 5,185
kitelezatizségek
Passzlv iddbeli elhatarolasok 312,728 312,728
Rivid lejdratl kiitelezettségek dsszesen ) 624,902 196.604 663,506
Kotelezettsdgek &5 sajit tdke dsszesen 1.354.571 474,304 1.828.875
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A Csoport safdit thkéjének egyeztetése 2017, decernber 31-re vonatkozaan

ESZKOZOK

Even uill eszkbzbk
Immaterialis eszhzik
Ingatlanok, gépak éx
berandeések

Egyeh részosedések
Halasztott ado kivetelesek
Eszkéz hasznalati jog
Goodwill

Even tili eszkozik Hsszesen

Forgdeszkielik

Készletek
Wevikivetelasek
Kivetelések kapesolt
vallatkozdssal szemben
Eayéb kiivetelisek
Tényleges jovedelemadad
kivetelasek

Aktiv iddbeli athatdroldsok
Pénzeszkbzil és
pénzeszkizegyenertékesek
Forgdeszhizbk dsszesen

Eszkizbl dsszesen

(1)
(2]

(3]
(2]

(4]

Meg]. Magyar Madositas IFRS
szabalyolk
204,616 -18.745 185,871
146,287 -15.851 130.436
1.200 1,200
128,867 128.867
: 311.354 311.354
186.448 186,448
538.551  405.625 944,176
188987 1s.987
263.015 263.015
43.580 43,580
176567 176.567
26.606 26606
292.050 43.269 335.319
586643 86,643
1.407 448 43.269 1.450.717
1.945.999 448,894 2.394.8593
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FORRASOK

Sajat bike

Jepyeett toke

Eredménylartalék

Anyavallalatra jutd sajdt toke Ssszesen
Nem ellendrzésre jpgositd részesedeés
Sajat tolke Hssresen:

Hosszii lejdratd hitelek

Halasztott add kitelezettségek

Hoss2( lejdratd kaposolt kiitelezettsdgek
Hosszu lejarata lizingkGtelezettségek
Egyéb hosszi lejaratd kbtelezettségek
Hosszu lejdratd kitelezettsdgek
GSSEESEn

Révid lejarati kitelezettségek

Rivid lejaratd hitelek és kflcstnik
Rovid lejaratd lizingkdtelezettségek
Szallitdi kbtelezettségek
Kitelezettsépek kapesalt vallalkozissal
szemben

Egyéb kitelezetiségek

Tonyleges jdvedelemadd
kitelezettsegek

Passziv iddbeli elhatdroldsok

Réwvid lejdrati kitelezettsépelk bssposen

Kotelerettségek &s sajit toke Ds5zesen

Meg].

1)

(3)
(5)
(2)
(7

12)
{5)

(&)

(4]

Magyar  Médositds IFRS
szabalyok
370.000 370,000
337.680 179.121 516.801
J07.680 179,121 BEG.801
188.059 £1.682 126.377
B95.739  117.439 1,013.178
145.149 146,149
- 850 850
- 28.251 28.251
17.810 222.364 240,174
128.444 128.444 -
292.403 123.021 415.424
27.369 27.369
7.548 85.047 92.595
24.423 24.423
309.056 10.301 319.357
65.609 101,255 166.864
1.139 1.139
322.713 11.831 334,544
757.857 208.434 966.291
1.945.999 448.894 2.394.893
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A Csoport eredményének agyeztetése 2017-re vonatkozdan

Ertékesiles nettd drbevitele
Egyvéb mikddisi bewvétel
Bewvételek Dssresan

Anyagkiltségek

Eladott daruk &s srolgdltatisok
lzénybevell szolgaltatiasok
Seemily| jellepd raforditdsok
Ertékcstikkends &5 amortizacio
Egyéh mikideési raforditasok
Mikidési kiltségek

Miiktiddsi eredmény

Pénzlpgyl bevételek
Pénzigyi raforditasok

Addzas eldtti eredmeény
Halasztott add
Tényleges jGvedelemada
Addzott eredmény

Egyeb dtfogd jovedelem
Teljes dtfogd [dvedelem

Meg].

(4)

(2, 4)

(L, 2)

{2}

(3

Magyar Modositas IFRS
szabdlyok

3.753.130 3.753.130
208.741 42,207 250948
3.961.871 42,207 4,004.078
34.471 33,471
1.430.284 1.430.384
1.400.614 «84.972 1.315.642
186.979 186.979
148,396 74.311 222707
155.956 155,956
3.356.800 -10.661 3.346.139
605.071 52.E68 657.939
2,866 2. 866
-17.248 -13.154 -30.402
500.680 39.714 630,403

. 5355 5.355

-107.218 -107.218
483,471 45.069 528.540
433.471 45.069 528,540
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A Csoport cash flow kimutotdsanok egyeztetése 201 7-re vonatkozdan

Miagyar szabilyok i ddositas RS
P kGdés] tevékenységbdl szhrmiazd cash flow
Adarott eradmeny LO0.629 A%. 714 630403
Korrekchih:
Targyevi éridkostkhends 148,394 74,311 222,707
Halasrtatt add T -1.331 -1.301
Targyi eszkiz értékesitésd nek eredménye «60.832 -G0.632
Fizetett karmat 15.922 13.154 29.076
Eapott kamat -1.9462 -1.962
p lkddd t8ke valtozasal
Vewd &5 egyéb kivetelések viltozdsa -345.846 0,722 -426.568
Egyel forgdesrkiztk viltozdsa -357 -357
Srallitok valiczdsa -156 -156
Egyéb riivid lejaraty kiltelezetiségek viltordsa 82.858 A2.858
Fizetett myereségads -137.870 -137.870
;:ﬁ:ﬁdﬁi tevékenységbdl szdrmeord nettd cosh 200,882 45.136 236.018
Befektetésl tevékenységhdl szdrmazd cash flow
Térgyi cszhieik & immateridlis javak [besrerséce) -3.9E81 -102.277 -1, 258
Targyi eszhbeok friékesitésdhll <= mayd bavétel 176.815 176.815
Résresedis megszeradse 65,633 -65.633
fejekiintés) tevakenysebdl asonag it ook 107.201 102,277 1.924
flow
Finanszirozds tevékenysérhdl szarmazd cash flow
Hitel fetwétel [visszafizetés) 421549 70,295 -1M.874
Dszrtalék fizetdse -273.047 -27.047
Fizetett kamatok -15.922 13,154 =076
Kapott kamatok 1.962 1.962
Finamsaiiail teiraysaely. sraod et -133.176 57.141 -76.035
cash flow
Késrping &5 késepdngjellepd tételek netld valtodsa 264.007 264.907
Készpénz és készpenzjellegd tételek év eheji 321,736 -
egyvenlege
Keészpénz és készpénzlellegl tételek év végi 586,643 586.643

egyenlege
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KONSZOLIDALT EVES PENZOGY KIMUTATASOK

Az eltérések magyarazata:

{1] Alapitds-dtsrervezés aktivall értéke: a magyar szabalyok szerint az alapitas-dtszerverds
kbltsége Immateridlis eszhtzként aktivalhatd, amelyet azonban az IFRS szabdlyok nem
ismernek el, igy kivezetésre kerillt,

{2) Lizing: a7 IFRS szabdlyok szerint minden hatirozotl futamidejd bérleti szerrddéshél
stdrmard eszkiiz haszndlati jogot és a kapesolddd kbtelezettséget fel kell vennl a
mibrleghbe. A kapesolddd  béreti  kiéltség  megbontdsra kerOlt  tOke, kamat
komponensekie, az oszkiz hasendlati jogra pedipg értékesikkenas keril elszimoldsea.

{3) Halasztott add: a magyar szimvitell szabdlyok szerint halasztott add nem |étezik, igy ezt
fel kellett venni az IFRS beszamoldba.

(4] Speratly jutalék: a magyar beszamoldban ezt a jutalékkovetelést nem szdmszerdsitették
de nem kerllt kimuetatdsra, mig arz IFRS beszrdmoléban az IFRS 15 &5 IFRS 9
standardeknak megfelelden bekerdlt a kapesolodo fizetendd jutalékkal egyiittesen,

(5 Pothefizetési kotelezettség: a magyar szabdlyok srerint a potbefizetési kitelezettség a
sajat tdket ndveli, mig az IFRS srabdlvok srerint kételezettsde. A csoporton kividli
tulajdonosok  altal befizetett potbefizetési  kitelezettség dtsorolisra  kerdlt a
kitelezettsépek kozé.

(&) Feltételes, filipgd résresedés: a Csoport egyik tagjara vonatkozoan nem gyakorolt vételi
opcigra vonatkozo korrekcid kerllt dbvezetésre a magyar szabalyokhoz képest,

(7} Megativ goodwill: @ magyar szabdhyok szerint a negativ goodwillt kitelezettségként kell
kimutatni, mig az IFRS szabalyok szerint eredményt nivel,

36. A beszamold Gsszedllitdsdval kapesolatos informacid

A konsroliddlt IFRS besramold  elkészitéséért személyében felelds: Kovics Erzsébet
{reglsztracids szam: 169490).

37. A beszamold kinyvvizsgdlattal tirténd ellendrzése, kiinywizsgsld dijazdsa

A Tarsasdg konywwizsgdlatat ellitd tarsasdg és személyében felelds kBnywvizsgdlot a Tdrsasdg
Kozgyllése wvilasztfa meg. A Tarsasdg kozgydlése altal a 2019, évi garddlkoddsi adatok
ellendrzésével meghizott kdnyvvizsgald: BDO Magyarorszdg Konyvvizsgald Kft.

A kdnywizsgald dijazasa: 1.650.000 Ft + afa.

Egyéh bizonyossdgal nyljto szolgaltatasokat, adotanacsadoi szolgaltatdsokat, valamint nem a
ktnywizsgalat kirébe tartord srolgaltatasokat a Tarsasag szamara a kbnywizsgald nem végzett.



COTTHON CENTRIM HOLUMMMNG EFT.
2019, MECEMBER 31,
KOMSZOUIDALT EVES PENZOGY | KIMUTATASOR

38. A pémﬁéﬁ kimutatasok kénérdételre @ngéd@ﬁezése

A Tarsasag 2020. majus 13-dn megtartott igazgatotandcs! Oldsén a Tarsasdg 2010, évi, EU dltal
befogadott Nemzetktizl Pénzilgyl Beszdmolasi Standardok (IFRS) szerint készitett konszoliddlt
fves beszamolojat jovdhagyta, A Tidrsasdg lgazgatdtandcsa |ovdhagyta a Tarsasap jelen
konszplidalt beszamoldjanak kiboosdtdsdt, de a tulajdonosok éves rendes kozgyilése, amely a
beszamold elfogadasara jogosult, az elfogadds el kérhet modositdsokat,

39, Myilatkozatolk

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szames olyan fontos tényezd van, amelynek hatisdra a
tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jdvdre vonatkozd megdllapitasokban
foplaltaktol.

Feleldsségvallalo nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli elfirdsck alapjan, a legiobb tudésunk
szerint elkészitett Konszolidalt éves beszdmold valds és megbizhatd képet ad az Otthon
Centrum Holding KfL. és a konszolidacioba bevont vallalkozdsai eszhiizeirdl, kotelezetiségeirdl,
penzigyi helyzetérdl, wvalamint eredményérdl, a konszolidacidba bevont wvillalkozdsok
helyzetérdl, fejlddésérdl és teljesitményérdl, smertetve a fdbb kockazatokat és bizonytalansagi
tenyvezdkel

40, Merlegfordulénap utdni események

A meérlegfordulenap utdn nem tirbént jelentds esemény.

41. A pénziigyi kimutatasok kzzétételre engedélyezdse

A pénzigyi kimutatasokal a Csopert anyavallalatinak igazgatdtandcsa 2020. majus 13-dn
tartott llésen megvitatta s ebben a formidban kézzétételre engedelyerte,

&1
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2019, DECERBER 31,
KOMSZOLIDALT EVES PENZUGY! KIMUTATASOR

A konszolidalt beszdmold aldirdsdca joposult szemalyek:

Biggeorge Holding Kft. Quick Delta Kft.
kipviseletéhon képviseletében
] - i I: 5= \

1 ™ W o e bl |
-------------------------------------------------- ril-::ui:;:‘-;rn;;ﬂ-r\|l|:'-|-r||lr_r|r-rlrrlrl|lr:urlrr|rl+rH-
Nagygyorgy Tihor Révész Sandor
lpyveretd ipazgato tgyvezetd igazgato

Budapest, 2020, mdjus 13,
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Fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentés

az Otthon Centrum Holding Kft. tulajdonosai részére

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalatarol késziilt jelentés

Vélemény

Elvégeztiik az Otthon Centrum Holding Kft. és leanyvallalatai (a ,,Csoport”) 2020. évi konszolidalt
pénziigyi kimutatasainak konyvvizsgalatat, amely konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2020. december
31-i fordulénapra készitett konszolidalt mérlegbdl - melyben az eszkozok és forrasok egyezd végosszege
3 575 445 ezer Ft -, az ezen idoponttal végzddd iizleti évre vonatkozd konszolidalt
eredménykimutatasbol és atfogd jovedelemkimutatasbol - melyben az lizleti év teljes atfogo jovedelme
500 036 ezer Ft nyereség -, konszolidalt sajat téke valtozas kimutatasbol és konszolidalt cash flow
kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelent8s elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo konszolidalt
megjegyzésekbol allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt konszolidalt pénziigyi kimutatasok megbizhat6é és valés képet
adnak az Otthon Centrum Holding Kft. és leanyvallalatai 2020. december 31-én fennallé konszolidalt
pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végz6do iizleti évre vonatkozé konszolidalt
pénziigyi teljesitményérdl és konszolidalt cash-flow-ir6l az Eurépai Unié altal befogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) osszhangban, valamint azokat minden [ényeges
szempontbol a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénynek (a ,,szamviteli
torvény”) az EU IFRS-ek szerint konszolidalt éves beszamolét készité gazdalkodékra vonatkozo6
elGirasaival osszhangban készitették el.

A vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségilink bévebb leirasat jelentésiink ,,A kdnyvvizsgadlo konszolidalt
pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgdlatdert valo felel6ssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a Csoporttdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrol
szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Konyvvizsgalok
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag
konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cim(i kézikonyvében (az
IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel6 alapot
nyujt véleménylinkhoz.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt felelsségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapu korlatolt felelésségl
tarsasag tagja és a flggetlen cégekbdl allo nemzetkozi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.

Févarosi Birdsag Cégbirosaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785 Csoportazonositd (Group-ID-Nr): 17780711-5-42
Group VAT Nr.: HU17780711
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Kulcsfontossagu kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelent6sebbek voltak a targyidészaki éves beszamolé altalunk végzett konyvvizsgalata soran.
Megallapitottuk, hogy nincsenek a jelentésiinkben kommunikalandé kulcsfontossagl konyvvizsgalati
kérdések.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Otthon Centrum Holding Kft. és leanyvallalatai 2020. évi konszolidalt lzleti
jelentésébdl allnak. A vezetés felelds a konszolidalt lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozd eldirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A filiggetlen konyvvizsgaloi
jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban a konszolidalt pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem
vonatkozik a konszolidalt iizleti jelentésre.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségiink
a konszolidalt iizleti jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy a konszolidalt izleti
jelentés lényegesen ellentmond-e a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran
szerzett ismereteinknek, vagy egyébként gy tiinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az
elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas
allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi felelésségiink tovabba annak megitélése, hogy a konszolidalt iizleti
jelentés a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elGirasaival 6sszhangban van-e,
beleértve, hogy a konszolidalt lizleti jelentés megfelel-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés e) és
f) pontjaban foglalt kovetelményeknek és errdl, valamint a konszolidalt iizleti jelentés és a konszolidalt
pénziigyi kimutatasok dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa. A szamviteli torvény alapjan nyilatkoznunk
kell tovabba arrdl, hogy a konszolidalt iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli
torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint az Otthon Centrum Holding Kft. és leanyvallalatai 2020. évi konszolidalt Uzleti
jelentése minden lényeges vonatkozasban Osszhangban van az Otthon Centrum Holding Kft. és
leanyvallalatai 2020. évi konszolidalt pénziigyi kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozo
elGirasaival. A konszolidalt iizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli torvény 95./B. §
(2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatarozott informaciokat. Mivel egyéb mas jogszabaly a
Csoport szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az lzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem
mondunk véleményt.

A konszolidalt lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem
jutott a tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt felelsségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapu korlatolt felelésségl
tarsasag tagja és a flggetlen cégekbdl allo nemzetkozi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.
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A vezetés és az iranyitdssal megbizott személyek feleléssége a konszolidalt pénziigyi
kimutatdsokert

A vezetés felel6s a konszolidalt pénziigyi kimutatasoknak az Eurdpai Unid altal elfogadott Nemzetkozi
Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal Osszhangban torténé és a valoés bemutatas kovetelményének
megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a vezetés sziikségesnek tart
ahhoz, hogy lehet6vé valjon az akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes
konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok elkészitése soran a vezetés felelbs azért, hogy felmérje a Csoportnak
a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas
folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén
alapulo szamvitel konszolidalt pénziigyi kimutatasokban valo alkalmazasaért, azt az esetet kivéve, ha a
vezetésnek szandékaban all megsziintetni a Csoportot vagy besziintetni az lizletszer( tevékenységet,
vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehetség.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Csoport pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A konyvvizsgalé konszoliddlt pénziigyi kimutatasok kényvvizsgdlataért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy a konszolidalt pénziigyi
kimutatasok egésze nem tartalmaz akar csalasbél, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint
az, hogy ennek alapjan a véleményliinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A
kell6 bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal 0sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létez6 lényeges hibas
allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer( lehet
az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok konszolidalt
pénziigyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akar hibabol eredé
lényeges hibas allitasainak kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelel6 konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleménylink megalapozasahoz. A csalasbol ered6 lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
fellilirasat.

. Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kézott megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft. egy magyar korlatolt felelsségli tarsasag, az egyesiilt kiralysagbeli BDO International Limited garancia alapu korlatolt felelésségl
tarsasag tagja és a flggetlen cégekbdl allo nemzetkozi BDO halozat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO International Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the
international BDO network of independent firms.
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o Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuldo konszolidalt pénziigyi kimutatasok Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag
vallalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy
lényeges bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a
figyelmet a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a
kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek, mindsiteniink kell véleményiinket.
Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati
bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a
Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik a konszolidalt pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat,
beleértve a konszolidalt kiegészité mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is,
hogy a konszolidalt pénziigyi kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgald iigyletek és események
valos bemutatasa.

. A konszolidalt pénziigyi kimutatasokra vonatkozo vélemény nyilvanitasahoz elegend6 és megfeleld
konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink a Csoporton beliili gazdalkodd egységek vagy iizleti
tevékenységek pénziigyi informacioirol. Felelések vagyunk a csoportaudit iranyitasaért,
felligyeletéért és elvégzéséért. Tovabbra is kizarolagos felel6sséggel tartozunk a konyvvizsgaloi
véleményiinkért.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a kényvvizsgalat
tervezett hatokorét és litemezését, a konyvvizsgalat jelent6s megallapitasait, beleértve a Tarsasag
altal alkalmazott bels6 kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds
hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrol, hogy megfeleliink a fliggetlenségre vonatkozo
relevans etikai kovetelményeknek, és kommunikaljuk feléjilk mindazon kapcsolatokat és egyéb
kérdéseket, amelyekrél ésszerlien feltételezhetd, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint
adott esetben a kapcsolddoé biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések kozil meghatarozzuk azokat a
kérdéseket, amelyek a targyidGszaki konszolidalt pénziigyi kimutatasok konyvvizsgalata soran a
legjelentbsebb kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagu konyvvizsgalati kérdések voltak. Konyvvizsgaloi
jelentésiinkben ismertetjiik ezeket a kérdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott
kérdés nyilvanos kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozott - azt allapitjuk meg, hogy
egy adott kérdést a konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszer(i varakozasok
alapjan annak hatranyos kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdeki
hasznai.
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Jelentés egyéb jogi és szabalyozoi kovetelményekral

Az Europai Parlament és a Tanacs 537/2014/EU rendelete 10. cikkének (2) bekezdésével 6sszhangban az
alabbi nyilatkozatokat tesszilk a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardok altal eldirt jelentéstételi kitelezettségeken feliil:

A kényvvizsgalo kijelolése és a megbizds idétartama

A 2020. szeptember 1-ei kozgy(ilésen keriiltiink megvalasztasra az Otthon Centrum Holding Kft.
konyvvizsgalojanak, és megbizasunk 15 éve tart megszakitas nélkiil.

A kényvvizsgaldi jelentés és az auditbizottsdghoz cimzett kiegészité jelentés 6sszhangja

Megerdésitjik, hogy a jelen konyvvizsgaloi jelentésben foglalt, a pénziigyi kimutatasokkal kapcsolatos
konyvvizsgaloi véleményiink 6sszhangban van az Otthon Centrum Holding Kft. auditbizottsagahoz cimzett
kiegészité jelentéssel, amelyet 2021. majus 31-én adtunk ki az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 11. cikkével 6sszhangban.

Nem kényvvizsgdlati szolgdltatdsok nyujtdsa

Kijelentjilkk, hogy a Csoport részére nem nyujtottunk semmilyen, az Eurdpai Parlament és a Tanacs
537/2014/EU rendelete 5. cikkének (1) bekezdésében ismertetett tiltott, nem konyvvizsgaloi
szolgaltatast. Ezen tulmenden kijelentjiik, hogy az Otthon Centrum Holding Kft. és az altala kontrollalt
vallalkozasok részére nem nydGjtottunk olyan egyéb, nem konyvvizsgalati szolgaltatasokat, amelyek nem
szerepelnek a pénziigyi kimutatasokban vagy az iizleti jelentésben.

A jelen fliggetlen konyvvizsgaloi jelentést eredményez6 konyvvizsgalat megbizasért felel6s partnerének
a jelentés alairoi mindsiilnek.
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adatak epef forintban, wdve ha masképp van laltlntetes

Mel i iclaet

m e m

11
12

13
13

i

nekE

14
15

17
i

2020.12.31. 2019.12.31,
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118 017 HLETS
147.772 130.880
408.265 171.343
185 448 186,448

1.152.716 704.367
6.641 15.658
190 611 750465
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342 187 381.213
40511 54,375
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244,619 240171
2.200.4078 1.B56.E57
o 84,484
o 9.786
40,869 37.986
91.177 16.876
304422 103 227
436.468 252.359
0 31.845
112.597 78,105
71691 20,010
46.285 700
18.728 47.125
13.499 2,203
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A.89-51. oldalakon kizdlt mellékletek a konszoliddlt beszamold ehdlaszthatatlan részei
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Konszoliddlt Cash Flow kimutatés

adatok ezer foriniban, khduve ha masképp van feltintete

MikGdés tewékenységbal szdrmazd cash flow
Adozas eldtti eredmény

Korrekeldk:

Targyewi értékcsikkenés

Halasrtott ada

Céltartalék valtozdsa

Térgyl esykiiz értékesidsén realizalt eradmébny
Fizetetl kamat

Kapott kamat

Rdkdad tdke vallosdsal

Vewl d5 egyih kivetelések viltorisa

Egyéb forpoeszkiztk valtozdsa

Szallitdk véltozdsa

Egyéb rovid lejératd kitelezettsdgek valtnzdza

Fizettt nyerasdgado
MiikGdési tewehenységhdl srdrmazd nettd cash flow

Befektends] tevékenysdgbl szarmazs cash Mlow
Targyl eszktiztik & immateridlis javak (beszerzése)
Targyl eszkBzdk drtékesitésfbal starmazd bevétel
Részesedés megszerzése

Befeltetdsi tevékenységhdl szdrmard nettd cosh fow

Finanszirezasi tavakenységhdl sidrmazo cash flow
Tokeemaleés

Hitel felvétel/{visszafizetés)

Osztalek fizetése

Firetett kamatok

Eapott karmatok

Finansairozds] tevékenységhdl stdrmozd nettd cash flow

E&szpéni &5 készpénzjefiegl tételek nettd valtozisa
Edszpénz s készpénzjelepl tételek év alafl apyeniege

Keszpénz &5 készpénzjellegl tételek év végi egyenlege

2020 2019
581426 J45 278
213.737 225466
Mis G786 2429
s] 2077 §.592
MNZiB -9.703 -T.543
NG -286.621 -113.885
9,017 1.614
M18 1681 -47.508
] 352,888 =A74 8B40
N30 -0 288 -124.211
FOO.438 A09.844
] -G45.194 127334
<H45. 184 12F.F31
M13 = Bb.551
Mid 119,358 55,605
-156.41& -5R0.370
k24 -B.077 -8 592
M2E 0. 793 7.543
35542 -S580.473
100.502 408 251
524, 88D 033,131
3L TED 524 B8R0

A 89-61. oldatakon kbzolt meliékietek a konszolidalt beszamolo elvalaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész

1.1 Avallalkozas bemutatasa

Az Otthon Centrum Holding Kft, - késobbiekben a ,Térsasag” vagy .Csoport” - 2004-ben alakult,
6 tevékenysége ingatlankiizvetités. A Csoport évi alapitdsa dta a magyarorszégl lakdingatlan
piac egyik vezetd szerepldjévé vilt és meghatirozd szerepét azdta is drzi. A cég, a fd profiljat
jelentd ingatlankdzvetitésen tdl, sokéves tapasctalattal rendelkezik hitelkdzvetités, befektetési-
&5 ingatlanfejlesztési tandcsadas terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek
tagjai tBbbek kozttt az ingatlanfe]lesztés, ingatlan alapkezelés, ingatlanfinanszirozds teriiletén
vigzik tibb éve sikerrel tevékenységiket, A Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32,

Az Otthon Centrum Holding Kft. 87,5%-0s tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft. és 12,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Delta Kft.

1.2 A mérleghészités alapja

{) Elfogedds és nyilatkoral o Nemzetkéizi Pénzigyl Bes:dmolds! Stondardoknek vald
megfeleldségral

A konszoliddlt pénzigyl kimutatasokat az lgazgatdsdg 2021. mdjus 31-én fogadia el. A
konszoliddlt pénzligyi kimutatdsok a Memzetkozi Pénzlgyl Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unid (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjdn késriltek. Az [FRS-t a MNemzetkd:l Szdmviteli Standardok Bizottsdga (IASB) és a
Nemzetkdzi Pénzigyi Beszamolds Ertelmezd Bizottsaga (IFRIC) &kal megfogalmazott,
standardok &5 értelmezések alkotjak.

A Csoport eldszor alkalmazza az IFRS-eket, és az elsd IFRS beszamolasi idGszak 2020. december
31-én végzddik. A Csoport a konszolidalt pénziigyi kimutatdsokban két évre vonatkozdan mutat
be dsszehasonlito adatokat, €5 az IFRS-re vald atallas idépontja 2019.01.01. Az atallashoz
kapcsolédd IFRS és nemezeti szabdlyok kdzétti eltéréseket a 36. fejeretben mutatja be a
Tarsasag.

& Csoport a 2020, december 31-én érvényben lévE IFR5-eket az aldbbiakra alkalmazta:

s 2020, december 31-1 pénzlgyl helyzet kimutatdsanak {mérleg) és atfogd jovedelem
kimutatasanak elkészitésére és bemutatdsara, valamint

s 2019, és 2020, december 31-i pénzigyl helyzet kimutatisainak (mérleg), valamint az
ezen idGpontokkal végzidd iddszakokra vonatkozd dtfogo jovedelem kimutatdsainak,
sajattoke-valtozds kimutatasainak és cash-flow kimutatasainak elkészitésére és
bemutatasdra vonatkozoan.
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2005. januar 1-jétdl a magyar szamviteli torvény vdltozasa lehetdve teszi, hogy a Csoport
konszolidilt beszamoldjdt az Eurdpal Unid Hivatalos Lapjdban rendelet] formdban kihirdetett
IFRS alapjdan készitse el. Jelenleg az EU beiktatdsi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kilinbség a Csoport IFRS és EU dltal elfogadott IFRS politikdk kizdtt. A pénzigyi
kimutatdsokban szerepld kozzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kivetelményeknek.

A konszolidalt pénzigyi kimutatasok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatdsra, ha nincs ettdl eltérd jelzés,

ii} A beszamolo készitésének alopjo

A konszoliddlt pénzigyl kimutatisok a 2020, december 31-én kibocsétott és hatdlyos
standardok és IFRIC értelmezések szerint késziltek.

A beszdmold a bekerllési érték elve alapjdn kerllt dsszedllitdsra, kivéve azokat az eseteket,
ahol az IFRS mas értékelési elv haszndlatat kiiveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
lathato. A penziigyi év megegyezik a naptari évvel.

iii) Az értékelés olopjo

A konszoliddlt pénzdgyi kimutatisok esetében ar értékelés| alapja ar eredetl bekerllési érték,
kiveve a kivetkerd eszkdzdket és kitelezettségeket, melyek wvalos értéken keriiltek
bemutatdsra, melyek az eredménnyel sremben walds értéken értékelt pénzipyi
instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénzigyi kimutatasok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmal megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatdssal
vannak az alkalmazott szamviteli politikikra, valamint az eszkzok és kotelezettségek, bevételek
és kiltségek beszamoloban szerepld Gsszegére. A becslések és a kapcsolodo feltételezések
multbell tapasztalatokon és szamos egyéb tényerdn alapulnak, amelyek az adott kbriiimények
kdzott ésszerlinek tekinthetdk, és amelyek eredménye képezi azon eszkibzdk és kitelezettségek
kiinyy szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrasokbdl nem hatarozhatok meg
egyértelmien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésaktdl.

A becslések é&s az alapfeltételezések felllvizsgilatira rendszeresen sor keril A szamviteli
becslések modositasa a becslés modositasanak iddszakaban keriil megjelenitésre, ha a
mddositds csak az adott évet érinti, illetve a mddositas idSszakdban és a jdvdbeli iddszakokban,
ha a modositds mind a jelenlegi, mind a jovdbeni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az alabbiakban kerdlnek bemutatdsra a konszolidalt pénzigyi kimutatasok elkészitése sordn
alkalmazott jelentisebb szamviteli politikak. A szamviteli politikak kivetkezetesen keriiltek
alkalmazasra a jelen konszoliddlt pénziigyi kimutatasokban szerepld iddszakokra vonatkozdan.
A pénzigyi beszdmold Osszedllitisa sordn alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a
kdvetkezdk:

2.1 A szamviteli politika lényeges elemei
2.1.1 A konszoliddcié alapja

Lednyvdllalatok

A konszolidalt éves beszéamolo az Otthon Centrum Holding Kft.-t, illetve az ellendrzése alatt dllo
leanyvillalatokat foglalja magaban. Ellendrzésrdl altaldban akkor beszélink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kiizvetleniil birtokolja az adott térsasag szavazati jogainak tébb, mint 50%-dt, és a
tarsasag peénziigyi és operativ tevékenységébe tortend befolyds révén eldnydket elvez annak
tevikenységéhdl.

A megszerzett Gzletrészekre az akvizicios szamvitel modszere keriil alkalmazasra, amely a
megszerzéskor] értékviszonyvok alapjan torténik az eszkbzok és forrdsok akvizicld idépontjara,
agaz @z iranyitds megszerrésének napjara vonatkozd piaci értékének alapul vételével. Az
akvizicio kdltsége az ellenérték, valamint a nem irdnyitd részesedéseknek a megszerzett
Uzletben meglevd részesedésének Osszege, Az év kzben megszerzett vagy értékesitett
tarsasagok a tramzakcio idopontjatol kezdGdoen, illetve a tranzakcio iddpontjaig szerepelnek a
konszolidalt pénzigyi kimutatasokban.

A konszolidacioba bevont tarsasdgok kdzodtti tranzakeidk, egyenlegek és eredmeények, valamint
a nem realizalt eredmenyek kiszdrésre kerdinek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolodd
eszkbizbk értékvesrtésére utalnak. A konszolidilt éves beszamold készitése sordn a hasonld
tranzakciokat és eseményeket egységes szamviteli elveket kivetve rogzitik.

A nem ellendrzésre jogositd tulajdonosokra esd tdke- és eredményrész a mérleghen és az
eredménykimutatdsban kiltn soron jelenik meg. Az lzletl kombinacidk venatkozédsdban a nem
ellendrzésre jopositd résresedések vagy valos értéken, vagy a megszerzett tirsasag netto
eszkbzeinek valds értékébol a nem iranyitd tulajdonosokra jutd Gsszeg értékében kerilnek
meghatarozdsra. Az értékelés modjdnak kivilasztdsa minden Gzleti kombindcié vonatkozdsaban
egyedileg tdrténik. Az akviziciot kovetden a nem irdnyitd tulajdonosok részesedése az
eredetileg felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag tGkéjében bekdvetkezd valtozasok
nem irdnyitd tulajdonosokra jutd Gesrepével, Az iddsraki deszes Stfogd jivedelembdl abban az
esethen is részeslilnek a nem ellendrzésre jogositd tulajdonosok, ha ez részesedésilk negativ
egyenlegéhez vezet.

A Csoport lednyvdllalatokban meglevd részesedésének olyan vdltordsal, amelyek nem
eredményezik a kontroll elvesztését, tdke tranzakcidként kerlilnek elszimoldsra. & Csoport,
valamint @ nem ellendrzésre jogosito tulajdonosok részesedése keridl modositasra Ggy, hogy
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azok thkrozzék a leanyvillalatokban meglevd részesedéseik valtozasat, A nem ellendrzésra
jogositd tulajdonosok részesedését modositod dsszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kiilénbsége a tékében keril elszdmolisra, mint a tirsasdg tulajdonosaira jutd ériék.

2.1.2 Beszdmolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul siolgdld pazdasagi események tartalmara és kdrilmenyeire valo tekintettel a:z
anyavdllalat funkciondlis, valamint a Csoport beszdmoldsi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvantartott devizaiigyletek kezdetben az ilyen tranzakciok végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyllvantartva. A kilféldi devizanemben fennalld kévetelések
és kitelezettségek a méreg-forduldnapi drfolyamon lettek forintra dtszimitva, nem tekintve,
hogy az estkiz megtériilése kétesmek mindsilt. A keletkezd arfolyam differenciak az
eredmeénykimutatdsban a pénzigyi bevételek, illetve réforditasok kizitt kerdlnek kimutatasra,

A pénzlgyi kimutatisok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkdzelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltérfen megjeldlésre kerlilt. A konszolidilt pénzigyi kimutatdsok magyar
forintban késziltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kilfdldi pénznemben térténd dgyletek a funkciondlis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lévd Bsszegre a beszdmold pénznemének és a kilfaldi pénznemnek az tgylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamit alkalmazva — vannak elszamolva. Az dtfogd jovedelemkimutatidsban azokat
az arfolyam-kilonbizeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az idoszak soran tértént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megelizd pénziigyi kimutatdsokban alkalmazott drfolyamtal
gltérd arfolyam haszndlathdl eredSen keletkernek, bevételként vagy rdforditdsként vannak
kimutatva abban az iddszakban, amikor keletkeztek. A kilfdldi pénznemben meghatarozott
monetaris eszkézdket és kitelerettséget a funkciondlis pénznemnek a beszamolasi iddszak
vegén érvényes drfolyamdn szamitjak at. A valds értéken értékelt kilftldi pénznemben
meghatarozott tételeket a valos érték meghatarozdsanak idGpontjdban érvényes arfolyamon
szamitjak at. A vevdkowetelések, illetve a szallitdi kotelezettségek arfolyamkilonbozetei az
dzleti tevékenység eredményében srerapelnek, mig a kblesdndk arfolyamkilénbozretel a
penziigyl milveletek bevételei vagy raforditdsai soron kerlilnek kimutatasra.

2.1.3  Arbevétel

Az értékesitési tranzakcick arbevétele a srzallitdsi szerzddések kondicidinak megfeleld
teljesitésekor jelenik meg. Az arbevétel nem tartalmazza az altalanos forgalmi adot. Valamennyi
bevétel és raforditis az Bsszemérés elve alapjdn a megfeleld iddszakban kerdl elszamoldsra. Az

arbevetelre alapvetden ketféle forras jellemzd. Az eseti meghizasokhoz kdzvetleniil kapcsolado
bevételek, illetve a folyamatos szolgaltatasok dltalaban havi rendszerességl elszamolasa. ElGbbi
alakuldsdra a piaci valtozdsok nagyobb hatdst gyakorolnak, mig az utdbbiak stabilabb bevételi
forrésnak tekinthetdk - mivel azok hosszitdvd szerzdésekhez kétdttek -, és csak a

nagymertékd piaci ingadozdsok befolydsoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

12



OTTHON CENTRUM HOLDING EFT.
2020, DECEMBER 31,
KOMSZOLDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

A penzligyl intézmények az dltaluk fizetendd kdzvetitdi dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési
és fenntartasi jutalékra, A szerzési jutalék a szerzddéskitéssel dsszefiiggésben, a fenntartisi
jutalék pedig a szerzddés meghatdrozott idGpontig torténd fennalldsaért illeti meg a kbrvetitdt.
A fenntartasi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenként killinbdzoek az elszamolasi
elvek [mind mértékét, mind az elszamolds madjat tekintve), de a jelenleg érvényes jogi
szabilyozds alapjdn ar ingatlannal fedezett kockdzatvillalis esetén a fenntartasi jutalékot a
teljes kozvetitdi dij legalabb 20%-aban kell megéllapitaniuk. A fenntartési jutalék utolsd
részletének esedékessége nem hatdrozhatd meg a szerzési jutalék megnyildsstdl szamitott
mdsodik év, a tiz évet meghaladd futamidd esetén a futamidd egyitbdének leteltét megel&zd
iddpontra. Ezen jutalékforma alapvetd celja, hogy kizvetitd hosszd tavon érdekelt legyen a
hitelfelvevdk torlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolydsold tényezdk a kijzvetitett
termék tipusa, annak futamideje, az érintett hitelfelvevd késedelmes tirlesztése, de akdr a
teljes aktiv kiizvetitett hiteldllomany Ogynevezett fennmaradasi rdatdja is. A Tarsasag a folyd
evben leszerzddott hiteldsszegekre egy kalkuldcids modell szerint megbecsili a targyiddszakban
folydsitott hitelekre virhatd fenntartdsi jutalékot, és azok a hitelkézvetités tranzakcidjdnak
iddszakdban kertlnek figyelembe vételre. A kalkulicids modell a kordbbi évek tapasztalati
szamai alapjan megbecsili az dllomany csikkenésének (temeét, és folyamatosan aktualizalja a
tényleges adatokat.

A Tarsasag alkalmazza az IFRS 15 standardot.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A térgyi eszkozok halmozott értékcsckkenéssel csokkentett bekerdlési értéken keriilnek
bemutatdsra. A halmeozott értékcsdkkends magdban foglalla az eszkéz  folyamatos
hasznalatdval, mikidtetésével kapcsolatban felmerilt terv szerinti értékcstkkends, valamint az
eszktz nem vart, rendkivili esem<iy miatt bekdvetkezett jelentds mértékd megrongalodasa,
serilése miatt elssamolt értékvesziés elsramoll kiltségeit.

A targyi eszkizok bekeriilési értékének része az eszkiz beszerzési kiltsége, sajat vallalkozasban
wégzett beruhdzds esetén a felmerllt anyag- és bérjellegli kéltségek és egyéb kbzvetlen
kdltségek. A targyi eszkdz beruhdzdshoz felvett hitel utdn elszémolt kamat az eszkbz bekeriiiési
ertékét noveli az eszkiiz rendeltetésének megfeleld dllapotba kerillésaig,

A targyi eszkbzok konyv szerinti értéke meghatirozott idkdzdnként felllvizsgdlatra kerdil,
annak érdekében, hogy megallapitsak, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkdz
valds, piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elsiamolasa stikséges az eszkidz valds, piag
értékeéig. Az eszkdz valds, placi értéke az ériékesitési ar, lletve az eszkdz hasznalatl értéke kizil

a magasabb. A hasznélati érték az eszkdz Altal generdlt jowdbeni pénzaramldsok diszkontalt
ertéke.

& diszkontldb a térsasdgi addzés elStti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénz
iddértekét &s az eszkbzhoz kapcsolddd egyéb kockazati tényezbk hatdsat is. Amennyiben az
eszkizhdz Gnalldan nem rendelhetd jovébeni pénzdramlas, akkor azon egység pénzaramldsat
kell alapul venni, amely egységnek része az eszkoz. Az igy meghatarozott értékvesrtés ar
eredménykimutatisban jelenik meg.
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A targyi eszkozok javitasi, karbantartdsi kdltsége és tartalék-alkatrészek potldsa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értékndveld beruhdzdsok és a feldjitasok aktivaldsra kerliinek. Eladott
eszkiztk bekeriilési értéke és halmozott értékcstkkenése kivezetésre kerdl. Minden ilyen
médon keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredmeénynek.

A Tarsasag eszkdzeinek értékét az eszkbzok hasznos élettartama alatt linedris médszerrel irja le.
Az élettartam eszkézcsoportonként a kivetkezd:

Epiiletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 &v

A hasznos élettartamok éz az értékcsBkkendsl modszerck legalibb édvente felllvizsgdlatra
keriilnek az adott eszkdz altal nydjtott tényleges gazdasdgi haszon alapjan. 5zikseg esetén a
médositds a térgyévi eredménnyel szemben keriil elszdmolasra.

2.1.5 Nem pénzigyi eszkbzok értékvesrtése

A Csoport minden beszdmaolasi iddszak végén felméri, hogy bdrmely eszkiiz esetében tirtént-e
ertékvesrtésre utald valtozds. Amennyiben ilyen valtozds tortént, a Csoport megbhecsili az
eszkbz varhatd megtérild értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermeld egység varhatd megtérGld
értéke az értékesitési kiltségekkel csBkkentett valds érték és a haszndlati érték kozil a
magasabb. A Csoport ar eredmeény terhére ertékvesztést szamol el, ha az eszkdz wvarhato
megtérilés] ériéke alacsonyabb, mint a kéinyw szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkuldcidkat
a hosszi tavd jovEbeni cash-flow tervek megfeleld diszkontdldsa alapjdn késziti.

2.1.6  Immateriglis javak

Az egyedileg beszerzett immaterldlis javak beszerzési dron, ar (lzleti kombindcid sordn
megszerzett immateridlis javak pedig valés értéken kerllnek felvételre a megsrerzés
idépontjdban. A kéinyvekbe vald felvételre abban az esethen keriil sor, ha az eszkiz hasznalata
bizonyithatéan ]Bvdbell pardasdgl javak beframlisdt eredményerzi, és annak kiltsége
egyértelmien meghatirozhatd.

A bekerdlést kdvetden az immaterialis javak vonatkozasaban a bekeriilési érték modell
iranyadd. Ezen eszkfzbk élettartama véges vagy nem meghatdrozhatd. A véges &lettartamd
eszkiizik amortizacidja linedris modszerrel térténik az élettartamra vonatkozd legjobb becslés
alapjén. Az amortizacios iddszak és azr amortizacio modszere evente felilvizsgalatra kerdll a
penziigyl év végén. A sajdt elGallitash immateridlis javak, a fejlesztési kiltségek kivételével nem
kerlilnek aktivdlasra, hanem felmerilésik évében elszimoldsra kerllnek az eredménnyel
szemben. Az immaterialis javak evente felilvizsgalatra kerllnek értékvesztés szempontjabal
egyedileg, vagy a j[Bvedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ald esd javak és szoftverek beszerzési kBltsépel
aktivalasra kerdlnek &s linearis madszer szerint irodnak le a becsiilt hasznos elettartamuk alatt:

Vagyoni értékd és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6édv
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2.1.7 Goodwill

A pgoodwill 3 mepgszerzett leanyvallalat, tarsult tarsasag, illetve kizds vezetésd wallalat
azonosithatd nettd eszkdzeinek beszerzés! értéke és valds értéke kozbtti pozitiv kilénbdzet a
megszerzés napjan. A goodwill nem kerdl amortizéldsra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utald jelek, hogy a kiinyv szerinti érték valaszindleg nem fog
megtérdinl. A poodwill az esetleges értékvesztéssel cobkkentett bekerllés] értéken kerdl
kimutatdsra.

218 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvd készletekre képzett értékvesztessel csdkkentett
bekertilési értéken vagy a nettd realizilhatd értéken szerepelnek attdl fuggden, melylk az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatdrozzik meg.

2.1.9 Kovetelések

A kivetelések a becsilt veszteségekre képzett megfeleld mértékid értékvesztéssel csbkkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatasokban, Ax év végén fenndlld kinnlevdségek teljes
kard felllvizsgdlata alapjdn becslés készilt a kétes kvetelésekre vonatkozdan.

2.1.10 Pénzigyi eszkozok

Ar IFRS 9 standard hatdkdrébe tartozd pénzlpyi eszkirdk hdrom értékelés] kategdriaba
sorolandok: bekerilést kovetGen amortizalt kltségen értékelenddk, bekertlést kivetden valas
értéken értékelenddk az egyéb atfopo jovedelemmel szemben (FVOCH), illetve bekerilést
kivetden valds értéken értékelenddk eredménykimutatdssal szemben (FVPL).

Az ertékelési csoportba térténd besorolas a pénziigyi eszkdzhiz kapesolodd pénzaramok
karakterisztikdjanak a figgvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesitd peénzugyl eszkdzbknél,
melyeket a Csoport amortizdlt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogd jdvedelemmel szemben
valds érteken kivan értékelni, a pénziigyi eszkiiz pénzaramai tekintetében vizsgalni kell, hogy
azok megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizarélag toke és kamat (SPPI) kévetelménynek. A téke a
pénzigyl eszkfiz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elsfsorban a kint lévd
tikedsszeg iddértékének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott idSszakban,
de mas alapvetd hitelezési kockdzatokat és koltségeket, tovdbbd nyereséghanyadot is
tartalmaz.

Az SPPI kivetelmény teljesilésekor 3 Csoport a pénzigyi eszkéz denominalt pénznemében azt
vizsgdlja, hogy a szerzdéshdl eredd pénzaramok |konzisztensek-e az alapvetd
kilcsdnmegillapoddsokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerzdeéses pénzaramok kizardlag tdkét €5 kamatot

tartalmaznak-e, a Csoport megvizsgdlla a pénzligyl Instrumentum szerzGdéses feltételeit. A
vizsgdlat arra is kitér, hogy a pénzipgyl eszkiiz tartalmaz-e olyan szerzfdéses feltételeket, melyek
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hatasdra a szerzddéses pénzdramok fsszege vagy iddzitdse dgy valtozzon, hogy a pénziigyi
eszkdz mar nem felel meg az S5PPI kivetelménynek.

Minden egyéb addssaginstrumentumot eredmeényen keresrtill valds értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden tSkeinstrumentumot valos értéken kell értékelni a8 mérleghen és a valos értek valtozas
hatdsat kdzvetlenl az eredmény kimutatdsban kell elszdmolni, kivéwve azon
tokeinstrumentumok esetén, ahol a gazdilkodd az Egyéb atfogo jévedelem opcigt (FVOCIH)
valasztotta,

A pénziigyi eszkiziket és a pénziigyi kitelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja
el egymdssal szemben é: jeleniti meg ezek nettd Gsszegét a mérlegben, ha a Tarsasagnak
torvényesen érvényesithetd joga van az Gsszepek beszédmitdsdra és szdndéka, hogy ezeket
nettasitva, vagy egyidében realizélja az eszkozt és teljesitse a kitelezettséget.

2.1.11 Pénziigyi kitelezettségek

A Csoport konszolidilt pénzigyi helyzetre vonatko:d kimutatisa a kdvetkezd pénzigyi
kitelezettségeket tartalmarza: szilliték és egyéb rovid lejaratl kételezettségek, kélesdndk,
hitelek, banki folyaszamlahitelek és hataridds Ogyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszdmoldban a kiegészitd melléklet ide vonatkozd részei tartalmazzdk az alabbiak
szerint:

A Csoport minden pénzilpyi kitelezettsépet kerdeti megjelenitésekor valds értékén értékel
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids koltségeket is figyelembe veszi, amelyek krvetlendl a
pénzigyi kitelezettség megszerzesének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatalya ald tartozd pénziigyl kbtelezettségek két értékelési kategdridba sorolanddk:
bekerdilést kivetden amortizdlt kdltségen értékelenddk, illetve bekeriilést kovetGen valos
értéken értékelendSk eredménykimutatdssal szemben (FVPL). Az egyes pénzigyi
kitelezettségek besoroldsit a Csoport azok mepsrerzésekor hatirozza meg.

A kblesbnbk és hitelek az effektiv kamatlab modszerrel szémitott amortizalt bekerilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkozd kimutatdsban. A kélesOntikhiz és hitelekher
kapcsolodd nyereségek és veszteségek a jOvedelemre vonatkozd kimutatdsban kerllnek
elszamoldsra az effektiv kamatldb modszer segitségével szamitott amortizacio soran, valamint a
penzigyi kitelezettség kivezetésekor. Az amortizdcio a jovedelemre vonatkozd kimutatashan
keriil elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.12 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki @ maltbeli események kivetkeztében meglévl (jogi vagy
vélelmezett) kitelmek utan, amelyeket a Csoportnak valoszindleg ki kell egyenlitenie, és ha a
kitelem dsszege meghizhatdoan mérhetd.
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A celtartalékként kimutatott dsszeg a meglévd kitelem rendezéséhez a mérlegfordulonapon
szlikséges rdforditdsra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe wéve a kételmet Jellemzd
kockdzatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévd

kitelem rendezésehez varhatoan szilkséges cash-flow-t hasznaljak, a céltartalék kényv szerinti
értéke eren cash-flow-k jelenértéke,

Amennyiben a céltartalék rendezéséher szilkséges raforditdsok egy részét vagy annak epeszét
egy masik fél varhatdan megtériti, a kovetelést esztkdzként akkor van kimutatva, ha lényegileg
birtos, hogy a gazddlkodd egység megkapja a téritést és a kdvetelés dsszege megbizhatdan
mérhatd,

A hédtranyos szerzfdésekbdl fakadd meglévd kdtelmek céltartalékként vannak kimutatva., A
Csoport akkor mindsit hatranyosnak egy szerzddést, ha a szerzdides alapjan fennalld kitelmek
teljesitésének elkerilhetetlen kdltségei meghaladjdk a szerz8dés alapjdan varhatdan befolyo
gazdasagl hasznokat.

Atsrervezési céltartalék akkor kerll kimutatdsra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszerverdsre vonatkozd, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtisinak megkezdésével
vagy a terv fébb jellemzdinek az érintettek szémara tdrténd bejelentésével jogos varakozast
dhresrtett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atsrervezést. Az atszerverési
céltartalék csak az dtszerveréssel kapcsolatban felmerilld kozvetlen riforditdsokat foglalja
magaban, melyek szikségszeriien egyltt jarnak az adtszervezessel és nem kapcsolédnak a
gazdalkodd egység folytatodo tevékenységéhes.

2.1,13 Térsasagi add

A tarsasagi ado mértéke a tarsasagi és osztalékadordl szold térvény alapjan, valamint a helyi
iparfizesi ado rendelet altal meghatarozott adofizetesi kbtelezettségen alapul, amely a
halasztott addval ker(l médositasra. A tdrsasdgi adéfizetési kbtelezettség tdrgydvi és halasztott
adoelemeket tartalmaz. A Tarsasdg a latvanysportra fizetett tdmogatds Gsszegét is a tdrsasagi
ado sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jivedelemaddnak itéli meg.

A folyd évi addifizetési kGtelezettség a tirpyéwi addzandd nyereség  alapjan  keril
meghatdrozdsra. Az addzandd nyereség eltér a konszolidalt beszamoloban kimutatott addzas
eldtti eredménytdl, az adoalapot nem képzd nyeresagek és vesteségek, illetve az olyan tételek
miatt, mehjek mas évek addzandd nyereségében kerlinek figyelembe vételre. A Csoport folyd
adofizetési kitelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatélyban léve vagy kihirdetett (amennyiben
a kihirdetés egyenértékd a hatalyba leépéssel) adokulcs alapjén kerll meghatdrozasra. A
halasztott add szamitasa a kotelezettség modszer szerint kerll kiszamitdsra.

Halasztott ado azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoloban
ttirtend, illetve az adotdrvény szerinti elszamoldsdban iddbeli killonbség adddik. A halasztott
adokbvetelés é&s kbtelezettsép megdllapitasa azon évek adokdteles bevételére vonatkozd
addkulcsok fethaszndldsaval torténik, amikor az idSbeli killénbség miatti eltérés virhatdan
megtéril. A halasztott adokbitelezettség és kivetelés mértéke tikrézi a Csoportnak a mérleg
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forduldnapjan fennalld, az addeszkozdk és kitelezettségek realizilddasanak modjara vonatkozd
becslését,

Halasrtott adokdveteléds a levonhatd iddbeli eltérések, a tovdbbuihetd addkedvermények és
negativ addalap vonatkozdsdban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valdszinlisithetd, hogy a
Czoport a jovabeni tevékenysage soran addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben
a halasztott addeszktz érvényesithetd.

Minden mérleg forduldnapon a Csoport szdmba veszi @ mérlegben el nem ismert halasrtott
adoeszkdzdket, valamint az elismert addeszkdzok kbnyv szerinti értékét. A korabban meérleghe
fel nem wvett kivetelések aron részét dllomdnyba weszi, amely vdrhatdan megtériilhet a
jovdbeni nyereségadojanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csdkkenti a
Csoport halasztott add kovetelésér, amely osszeg megtérllésének fedezetére, vdrhatdan
adozott nyereség nem fog rendelkezésre Allni.

A targyévi és halasztott add kdzvetlendl a sajdt tdkével szemben kerlil elszadmolasra,
amennyiben olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik idSszakban
szintén a sajat tdkéwel szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyitd értékének a
szamviteli politika visszamendleges hatilyd valtozasa miztt bekivetkezd modositasait is.

A halasitott add eszkdzok és kotelezettségek egymassal szemben tarténd elszamolasara akkor
van lehetdség, ha a tdrsasdgnak tSrvény Altali joga van ahhoz, hopy az ugyanazral ar
addhatdsaggal szemben fennallo tényleges adokoveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszdmitsa, valamint a Csoportnak szandékaban all ezen eszkdzik és kitelezetiségek
nettd elszamoldsa.

2.1.14 Lizing

A Csoport IFRS 16 szabdlyait alkalmazva mutatja be lizingelt eszkizeit. A lizing keretében 12
honapot meghalado iddszakra lizingbe vett eszkizdket eszkdz hasznalati jogkent mutatja ki a
Tarsasdg a mérlegében a kapesolddd lizingkdtelezettsdgekkel szemben. A Csoport ar eszkéz
haszndlati jogra a bérleti szerzfdésnek megfeleld id6tartam alatti értékcstkkendst a
katelezettségre pedig kamatraforditast szamol el az eredmenykimutatasban.

2.1.15 Egy részvényre jutd eredmény (EPS)

Az egy részvényre juld hozam meghatdrozasa, a Csoport eredmeényének és a részvényeknek a
visszavdsarolt sajdt résavények Iddszakl dtlagos dllomdnyaval cstkkentett dllomdnyinak a
figyelembe vételével torténik.

Az egy részvényre jutd higitott eredmény hasonldan keriil kiszédmitésra, mint az egy részvényre
jutdé eredmeény. A szdmitisndl azonban fipyelembe veszik az Osszes hipitdsra alkalmas
forgalomban lévd részvényt a tdrzsrészvények utan kioszthatd hozamot megndvelve az adott
iddszakban figyelembe wehetd atvaltoztathato részvények osztalékdval és hozamaval,
mbdositva az dtviltashdl eredd tovabbi bevételakkel és raforditasokkal, - a forgalomban |évé
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réﬂv@ﬁ;‘:&h Euf;fuzutt dtlagos darabszamat megndvelve azon tovdbbi részvények silyozott
atlapos darabszamaval, melyek forgalomban lennének, ha az Gsszes dtvaltoztathatd részvény
atvaltasra keriline. Sem a 2020, sem 2019. december 31-ére, sem pedig a 2018. december 31-
ere végz8dd évben nem volt olyan tranzakeid, amely ezt az EPS rdta értékét higitand.

2.1.16 Mérlegen kiviili tételek

A mérlagen kivilli kdtelezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamolo részét képzd
mérlegben és eredménykimutatdsban, hacsak nem lzleti kombindddk sordn srerezték, A
kiegaszitd mellékietben keriilnek bemutatdsra, kivéve, ha a gardasdgli hasznot megtestesitd
forrasok kidramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili kivetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszdmold részét képerd mérlegben és eredménvkimutatdsban, de
amennyiben gardasdgi hasznok bedramldsa valdszindsithetd, a kiegészitd mellékletben
kimutatasra kertilnek,

2.1.17 Visszavdsarolt sajdt részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett k&bl kerill levonasra. A névérték és a
bekerllési érték kizotti kilGnbozet kbzvetlenil az eredménytartalékban kerll elszamolisra.

2.1.18 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jovahagyjak.
2.1.19 Pénzigyi miveletek eredménye

Pénzligyl eredmény a kamat ds osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi riforditdsokat,
pénzigyi instrumentumok valos értékelésének nyereséget és vesztesigét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kildnbézeteket tartalmazza.

2,1.20 Allami timogatdsok

Allami tdmogatdsok akkor keriilnek elszamoldsra, amikor valészindsithetd, hogy a tdmogatds be
fog folyni és a tdmogatis folydsitdsdhoz kotHtr feltételek teljesiiinek. Amikor a tdmogatds
killtség ellentételezésére szolgal, akkor a jivedelemre vonatkozd kimutatds javara abban az
IdGszakban kell elszamaolni, amikor az ellentételezésre kerilld kiltség felmeriil (egyéb bevételek
kdzott). Amikor a tdmogatds eszkdrbesrerzéshezr kapesolodik, akkor halasztott bevételként
keriil elszamolasra és a kapcsolodo eszkiz hasznos élettartama alatt évl egyenld tsszegekben
ker(l az eredmeny javara elszamolasra.
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2.1.21 Fordulénap utini események

Azok a beszamolasi iddszak wvége utan bekSvetkezett események, amelyek pdéthdlagos
informaciot biztositanak a Csoport beszamolasi idGszakanak végén fennalld kirliményekrdl
(mbdositd tételek), bemutatasra keriltek a beszameldban, Azon beszameolasi idGszak utani
események, amelyek nem médositjak a beszdmold adatait, a kiegészitd mellékletben kerilnek
bemutatasra, amennyiben lényegesek.

2.2 A szamwiteli politika valtozisai

A Csoport & 2020. december 31-én hatilyba lépett Gsszes standard és értelmezés
rendelkezésével Gsszhangban allitotta 6ssze a beszamolajat.

A Tarsasag szamviteli politikdja Gsszhangban van az eldzd években alkalmarottakkal, az alabbi
kivételekkel:

Koncepciondlis Keretelvelre tortént hivatkozdsok mddositdsa (hatdlyos 2020. janudr 1-tél)
Az IFRS standardokban és értelmezésekben lévd hivatkozasok modositasra keriiltek az j
Koncepciondlis Keretelvekhez. A mddositdsnak nem volt jelentds hatdsa a Tarsasdg vagyoni és
jovedelmi helyzetére.

IAS 1 és |1AS 8 standard mddositisa (hatdlyos 2020. janudr 1-161)
A standard valtozdsok tisztdztak a lényegesség fogalmdt. A modositisnak nem volt jelentfs
hatdsa a Tarsasdg vagyoni és jvedelmi helyzetére,

IFRS & €= [~ 15 7 standardok mddositdsa (hatdlyos 2020. janudr 1-t6l)

Benchmark Kamatlib Reform eredmeénye a standardok modositdsa. A fedezeti elszémolas
kivetelményeire gyakorlati dtmutatds, amelyek kitelezdek a benchmark kamatlab reform dltal
arintett valamennyi fedezeti ligyletre. A modositasnak nem wvolt jelentds hatdsa a Tarsasdg
vagyoni és jdvedelmi helyzetére.

IFRS 3 Uzleti kembinacidk standard madositdsa (hatdlyes 2020. janudr 1-t6l)

A standard valtozas az Gzleti tevékenyseég fogalmaban bekivethezd viltozasokat tisztdzza, hogy
Uzleti tevékenység vagy eszkdzik csoportja keriilt megvasarlasra. A modositasnak nem volt
jelentds hatdsa a Tarsasdg vagyoni és jdvedelmi helyzetére.

IFRS 16 Lizing standard mddositasa (hatdlyos 2020. janius 1-t6l)

A standard moadositds a COVID 1%-el kapcsolatos bérleti szerzdidés engedmények kezelését
tisztdzza, hogy az engedmények ne lizing modositasként kerlljenek figyelembe vételre, hanem
tgy sramoljak el ezeket a bérleti engedményeket, mintha azok nem lizingmodositisok
lennének. A modositdsnak nem volt jelentds hatdsa a Tdrsasdg vagyoni és jovedelmi helyzetére.

A pénzilgyl beszamold elfopadisinak idGpontjiban az alibbi standardokal és értelmezéseket mir

kibocsatottik, viszont még nem léptek hatdlyba:

« [FRS &  Penzigyi instrumentumok” standard beveretésének késleltetése — az IFRS 4 Blrtositasi
szerzddések” standard madositasai (hatdbyos 2021. januar 1-tdl).
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» IFRS & Penziigyi instrumentumaok”, 1AS 39 Pénzigyi instrumentumok: megjelenités és értékelés”,
IFRS 7 Pénzlgyi instrumentumok: kbzzétételek”, IFRS 4 ,Birtositdsi szerzddések”, valamint IFRS 16
+Lizing” standardok mddositisa (hatdlyos 2021. janudr 1-t6l): Referencia Kamatldb Reform 2. Otem.

# |IFRS 3 ,Uzleti kombinaciok” standard modositdsa (hatilyos 2022. janudr 1-t8l): keretelvek a
pénziigyi kimutatdsok elkészitésére és bemutatasdra.

= |FRS 16 ,Lizing” standard médositasa (hatdlyos 2022, Janudr 1-ti): madosul a haszndlatbavéte| elftt
keletkezf bevételek kezelése,

= |AS 37  Céltartalékok, fiiged kbotelezettségek és fligpd kGvetelések” standard mddositdsa (hatalyos
2022. janudr 1-t4l): a hdtrdnyos srerzfdések tekintetében a szerzidés telies kiltségeinek
elszamoldsa mddasul.

= 2022, januar 1-i hatallyal médosul a2 IFRS standardok éves fejlesztése 2018 - 2020

 |FRS 17 ,Biztositdsi szerzddések” standard (a 2023, januar 1-jén vagy azt kivetSen kezdSdl éves
beszimaolasi pericdusokban kell alkalmazni, az dsszehasonlitd adatokat Gjra megdllapitva).

= A5 1 .Pénzigyi kimutatdsok prezentdldsa™ standard mddositdsa (hatélyos 2023, janudr 1-150): a
standard valtozasok tisztdzték a rivid- és hosszi tdvi kitelezettségek besoroldsdit.,

# IFRS 10 Konszoliddlt pénzigyl kimutatdsok”, valamint IAS 28 ,Tarsult vallalkozasokban &5 kbzds
villalkozdsokban 16vd befektetések” standardok modositisai: Eszkizértékesités vagy eszkoz-
hozzajdrulasok a befektetS és tirsult vagy kizos vezstesii vallalkozdsa kiizitt [az |ASE blzonytalan
idbre elhalasztotta ezen modositasok hatdlybalépésének napjit, de amennyiben a gardilkodad
egyseg @ modositasok kordbbi alkalmazdsa mellett dint, a modositasokat visszamendlegesen kell
alkalmaznia).

A fent emlitett standardok és mddositisok nem wvoltak jelentSs hatdssal 2 Tarsasag
eredményére,

2020-ban a Tarsasdg alkalmazza az Bsszes, 2020. Janudr 1-jével hatélyos IFRS standardot,
modositasokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasdg mikodése szempontjdbdl relevansak.

2.3 PBizonytalansagi tényezdk

A 1.1, pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikseges alkalmazni egyes eszkizdlk és kbtelezettségek adott idSpontra vonatkozo értékének
meghatarozasakor, melyek mas forrdsbol egyértelmlen nem meghatdrozhatdk. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre 4ll6 informacion alapulé dintéseket és relevdns tényezdket
tartalmazza. Ezek a Jelents becslések és feltetelezések befolydsoljak a  pénziigyi
kimutatasokban megjelenitett eszk@zik és kbtelezettségek, bevételek és raforditdsok éridkét és
a figgd eszkoztk és kitelezettségek kiegészitd mellékletben torténd bemutatdsdt. A tényleges
eredmények eltérhetnek a becsllt adatoktdl.

A becslések folyamatosan aktualizdlasra kerllnek. A szamvitell becslésekben bekivetkezd
viltozds idGszakdban veendd figyelembe, ha a viltozéds csak az adott idGszakot érinti, illetve a
valtozas iddszakdban és a [Gwilbeni iddszakokban, amennyiben mindkeét iddszakot érintd
vdltozasokrdl van s20.

A becslési bizonytalansdg és a szamviteli politika terén hozott kritikus dontések 16 terdiletei,
amelyek a legjelentBsebb hatdst gyakoroljgk a konszoliddlt pénzigyi kimutatdsckban
megjelenitett Gsszegekre, az alabbialk:
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2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelentds szamvitell elvek 2.1.6. pontjdban leirtaknak megfelelden a Csoport évente tesztell,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermeld egységek megtérilési
ertéke a hasznalati érték kalkulacid alapjan keriilt meghatarozasra. Ezen kalkulacidkhoz
elengedhetetlen a becslések alkalmazdsa. A poodwill értékvesrtésének meghatirozasihoz
szilkséges azon pénztermeld egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt
rendelték hozza. A hasznalati érték kiszamitdsahoz elengedhetetlen, hogy a vezetfiseg
meghbecsilje a pénztermeld egysdg |ovdben varhatd cash flow-jat és a megfeleld diszkontratat,
mivel csak ezekbol szamithato ki a jelenérték.

2.3.2 Kovetelésekre elszdmolt értékvesztés

A Csoport értékvesztést szamol el a kivetelésekre az abbol adodd veszteségek fedezetére, hogy
a vevik nem tudnak fizetni. A kivetelésekre elszamolt értékvesztés a konszolidalt mérlegben
2020. december 31-én 23.349 eFt, 2019. december 31-én 9.624 aFt, volt. A kbvetelésekra
képzett értékvesztés megfeleldségének értékeléséhez hasznalt becslések alapja a kivetelések
korositdsa, a vevd hitelképessége &5 a vevdi fizetési szokdsok valtozasa.

1.1.1 Pénzfigyi esekiialk értékvesetése

Az [FRS 9  Pénzilgyi instrumentumok” értékvesziés modellje a varhatd veszieség elvén alapul.

Az érifkvesziést arx amortizalt bekeriilési éridken és az egyéb atfogd jvedelemmel smemben

valds értéken érdkelt pénzigyl eszkozikre kell alkalmazni, Az éndkvessiés mérésénél a

Térsasip az alibbi két mddszert alkalmazza:

= 12 hdnap varhatd hitelezési veszteség (virhato hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum
nem-fizetésével kapesolatos események eredményeképpen kivetkeznek be a forduldnapot kivetd
12 hanapban), vagy

« a futamidd alatt varhaté hiteleréds] vesrteség, silyorva a nem fizetés valdsrindsépével (varhatd
hitelveszteségek, amelyek a peénziigyi instrumentum nem-fizetésevel kapcsolatos események
eredményeképpen kivetkeznek be a pénzigyl Instrumentum futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhatd hitelezési veszteségpel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi eszkiz
hitelkockazata a fordulénapon jelentdsen megemelkedett az eszkiz bekeriilése 6ta. A 12 honapra
varhato hitelezés) veszteségeel akkor szamol a Tarsasag, ha ilyen nem toriént. A pénziigy
eszkdziik hitelkockdzatinak valtozdsa nem jelentdsnek ériékelhetd, ha az eszkdz hitelmindsége
alacsony besorolisi a fordulénapon.

1.1.2  Vevikivetelések értélovesziése
A Tarsasag vevikivetelésekbdl szirmazo kiveteléseinek értékvesziését egyedi modon értékeh
és vizagalja. Az értékelés sordn figyelembe vesz és megbecsiili a kvetelésbdl varhatd jGvibeni

pénzdramok Ossrepét, idozitését €z valdsziniiségét, valamint a potencidlisan varhatd epyéb
meglériléseket. Amennyviben az informéciok alapjdn a kivetelésbil szdrmazd jGvdbem
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penzaramok alacsonyabbak, mint a fenndllé kivetelés értéke, ériékvesziés keriil elsrimoldsra az
eredmény terhére.

2.3.3 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az Immateridlis eszkdzok nyilvantartdsa
bekerlilési &rtéken torténik, leirasukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt kerdl sor. A
Csoport a 2020, december 31-ével végeddd évre 213.737 eft, 2019, december 31-ével végrGdd
evre 225,466 eFt értékcstkkendsl és amortizdcids réforditdst mutatott ki. Ar eszkézik hasznos
élettartamanak meghatdrozdsa a hasonléd eszkGz8kre vonatkozd kordbbl tapasztalatok,
valamint a wvérhatéd technoldgial fejlddés és tagabb gezdasagi vegy ipardgi tényezdkben
bekivetkezd vdltozdsok alapjén térténik. A becsiilt hasznos élettartamok felilvizsgalatara
évente keril sor.

2.4 Az izleti kombinacio részletei, a konszoliddcids krbe vont villalkozdsok

Ledmyvallalat neve Ledamyvallalat tulajdonosa Szavazati és Szavazati és
tulajdoni tulajdoni
hanyad 2020 | hanyad 2019
L BXI ingatlankdzvetitd Kit, Otthon Centrum Holding Kft. 87,00% B7,00%
2, HC Efzpont Penzigyl Otthvon Centrum Halding Kt
Kdzeetith kft. 100,00% 100,008
3, O Finance Biztositas KGzvetlt | Otthon Centrum Halding Kt
LA 100.00% 100,00%
4, Oitthon Centrum Franchising | Otthon Centrum Holding Kt
Kft. a7.00% B7,00%
5. L informatikal és Szolgdltatd | Otthon Centrum Holding kit
LIt 100,00% 100,00%
& Banks Kft. HC Kbzpont Kft. 50,00% 50,00%
T Banks-Hyper Eft Benks Kft. S0,00% +0,00%
1. Oithan Centrum Solutions HC K@zpont Kft. 100, 00% 100,00%
Kft.

24.1 A konszolidaciéba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.4.1.1 BXI Ingatlankdzvetits Kit.

Lednyvallalat neve BXI KFt,

Székhely 1023 Bp. Lajos w. 28-32.

ii_S tevékenységi kire | Ingatlaniigyniki tevikenység |
Részesedés mértéke a7%

Szavazati ardny BT%
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276 508

Sajat thke

-71 377

2.0.1.2 HC Kdzpont Pénziigyl Kbzvetits Kft.

Lednyvallalat neve

HC Kbzpont Kit.

Seékhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32,

F& tevékenysigi kire

Egyéb Pénziigyl kiegészits

tevékenység
Résresedés mértéke 100%
Szavazati ardny 100%
Mérlegfbsszeg 1067 530
Sajat toke 620 762

2.4.1.3 OC Finance Birtositds KBzwatits Kft.

OC Finance Biztositds

Lednyvillalat neve Kozwetitd Kft.
Székhely 1023 Bp- Lajos v, 28-32.

Rajat tulajdond ingatlan
FEURHRCE e " adijswételega
Résreseddés mértéke 100%
Szavazati arany 1005%
Mérlegfétsszeg 13173
Sajat thke -121 645

2.4.1.4 Otthon Centrum Franchising Kft.

Otthon Centrum Franchising
Lednyvallalat neve Kit.
Székhely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.
Fii tevékenységi Sajat tulajdond ingatian
kire adds-vétele
Részesedds mértéke a7%
Stavarati ardany B7%
Mérlegféasszeg 653 241
Sajét téke 223 596
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2.4.1.5 OC Informatikai és Szolgaltatd Zrt.

OC Informatikai és Szolgaltate |

Lednyvallalat neve KFt.

Srékhely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F F i

FG teuekenysgl kire Enﬁﬂanﬁﬂrﬁiwﬁg
Részesedés mértéke | 100%

Szavazati ardny 100%
Meérlegfibsszeg 555 735

Sajat toke -325 929
2.4.1.6 Benks Kft.

Leanyvallalat neve Benks KFt.
Székhely 1023 Bp. Lajos u, 28-32.

Fi tevékenysépi kire

Sajdt tulajdoni, bérelt ingatlan
bérbeadasa, Uizemeltetése

Részesedés mértéke 50%
Szavazati ardny 5%
Mérlegféésszeg 335171
Sajat tke 223 386
2.4.1.7 Benks-Hyper Kft.

Lednyvallalat neve Benks-Hyper KFL.
Seakhely 1022 Bp. Lajos w. 28-32.

Fo tevékenységl kire

Sajat tulajdond, béreit iIngatlan
bérbeaddsa, Uzemeltetése

Részesedés mértéke 50%
| Sravazati ardny D%
Mérlegfidsszeg 303 779
Sajat téke 226 274

2.4.1.8 Otthon Centrum Solutions Kft.

Leanyvillalat neve DC Solutions KFt.
Székhely 1023 Bp. Lajos u. 28-32.
F& tevékenységl kiire |  Ingatlanigyniki tevékenység
Résresedés mértéke 100%

Szavazati ardny 100%
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Mérlegtodsszeg

B8 260

Sajat toke

23 890
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Immaterialis javak

adatok eFt-ban Dssresen
Bruttd érték

2018. december 31-én 1.137.953
Konszolidacids kir valiozdsa =
Movekedés és Stsormlés A0.523
Csbkkenés és drsorolds -113
20149, december 31-én 1.178.363
Konszolidacids kir bdviikése =
Néwvekedés és dtsorolds 207.022
Cebkkenés és dtsorolds =
2020, december 31-8n 1.385.385

Halmozott értékesokkensgs

2018, december 31-en 977.369
Konszolidacias kor viltozasa

Eves leirds 66872
Csokkenés 1.3
20189, december 31-én 1.045.542
Konszaliddcids kir bivilése

Eves leirds

Csokkends 47.631
20200 december 31-6n 1.093.172
Mettd kiinyw szerinti érték

2018, december 31-én 160.584
2018, december 31-én 132.821
2020. december 31-én 292,213
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3. Ingatlanok, gépek és berendezések

adatok eFi-ban Ingatlanok Gépek és Befejezetien Osszesen
berendezésel beruhdzdsok
Bruthd érték
2018, december 31-én 3B8.B15 A683.067 i,1349 423.021
Nvekedés ég dteoralds 7.155 38312 T8 4854 123,952
CsBkkends és dtsorolds -B.B77Y -74.100 -g2.977
2019, december 31-én 45.970 412.503 5523 463.997
MNovekedés ég dtsorolds 26,406 18.181 298,737 243,324
Csbkkanés &5 dtsorolas -1.E15 272747 -277.363
2020, december 31-n F2.376 426.067 31.513 529.956
Halmorott &rtékestkkends
2018, december 31-€n 16,717 321.849 - A3E.660
Konszoliddcids kiir bdviilése
Eves leiras 2.565 64.263 B6.828
Cabkkends 1174 -25.547 -24.375%
2019, december 31-én 20,456 A60.665 - 381.121
Konszolidécids kir biwilése
Fves leirds - -13.592 -13597
Catikkendés 2.958 41.411 44,409
2020. december 31-én 23.453 JEER.486 411.939
Mettd kiinyv szerint] drtdk
2018, december 31-én 22.088 61,118 1.139 H#4.355
2019, december 31-én 25.514 51.B38 5.523 52.ETG
2020, december 31-én 48.922 37.582 31.513 118.017
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4. Halasztott add kovetelések és kotelezettségek

A halasztott add szamitésa soran a Csoport az adozas szempontjabol figyelembe vehetd erteket
hasonlitja ssze a kiinyv szerint] értékkel eszkdzdnként és kitelezettségenként. Ha a killtinbézet
atmeneti killonbség, azaz belathato idén bel(l az eltérés kiegyenlitddik, akkor elfjelének
megfelelden halasztott ado kitelezettseéget vagy eszkdzt vesz fel. Az eszkdz felvételekor a
megtérdlést killén vizsgdlja a Csoport.

A halasztott addt a Csoport 9% addkulccsal szamolja, mivel az adott eszkdzék és
kbtelezettsépek tényleges addkkd olyan iddszakokban vdlnak, amikor az addkulcs varhatoan
valtozatlan marad.

Az eszkDzbket a menedzsment dltal elkészitett addstratégla tdmasztja ald, amely blzonyitja,
hogy az eszkdz megtéril.

A kiwetkezd levonhatd és addkdteles addkilonbbzetet akord eltérések aronositasara keriilt
SO

2020 2019
Ertékestkkends -35.412 -14.584
Ertékvesziés 191 BE66
Veszteségelhatarolds 130.802 130.500
Fejlesztési tartalék 0 -9.484
IFRS modositasok 52,902 23,582
Halasrtott adokbvetelés 147.772 130.880
dsszesen
2020 2019
Ertékesikkenés - -
Ertékvesztés 40,592 28.4659
Fejlesztési tartalék 2.250 15.716
IFRS modositasok =1.973 -5.199
Halasztott addkbtelezettség Hssresen 40.869 37.986
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5. Eszkoz hasznalati jog

adatok eFt-ban Ozcrasen
Bruttd ertak

2018. december 31-én 417.704
Konszolidacios kir bdulilése

Mivekedés és Stsorolds 31.857
Csokkends ds itsorolds -2.8710
2019. december 31-6n 440,717
Konszoliddcids kir bdvillase

Movekedés dg dtsorolis 437,192
Ceikkands &5 Steorolds -53.132
2020. december 31-én B14.778
Halmozott érbékestkkends

2018, december 31-én 177.859
Konszolidacios kir bfwillése

Eves leirds 91_766
Cstikkengés -251
2019. december 31-én 269.374
Konszaliddcids kir bdwildse

Eves leiras 121.697
Catikkiends 15.440
2020, december 31-én 406511
Mettd kinyw szerinti érték

201 8. december 31-&n 2359. 845
2019. december 31-én 171.344
2020. december 31-én 408,266

6. Goodwill

A Tarsasdgnal a kévetkezd leanyvilialatokon keriilt goodwill kimutatasra:

Térzasidg neve

Benks-Hyper Kft.
Benks Kft,

Otthon Centrum Franchising Kft.

Goodwlll Gssresen

2020, december 31.

2019. december 31.

Liod
72 817
113.127

186.448

504
72817
113.127

S

186,448

30



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2020. DECEMBER 31.
KONSZOUDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASDK

7. Készletek
2020, december 31. 2019, december 31.
Aruk 6.640 15.658
Dssresen = 6,640 15.658

8. Vevikidvetelések és kapcsolt kivetelések

2020. december 31. 2019, december 31,

Vevdikivetelések 213,955 260.109
Vevikivetelések értékvesziése -23.349 -8.624
Osszesen 190.611 250.485

A kapcsolt kivetelések értéke a kbvetkezdoket tartalmazza:

2020, 2019,
december 31. december 31.

Cluiick Delta Kt 18.750 11.882
Ebltozzbe hu Kft. il -
Maganszeméhpak 25.000 56.600
Biggearge Holding Kft. 250.295 ¥
Ossresen 294.045 BE.A82

A kapesolt felek kizottd tranzakeidk a szokasos piaci aron térténtek.
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Vevikiveteldzek Bekerllés] értéken| Halmozott értékvesztés| Kbnyvszerntl értdhen
2020.12.31

Otthon Cen trum Holding Kft. - - .
Benks-Hyper Bft, &482 - 8432
Benks Kft. - 4730 - - 4730
Bl Kft. o0 169 21225 8 544
HC Kzpont Kit. & &S0 - 6 650
OC Finance Bitrtositdskizvetitd Kft, - - -
Otthon Centrum Franchising Kft. 87375 2123 95 252
OC Informatikai €5 Szolgaltato Zrt. 3 300 - 3300
Otthon Centrum Solutions Kit. 12713 - 12713
Konszolidadids mddositd tételek -
Ossresen 213 559 73 349 190 611
9. Egyéb kovetelések
Az egyéb kiivetalések értéke a kdvetkezdeket tartalmazza;

2020, december 31, 2019, december 31.
Kaucia 23.034 24,840
Adott kdlesdn 277.446 306.569
Adott eldlegek 7.063 11.107
Addkaveteldsak - 20.844
Riiwid lejdratl kiflcséndk - -
Szallitoi talfizetés - 1.780
Uzletrész vételdr
Munkavillaldkkal szembani kivetelbsek 316 -
Egvéb kivetelés 34.328 16.073
Dsszesen 342.187 381.213

10. Aktiv idobeli elhataroldsok

2020. december 31.

2019, december 31.

Bevételek aktiv iddbel elhatdroldsa

441.563

418.422

32




OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2020. DECEMBER 31,
KONSZOLIDALT EVES PENZOGYI KIMUTATASOK

Koltségek aktiv idGbeli efhatdroldsa 21.364 15.256
Sperativ jutakék 451.028 316,318
Osszesen 913,954 753,906

A sperativ jutalék a hosszi tava hitelkdzvetitések fenntartasi jutaléka. Pénziigyi partnerenként
nemileg killdinb&zdek az elszamoldsi elvek [mind mértékét, mind az elszdmelds maodjat,
gyakorisagat tekintve). Altaldnosségban e jutalékforma célja, hogy a kdzvetitett pénziigyi
termék futamidejével ardnyban dlljon 2 kiszvetitdi jutalék elszamolisa.

A jutalék mertékét befolydsold tényezdk a kBzvetitett termék tipusa, annak futamideje, az
érintett hitelfelvevd késedelmes tirlesztése, de a teljes aktiv kdzvetitett hiteldllomdny
ugynevezett fennmaraddsi ratdja is.

A varhatd jutalékbevételek a hitelkizvetités tranzakcidjanak idGszakiban keriilnek figyelembe

vételre a kordbbi évek tapasztalati szdmai alapjan becsiilve, folyamatosan beiiltetve a tényleges
adatokat a kalkulaciés modellbe.

11. Pénzeszkdzdk és pénzestkor-egyendrtékesek

2020, 2019,

december 31. december 31.
Pénztdrak forintban 7.170 35.119
Valutapénztdr 1.436 2,706
Bankszamia forintban 616186 480,285
Bankszimla devizdban 9988 .70
Betétel - -
Usszesen 634.779 524,880
12. Sajat toke

A Tarsasag jegyzett tdkéje 422.857 eft jegyzett tdkét és 33.694 eft tdketartalékot tartalmaz
2020. december 31-én, melynek teljes sszege pénzbell tGrzshetét.

A sajattokében kimutatott tartalékok a Tarsasag mikSdésének hosszi tévl finanszirozdsidhoz
kapcsolddnak.
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A nem ellendrzd részesedések a kivetkezd tarsasdgokban voltak:

Benks-Hyper Kft.
Benks Kit

BXl In;ga'thn.!-:ﬁzmthﬁ Kft.
HC Kazpont Kft.

OLC Finance Biztositas Kizvetibés KL
Otthon Centrum Franchising Kft.
OC Informatikai és Sralgaltatd Zrt

Ortthon Centrum Solutions KTt

Ossresen

13. Hosszi lejaratd hitelek

BG Finance hits|

Ossresen

2020, 2019,
december 31. december 31.
113,137 76882
111.693 121.662
9,279 -7.822
29.067 40,449
J44.618 240,171
2020, 2019,
december 31. december 31.
0 B4 454
o B4.484

A hitel dtsoroldsra keriilt a Hosszd lejaratl kapcsolt kitelezettségek kozé.
A szerzddés lefdrata 2021. november 25. és 2023, jdlius 3.

A torlesztési terv a kivetkezd:

2033
2023
2023 utém

Osszesen

Tirlesaidsi tery

39.426
34875

74.301
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14. Lizingkotelezettségek

2020. 2015,
december 31, decermber 31,

Lizingek éven tifi része 304.400 103.227
Lizingek éven beliili része 112,598 78.105
Usszesen 417.019 181.332

A Csoport autd és ingatlanlizinghez kapcsolodd lizinggel rendelkezik.

A thrlesztési terv a kiivetkazd:

Tarlesztési terv
2021 112.598
2022 102.753
2023 94.908
2024 895.651
2024 utdn 11.109
Minimalis lizingfizetések bruttd Gsszege dssresen 450.932
Kamat 33913
Diszkontalt lizingdijak Gsszesen: 417.019
Riwid lejdratl rész 112.598
Hosszi lejaratd rész 304432

A hitel fedezetét a lizingelt eszkdzdkre terhelt zalogjog biztositja. A lizingelt eszkdzdkhbz nem
kapcsoladik vételi opcid, illetve semmilyen korldtozds a haszndlatukat illetSen.

15. Céltartalékok
2020. 2015,
december 31. december 31.
Céltartabékok ] 9.786
Desrecen 0 0,786

A Tdrsasag 2019-ben az LTP megszlinése miatt varhatd vesztesegekre képzett celtartalékot.
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16. Hosszil és rovid lejdrata kitelezettségek kapcsolt vallalkozdssal szemben

A hosszi lejaratd kapesolt kitelozettségek értéke a kivetkezdeket tartalmazza:

2019,
december 31.

2.125
12.250
2.501

2020,
december 31.
CQuick Delta Kft. 2.125
Biggeorge Holding Kt 12.250
Magdnszemélyek 2.501
BG Finance Zri. 74.301
Hosszd lejdratl sszesen 91.177

A rowvid lefratd kapcsolt kitelezettségek értéke a kivetkezdeket tartalmazza:

2018,
december 31.

700

2020,
december 31,
Alapitak felé vald kitelerstiség 11310
Kiltdzzbe hu Kft. -
Maganszemdlyek 700
Révid lejarati dsszesen 12.010

A kapcsolt felek kiziitti tranzakclok a szokdsos piaci aron torténtek.

17. Szdllitdl kotelezettségek

2020. 2019,
december 31. december 31.
Szallitok 21.6580 20,010
Dssresen 21.690 20.010
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18. Egyéh kitelezettségek

Az egyéh kitelezettségek értdke a kovetkezSeket tartalmazza:

Vewdiktdl kapott elilegek
Adokotelezettsdg
lovedelemtariozas
Kapott kaucidk
Vevitilfizetésak
Viételdr kitelezettsép
Egvéb

Osszesen

19. Passziv idébeli elhataroldsok

Bevételek passriv iddbell elhatdroldss
Kiltségek passziv iddbeli elhatarolisa
Kapott tdmogatdsok

Sperativ jutalék dijanak elhatarolisa

Gssresen

20. Arbevétel

U] lakis kbzvetités drbevétele
Haszmalt lakas kGreetités drbevidtele
Telek kizvetités drbevétele

2020. 2019,
december 31. december 31.
-5.,038 26.608
5.021 472
13.686 20,042
1.957 3
18726 47.125
2020. 2019,
december 31, december 31,
32551 8.398
S09, 586 182353
90,333 4.578
03,234 8,873
725.703 464.202
2020 2019
122 565 153.305
BGRR.115 548,294
76,258 77453
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Bérlés kizvetités drbevétele

Egyéb ingatlankiizvetitds
Hitelktdrvatités drbevétele
Pénzigyi szolgdttatdsok arbevétele
Biztositas kozvetités drbevétele

Eeyéb

ﬂmﬁen

21. Egyéb mikddésl bevételek

Targyl eszkdz értékesités bevétele
Kapott tdmogatasok

Kartéritdcpk

Sperativ jutalék

Visszalrt rtékvesriés

Kapott birség, késedelmi kamat
Egyéb

Osszesen

22. Anyagkdltségek

Nyomtatvany, irodaszer
Szamitdstechnikai anyag
Energiakilisegek
Tisztitdszer
Reklamtargyak
SzakkBnwyvek, szaklapok
Uzemanyag

Egyéb

Osszesen

23. Eladott druk és szolgaltatdsolk

Eladott aruk beszerzési értéke
Eladott szolgéltatdsok beszerzési

15491 17.438
40.538 78.862
2.096.631 1.871.503
165.199 101,143
64.261 99349
345.041 1.584.284
4.417.480 4,931,531
2020 20149

6.028 36

3.734 3.734

0 42

134.710 167.859

= Z.854

1.470 3.216

12.3349 5302

158.281 183.043

202C 2019

5.960 10.421

1.870 1.624

5.585 4.236

1.225 71

3.485 5.255

166 99

3.045 4.005

11.521 18.653

36.862 £4.758

2020 2019

15.732 158917
49.017 45953
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erteks
Abvdllalkozok 1.964.434 1878 648
Uisszesen 2.029.186 1.940,518

A kbltségek Jelentfs részét a pénzigyi termekkdzvetitéshez é&s az ingatlankdzvetitdi
tevékenységhez kapcsolddd kizvetlen kilségek teszik ki. Ezeket a kilség kategoriakat
kizardlag az arbevétel valtozdsa és a jutalékrendszer vdltozdsa befolydsolja.
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24. lgénybevett szolgdltatdsok

2020 2019
Bérleti dijak 276,752 264,821
Karbantartasi koltségek 5.077 3.952
Hirdetés, reklam 156.189 120.603
Marketing szolgaltatdsok 24,968 33475
Plackutatas 14.985 17.3ER
Oktatdicl de tovabbhképrési kiltedpek 21,209 29,288
Telefon és internet 26,742 23.082
Ingatlanigynaki dijak 37.258 169.326
Pénziigyi kizvetitdi dijak 95.318 2,386
Jutalekok 19637 70.4315
Ednmywizsgalat B.011 9,464
Ugyvédi kijltségek, jogi tandcsadds 26.509 37.380
Sramitastechnikai, IT tandcsadas 120.405 125.399
Licensz dij 40,416 32.363
MEP ajanidi jutakék 3.192 4,131
Argarancia alap 35 4.611
Bankkiltségek 16,244 12.422
Biztositdsi dijak 3.583 10.153
Egyéb 498.002 862.447
Osszesen 1.415.934 1.833.186
25. Sremélyi jellegli riforditdsok
2020 2019

Bérkiltség 179.379 194353
Egyéb sremélyi jellepi juttatasok 16.080 41.489
Jarulékok 31,163 35.609
Osszesen 226.622 271.451
Atlagos statisztikai |étszam 51 51
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26. Egyéb miikbdési raforditasok

2020 2019
Targyi eszhiz ertékesitas rdforditdsa -3.614 5.487
Epitményadd ag2
Fizetendd késedelmi kamat 204
Behajthatatian kivetelések leirdsa 20,542 9,898
Birsdg, kithér 1.022 5975
Késedelmi potlék 2.941
Cégautdadd b4 660
Eayéb addk 39.742 9,275
Céltartalék képzése .
Tamogatds 960 5.100
Egyeb 24,506 .
Osszesen 83.702 40.022
27. Pénzigyi mliveletek bevételei
2020 2019
Kapott kamatok 9,793 7.543
Arfolyamnyereség 155 118
Egyab résresedés értékesitésének eredménye = £
Egyéb pénziigyi bevételek 10.607 2.5597
Hisszesen 20.555 10.258
28. Pénziigyi miiveletek raforditasai
2020 g
Fizetett kamatok 2.077 B.592
Arfolyamvesiteség 744 167
Egyéb pénzligyl riforditasok -17 15.394
Dsszesen B.851 24,153
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29, Jovedelemadok

A jovedelemaddkhoz kapcsolddd riforditdsok a kivetkezdekbdl tevddnek Gssze:

2020 2018
Tarsasagi add 40,543 20.047
Ipardzési add 54,854 68,877
Osszesen 95,397 BE.524
Halasziott add -14.008 34,744
Jovedelemadok Osszesen 81,389 123.668
Az ado levezetése a kovetkezd volt;
2020 2019
Adidzas eldttl eredmény 581426 745278
Aktudlis addkules alapjan szdmitott addfizebés
kiteleretiség 9% 52.328 6075
Ipardzési add L4 854 68877
Allandd killénbségek (25.792) (12.284)
Jivedelemadik Gsszesen £1.390 123.668

42



£k

6TL 695 000 5 PEE B8 TER t= B56 0S¥ TIY - E6L 6LT (L1183} Aupwpala [Sapoynm
LES 0O T- 90E SOfF 9RE SEL- ST 20T~ 53 075 FE0 705 LI EBS |203A30 GpASa 57 BEFSHEY (SFEONDL ATy
LEL ETI- 0 LEE-TOT- TGE 51+ FIB 0T B 8E- Bl B SPLTEANILI S5 SBUBNYOEINELN
EGZ BUE 2 SOE 00F- TES 062 608 12T 875 186 Z6E 975 BEE L16 saeapaf pumg
SRT E20 T DET E 614 #1- £80 S0T- BEE 565 T- ¥50 BLL- SLE OE- NAOPFSY UIIANTEY
Bitr LT b OEG B ST S5E TGS SZT LIFEEST Sk S04 ETT ¥56 CIBEERFED AEPAIUD CLAL Sa SIS
i 0 [} i q 0 T TI0I0Y H=PURILBSTE S[Ined p a0 Sp/saNa3
LR LIR R qE5 Bt LT 552 THE 9T | 18w LS 2 bk S0F 6TT 756 LRGLITS [EY2RE IPEILLRY Sjaiaakd i 01S0 50) 53U
TLERLET TED O0E 1- TEZ TE0 T BLE #F FLR L PHE LFE £49 6K UBLBESSE HalpEIaTR 21
Ehi EL5 E ST 568 T- EED T5L F 04T 85 EGOGELT BOS BT | TWE ESD UEITIS0 YO0y 2E3
+IT 59T £ TS EBE T- SLZZELT FIT1 19 9FE FEI T H9T TEL GES HEE HOTAMESE QIBL|BE0R WAl Ty suRLwEas n_?_m
LTOEIT 1] BYE B BPE T 06 TE BT TS oL £ HenplEplsmn sy gadpd youe|ledu|
FIT T6T i TC¥OT FGT 5 %€ E TEEE EEROLE HE~E[ S||RIBIELI|
qpldy suopnos | yaypuuss Alnmupg | sepod) gfes BEILESS
§d WERjOTEDY HESPANIEIN garuawiars [E'TT OT0T

ueg-34 yolepe

"WRIO0S BSEY(|EITSSO SEIRINU Enzuad a wawszpauail B [ndeje aliaa JENOSEIRINWIY Na3Zsey Jisu e
|ogefiuodwazs eseydejjedaw yasuawdazs e AF) “gzzoy |eldey saeueipiedzed) ze 194aspIuQp |eidaens e jogefuodwazs asppoyow Hodos) o

Aopewlojususwiazs 0f

HOSYLIV.LNME IADNZNZ 53A3 LTPaNOISNON
"TE HAEINIDIA 070
"L SMITTOH PINHLINID MOHLLO



4

“JeuzBULEZS [pO¥e(ip Jowezs|a) WaNoseleleBjozs puodzoy BoilnAu eipwezs suawBazs 1qqol ||njeq uolodoss B [ajalaneq suswdazs gadds 2y

ueqg-14 yolepe

BLT ESL BLOT T FIor EFF 9P GZE'96% DEL 55~ ST BOT iL1gF] duswpais SIpEYOm
REE SE) E- BEFILT BEE'LST 6 TTL LEERLE SEGGLL [4 18 f-5 ey CRABa S0 R EREY [SRP0Y DL 1ELInEDY
=L T A ] L08' 8L OSE G- BLlE s LoT ¥ SREERANDUD Th SpUBEY QSRS
ETI'LEE'T BOG BLE- BLLET GEZOLE GEE'PEE BEEEEL O FET'T 13r3paf p1eg
BT 1" DLE'R QELET" LES EIE" TS5 T5E'R" SEESLE EOREE" wabgmpy wappanzgy
TESIEa' ¥ i T SIS BRE SLE BER OS0GEE'T eS0T T TLSHLT T USTATIEG SIAIAAIGIE AU SRNSINPLT
] o d 0 ] Q Q Poe0y HEsUUBRIS BaghAIE ONAU SIS
LES'TEG' BELGLE STE'EWT DG BE QeI GEE'T FPLS0TT FLSHTT LBQUIEEE [y |2] §IPe Wiy aagpasq g el SpipEeyals
D5 368 BLETRE T CITTEL ZELTH OLT 294 BES ISE EQE'TIC LISE3TRED Iﬂ.ﬂﬂnﬂu.uu_u-m.ﬂ
SO ESL'E E£S TED'Z- EEL IR T FLEGEIZ LFTEEE'L LIE"TET EPETER UEEa2ssin yo gy
OLLLES'T ELS'TENE- LEELSET FIE 0T L SEP'T FITBE GEAELL HOTONLIE Gley|Eaye WU TaysuswEszs ophEy
SER'TE 0 BESLT Rt 0563 | 99€0E EET'SE HBSDIBPUBIEY Fp NEdRE NouR|IEHY|
IEA TET 0 2ETET ZiLIE i | STE'E T8 vE HEAR] B 1B
ETIEE SUGNIGE | YaNpulial (RBNZURd | AFPON JRIES | as|ysueid
£ GRS Beiad

NOSYLVLAMD IAD0ZNId 5303 LTYONOZSNOY
“IE H38W3330 "0Z0E
“LdW SNIOTOH WNHLINID NOHLLD



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2020, DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZOGYI KIMUTATASOK

31. Kockdzatkezelés

A Csoport eszkozei kozé tartoznak a penzeszkozok, ertekpapirok, vevdi és egyeb kivetelesek,
valamint egyéb esrk@zdk — kivéve ar addkat. A Ceoport forrdsal kézé tartornak a hitelek és
kilcsdndk, szallitdi és egyéb kotelezetiségek, kivéve az adokat és pénziigyl kitelezettségek
valds értéken tirténd atértékelasébdl szarmazo nyereséget vagy vesztesépet,

A Csoport a kivetkezd pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
¢ hitelkockazat
o likviditasi kockazat
= piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Csoport fenti kockdzatait, a Csoport célkitiizéseit, politikait, folyamatok
meéresét és kockazat kezelését, valamint a Csoport menedzsment tokéjét. Az lgazgatdsdg
altaldnos feleldsséget visel a Csoport létrehozésa, fellgyelete és kockazatkerelése terén. A
Csoport kockdzat menedzsment politikdjdnak célja, hogy kiszlirje és kivizsgdlja azokat a
kockazatokat, amelyekkel szembesil a Csoport, valamint, hogy bedllitsa a megfeleld
kontrolokat, és hogy feligyelje a kockadzatokat. A kockazat menedzsment politika és rendszer
feldlvizsgalatra kerdl, hogy tlkrizhesse a megvdltozott piad kérlilményeket és a Csoport
tevékenységeit.

Tékemenedzemant

A Csoport politikaja, hogy megdrizze az alaptékeét, amely elegendd ahhoz, hogy a befektetdi és
hitelezdi bizalom a jéviben fenntartsa a [Gwdbeni feflédését a Csoportnak. Az Igazgatdsag
igyekszik fenntartani azt a politikit, hogy kblcstnadasokbdl eredd magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az erds tokepozicio altal nydjtott elénydk és a biztonsdg
alapjan.

A Csoport tokeszerkezete a netto idegen tokeébdl, valamint a Csoport sajat tokéjebdl all ez
utébbi a jegyzett tdkét, a tartalékokat és a nem ellendrzd tulajdonosok részesedését foglalja
magaban).

A Csoport a tdke kezelése soran igyekszik birtositani, hogy a Csoport tagjai folytatni tudjak
tevekenységiliket és epydttal maximalizdljdk a tulajdonosok szdmdara a megtérdlést a
kdlcsantdke és a sajat toke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis tGkestruktdra
megtartasat a tokekoltségek csikkentése érdekében. A Csoport azt is figyeli, hogy
tagvillalatainak t8keszerkezete megfelel-e a helyi téirvényi elSirasoknak.

A Tarsasag tdke kockazata 2020-ban,2019-ben sem jelentds, mivel a jellemzden sajat forrasbal
finanszirozza a tevékenységeét.
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Hitelezési kockazat

A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy a2 adds vagy a partner nem teljesiti
szerzidéses kitelezettségeit, amely pedig pénzlgyl veszteséget eredményez a Csoport
szamara. Pénzigyi eszkdzik, amelyek hitelezési kockiazatoknak vannak kitéve, lehetnek hosszi
vagy rovid tavd kihelyezések, pénzeszkizok és penzeszkiz-egyenertekesek, vevik és egyéb
kivetelések.

A pénzigyi eszkozdk kinyv szerinti ertéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az alabbi
tablazat a Csoport maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2019, december 31-én, 2018,
december 31-én,

2020, december 31, 2019, december 31,
veudkiveteléssk 190,611 250,485
Egyily kihvetalésk 342,187 381,213
Etwnbaliek kipesolt 20045 G882
willalkozdssal sremben
Penzeszkiizik és pénzeszhiz 534 780 524 BRO
egyenértékesek
Ossresen 1.461.623 1.225 060
Likviditasi kockazat

A lkviditdsi kockdzal anmak kockdzata, hogy a Csoport nem tudja pénziigyi kitelmeit
esedékességkor teljesiteni. A Csoport likviditismenedzselésl megkbzelitése, hogy amennyire
lehetsépes, mindig megfeleld likviditast biztositson kdtelezettségei esedékességkor torténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett kérilmények kizdtt anélkiil, hogy elfogadhatatlan
veszrtesége meriiine fel vagy kockaztatna a Csoport hirnevét.

2019, december 31. 1 dven baddl 2-5 dven beldl E fuen tdl Osszesen
isaddles eseddlas asedeles .
Vevikiveteldsak 250,485 250,485
Kiwetelések kapesolt villalkozdssal 68.482 68482
sremben
Egyib kiweteldsek 381.213 381 213
Tényleges jovedelemadd 34.278 34.778
kovetelések
Pénziigyi eszkbzok 734,458 734.458
Hiosszd lejarati hitelek B4.484 84484
Hesszd lejaratl kapcsolt 16.876 16.E76
kitalazettsépek
Hosszi lejdratd Hzingkbteleretiségek 103.227 103.227
Réwid lejaratl hitelek é5 kilcsdnbk 31.845 21.E45
Rifwid lefaraty lizingkotelezetisdgek 7B.105 78.105
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srdllitdl kitelezettsdpek
Kitelezettshpek kapcsolt
vallalkozassal szemben
Egyéh kbtelezattsépak
Témyleges jivedelemadd
kiitelerettstank

Pénaiigyi kitelezettségek

2020. december 31.

vewikiveteldsek

Kivetebések kapesolt villalkordssal
szembani

Egyéb kbvetelések

Tényleges j[Gvedelemadd kivetelések
Pénziigyi eszkiizik

Hosszd bejaratd hitelek

Hosszy ejdratd kapesolt
kételezettsbgek

Hosszo lejdratd lizingkételezetisépek
Révid lefaratd hitelek &5 kilcsandk
Riwid lefaratl lizingkdteleretisdgek
Ezallivdl kotelezetisédgek
Kitelezettsdgek kapesalt
vallalkozassal sremben

Epyéh kitelezettségek

Teényleges jivedelemadd
kitelerettsépek

Pénziigyi kitelezettségek

20,010 20.010
T00 0
47125 47.125
31.348 3348
181,133 204 587 38570

1 éven beliil 2-5 éven bellil 5 éwen tl Osszesen

esadéhes esedikes esadékes

1890611 190,611
204,045 Faa.045
342187 342187
40511 40.511
867354 - = B&T.354
91,177 a1.a17r
304422 304422
112.597 112,597
21691 21.601
5. 285 45,285
18728 18.728
13459 13.499
Z12.E00 395.599 - 508,399
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Piad kockazat

A piaci kockdzat annak kockdzata, hogy a placi drak, mint az dtvdltdsi arfolyamek, kamatlabak és
a befektetési alapokba torténd befektetések arai, véltozdsa befolyasolni fogja a Csoport
eredményét vagy pénziigyi instrumentumokban lévd befektetéseinek értékét. A piaci kockdzat
kezelésének ceélja a piaci kockdzatnak vald kitettsépek kezelése és ellendrzése elfogadhato
keretek kiizétt, a haszon optimalizilisa mellett.

Erzékenységi elemzés

A Csoport megillapitotta, hogy eredménye alapvetden két pénzdgyi természetl kulcsvdltozotol
fligg lenyegesen, a kamatkockazattol és az arfolvamkockazattdl, ezen kulesvaltozora elvégerte
az érzékenységl vizsgalatokat.

A kamatkockazatok csokkentését elsdsorban a szabad pénzeszkiiztk lekotésével Igyekszik a

Csoport biztositani. Arfolyamkockézata a Csoportnak elenyész6, mivel elsédlegesen forintban
drtékesit &s forintban is végzi a beszerzéseit, Arfolyam fedezeti Ogyleteket a Csoport nem kit.
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Kamat érzékenységi vizsgalat eredménye (a kamatvéltozds szdzalékdban):

Tényleges kamatokkal

Addzas eldtti eredmény - kamatraforditas nélkil
Mettd kamathevétal

Addrds aldtti eredmény

1%

Addzds eldtti eredmény - kamatrafordltds nélkidl
hetto kamatbevétal

Addzds elfttl eredmény

Addzds eldtti eredmény viltordsa

Adézéds eldtti eredmény vdiltozdsa (%)

5%

Addris elditi eredmény - kamatrdforditds nélkdl
Nettd kamatbevétel

Addzas elittl eredmény

Addzds eléitt eredmény viltozdsa

Addirds eldtti eredmeny vdltozdsa (%)

10%

Addzas ebbtli eredmény - kamatraforditds nélkdl
Metid kamatbevetel

Addzas elétti eredmény

Addras elftti eredmény valtosdra

Addzds el eredmény wiltosaro (%)

=1%

Addzas eldtt eredmény - kamatedforditds ndlkil
Mttt kamatbovétiel

Addeis elbtti eredmény
Addrds eldtt eredmény wdltozdso

Addzds eldtti eredmény véltozdsa (%)

5%

Addzds elittl eredmény - kamatriforditds nalkil
Metid kamatbevétel

Addeas elatti eredmdny
Addzds eldtti eredmény wdlitozdsa

Addzds eldtti eredmény valtozdsa %)

=10%

Addzds elbtti eredmény - kamatriforditis nélkal
Mettd kamatbevdbel

Addrds eldtti eredmiény

Addrds elftti eredmény vdltordsa

Addrds eldtti eredmény valtosdra (%)

2020.12.31

570 710
1716
581 426

579710
13¥33
5E1 443
17
0,003%

ST 710
1802
581 512
B

0. 015%

570710
1823
581 588
172
0,030%

574 710
1699
581 400
17
-0,003%

5747710
1630
581 340
b
-0.015%

579 710
1545
SE1 254
-172
-0,030%

2019.12.31

746.327
-1.049
745.278

TG 32T
-1.029
TAL GE
=10
0,001 %

Ta6.327
-1.101
T45.226
=52
-0,007%

746,327
-1.154
745.173
-108
-0,014%

746327
-1.033
745,288
10
0,001%

e 32T
97
T45.330
52

0,007%

Ta8.327
<044
Ta5.383
105

0,014%
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Devizadrzékenységi vizsgalat eredmeénye (az drfolyamvaltozds szazalékaban):

Arfolyam

Addzas elfili eredmény - drfolyamhatds nélkil
Mettd arfolyamhbatas

Addzds elftt] eredmény

1%

Addzds ebitti eredmeny - drfolvamhbatas nélkl
kethd arfohramhatas

Addzas ekt eredmény

Addzds eldtti eredmény vdltordse
Addzds elfitti eredmény viftozdsa (%)

5%

Addzdc eltti eredmbny - irfetyambatas néliol
Mettd drfolyamhatas

Addeds eldttl eredmény

Addras eldtti eredmény valtordso

Addrds eldtl eredmény valtordso (%)

1%

Addzds eldthi eredmény - drfolyamhatds nelkil
Mettd drfolvamhatas

Addzés eldttl eredmeény

Addrds elfttl eredmény viltordsa

Addeds elfttf eredmédny vditordso (%)

-1%

addzds elftti eredmény - drfolyamhbatés nébdl
Hettd drfolyamhatéds

Addzas eldtti eredmény

Addzds elftti eredmény valtordsa

Addrds elftt eredmény valtazdsa (%)

-5%

Addzds eldttl eredmény - drfohyamhatds nélkil
Mettd drfolyamhatas

Addzis eldtt eredmény

Addzds elftti eredmény valtorasa

Addzds elftt eredmény viltordsa (%]

-10%

Addzds ellitti eredmeény - arfolyamhatas nelkil
Mettd srfolyamhatas

Addzas elftti eredmény

Addzds eltti eredmény valtardsa

Addrds eldtt] eredmény valtozdsa (%)

2020.12.31 2019.12.31
83 062 745.327
636 -49
581 426 745,278
582 062 745,327
543 -49
581 420 745.278
-6 -0
0.001% 0,000%
5832 062 745,377
68 51
581304 745,276
-32 -2
-0,005% 0,000%
582 062 745.327
700 -54
581 362 745.273
54 5
-0,011% -0,001%
582 062 745.327
530 48
581 432 745.278
6 0
0,001% 0,000%
587 062 745.3%7
-604 47
581 458 745,260
32 2
0,005% 0,000%
SH2 062 745.327
572 44
581 490 745.283
B4 5
0,011% 0,001%
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Arfolyamérzékenységi vizsgalat eredménye (az arfolyamvaltozas szazalékaban):

Aktudlis drfolyamokial 2020 2019
Mem monetdris és forintban denominalt eszkozdk 3565670 2724271
Devizas eszkiabk 8775 9476
Forintban denomindlt kitelezettségek 1374971 BEO.Z00
Devizes kitelezettsépek i} o
Nettd eszkizallomany 2 200 474 1.853.547
134

Mem monetdris és forintban denomindlt eszkdzik ZBESETO 2724371
Devizds porkozdk Q872 3571
Forintban denomindlt kitelezettsépek 1374 971 BE0.200
Devizas kotelezettségek 0 0
Nettd eszkdzillomsny 2 200 572 1.853.642
Netto eszkarallomany valtozdsa 88 a5
Nettd esskdrdlomdny valtordse (%) 0,004% 0,005%
5%

Mem monetaris és forinthan denomindl: eszkizbk 3 565 670 2714271
Devizas eszkizik 10 283 5450
Forintban denominalt kitelezettségek 1374 971 B80.200
Devizds kiitelerettsépek 0 0
Mettd eszkbzdiiomdny 2 200 963 1LE54.021
WNettd eszkfadiomdny viltozdsa 488 il
Nettd eszkdzdNomdny viltazdsa (%) 0,022% 0, 0265%
10%

Mem monetdris és forintban denominalt eszkbzbk 3565670 2724271
Devizas eszkiizik 10 752 10424
Forintban denomindlt kitelezettségek 1374 971 BE0.200
Devizas kitelezettségek 1] i}
Mettd eszkdzdliomdany 2 201 451 1.854.455
Wettd esshdrdNomdny wiltordso 9T 48
Netti eszkézdNomdny vdltozdse (%) 0, (% 0,051%
1%

Mem monetaris es forintban denaminalt eszkizok 3 565670 2724271
Devizds eszhizdk 8677 9.381
Forintban denominalt kiitelezetiségek 1374 871 880,200
Devizas kitelezettségek 0 o
Mettd eszkdrillomdany 2200 376 1.853.452
Mettd eszkbzdlomany viltazdse =08 -95
Mettd eszhdrdlNomdny wiltordso (%) =0, 0045 -0, 0058
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-5%

Mem manetiris s forintban denominalt esekiizdk 3885670 2724771
Devizas esckizik B 285 9.002
Forintban denominalt kiitelezsttségek 1374871 880,200
Devizds kitelezeitségek ] o
MNetto eszkizallomdny 2 199 9856 1.853.073
Netto eszkdzallomdény véltozdso 489 474
Nettd eszhdzdlomdny waltozdsa (%) -0,022% -0,026%
~10%

Mem monetaris €5 forintban denominalt eszkozik 3 565670 2724271
Devizds eszkizik B Tav 8528
Forintban denomindlt kitelezettségek 13749M 880.200
Devizds kbtelezettsipek a o
Nettd eszkbzdllomdny 2189 497 1.852.593
Nettd eszkirdfomdny valtardsa -a77 -948
Nettd eszkdraNomdny véltozdse (%) -0,044% -0,051%

32



OTTHON CENTRUNM HOLDING KFT.
2020. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGYI KIMUTATASOK

32. Pénzigyi instrumentumok

2020, december 31. Kiinye szerintl dridk Valas értek

Pénzlgyl eszhbebk
Amartizdlt bekertiés! értéken nyivantariot

kilesdintk &5 kdveteldsek

Vewdkivebelések 180.611 100.611
Pénzeszkizik &s pénzesikiz B34.780 634,780
egyenértékasel

Pénziigyi kistelezeitségek

Amartizalt bekeriilési értéken myhvdniartatt

kitelezettsegek

Hosszl lejératd kaposolt kitelezetiség 91177 81.177
Hesszd lejdratd Hzingkotelezettségek 304422 304.422
Riéwid lejaraty hitelek, kilestonek . =
Lizing rivid lejaratd résoe 112.597 112.597
Srallitdl kotelezettségek 21691 21651
2019, decemnber 31, Kiéinyw szerintl érték Valds érték
Pénziigyl esthiizbk

Amortizdit bekerilési értéken nyitvantartott

kfifcsfindk €5 kfvetelfzek

Vil ket elések 250,485 250.485
Pénzeszkiizik és pénresckiz 524880 524 850
egyendrtéhesek

Pénzlgyl kitelezettségak

Amartizait bekeriiés] értgken nyllvdntortott

kdtelerettsdgek

Hasszd lejarata hitebek B4 484 B4.484
Haosszid lejaratd lizingkteleratizégak 103.227 103.227
Réwvid lejaratd hitelek, kdlcsbnik 31.845 31845
Lizing rivid lejdratd része 78.105 72105
Szallitoi kotelezettsipek 20,010 20,010

33. Igazgatdsag és Feliigyeld Bizottsdg javadalmazdsa

Az lgazgatosag és a Felligyel§ Bizottsdg tagjai 2020-ban keriiltek/kerlilnek kinevezésre, gy nem
részesiiltek javadalmazasban 2019 soran sem.
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34. AZ IFRS-EK ELSO ALKALMAZASA

A Csoport sgjat tokéjének egyeztetése 2019. janudr 1-jére vonatkozdon (oz IFRS-ekre valé
dttérés iddpontfa)

Megj. Magyar szabdlyok Médositis IFRS
ESZKOZOK
Even tali eszkozik
Immaterialis eszkdzik 175.719 -15.135 160.584
Ingatlanok, gépek és (1) 104.666 -20.310 £4.355
berendezdsak
Halasztott ado kivetelesek (2) - 137.483 137.483
Eszkdz hasznélati jog (1) - 239,845 239 845
Goodwill 186.448 186.448
Even tdli eszkiizok
dsszesen 466,832 341,882 BO08.714
Forgdeszkbzok
Keészletek 17.272 17.272
Vevikovetelések 371.736 371.736
Kivetelések kapcsolt 298.708 298.708
vallalkozassal szemben
Egyeb kbvetelések 190.254 190,254
Tényleges jivedelemada 21.151 21151
kivetelések
Aktiv iddbell elhataroldsok  [3) 331.025 148.458 479,493
Pénzeszktzok és 833.131 933.131
pénzeszkizegyenertekesek
Forgdeszkbzbk bsszesen 2.163.286 148.458 2.311.745
Eszkbzik dsszoson 2.6320.118 _ 480,342 3.120.459
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FORRASOK

Sajdt téke

legyzett toke
Eredménytartalék
Anyavillalatra jutd sajat
tike dsszesen

Nem ellendrzésre jogositd
részesedés

Sajat toke dsszesen:

Hosszu lejaratd hitelek
Céltartalékok varhatd
kitelezettségekre
Halasztott add
kiitelezettségek

Hosszii lejaratd kaposolt
kiitelezettségek

Hosszd lejdratd
lizingkGtelezettségek
Egyeb hosszu lejaratd
kitelezettségek

Hosszu lejératd
kiitelezettségek Gsszesen

Rivid lejaratd
kitelezettségek

Rivid lejarati hitelek és
kiilcsanbk

Rawvid lejaratd
lizingkitelezettsegek
Egyéb addkotelezettségek
Szallitoi kitelezettségek
Kitelerettségek kapcsolt
villalkozdssal szemben
Egyéb kitelezettségek
Tényleges jovedelemadd
kiitelezettsépek

Passziv iddbeli
elhatarolasok

Rovid lejaratd
kotelezettségek dsszesen

Kiotelezettségek és sajat
tike dsszesen

Megj. Magyar szabdlyok Mdodositas IFRS
370.000 370,000
J69.016 377.538 1.146.554
1.139.016 377.538 1.516.554
341.717 F2.161 269,556
1.480.733 305.377 1.786.110
115.330 116.3230
12.215 12.215
(2) - o BdG 9,845
(4) - 31.751 31.751
{1) 10.118 140,523 150,641
(s) 128.444 -128.444 2
267.108 53.675 320.783
29.631 29.631
(1) 4.438 92.226 06.554
29.254 =29 254 .
BE.008 BE.008
119.484 43,400 362,884
63.087 -14.144 48.943
4.316 4.316
364 058 38 063 403.121
RE2.277 131.290 1.013.567
2.630.117 490.342 3.120.459
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A Csoport sajat tdkéjének egyertetése 2019, december 31-re vonatkozoan

Megj.
EsZKOZOK

Even tili eszkdzik

Immateriilis eszkézitk
Ingatlanok, gépek és (1)
berendezések

Egyéb részesedések

Halasztott add kivetelések (2)
Eszkiz hasznalati jog (1)
Goodwill

Even tdli eszkozok

osszesen

Forgoeszhozik

Készletek
Vevikivetelések
Kévetelések kapesolt
villalkordssal szemben
Egyéb kivetelések
Tényleges jtvedelemadd
kivetelések

Aktiv iddbeli elhatarolasok (3}
Pénzeszkdzbk és
pénzeszkozegyenértékesek
Forgoeszkbzok Gsszesen

Eszkozok ossresen

Magyar szabédlyok Modositas IFRS
132.821 132821
54,306 =11.431 B2.875
-185.421 185.421 -
- 130.880 130,880
. 171.343 171.343
186.448 186.448
228.154 476.212 704.367
15.658 15.658
250.485 250.485
172.607 -104.125 6E.482
381.213 381.213
54,325 54.325
437.677 316.219 753.996
524.880 524 BRO
1.836.845 212.194 2.049.039
2.065.000 628.406 2.753.406
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FORRASOK

Sajdt téke

legyzett tdke
Tdketartalék
Eredménytartalék
Anyavallalatra jutd sajat
tike dssresen

Mem ellendrzésre jogositd
résresedes

Sajat tdke Osszesen:

Hosszil lejaratd hitelek
Céltartalékok varhatd
kitelezettsegekre
Halasztott ado
kiitelezettségek
Hosszi lejarata kapcsolt
kotelezettségek
Hosszi lejaratd
lizingkotelezettségek
Egyéb hosszu lejdratd
kitelezettségek
Hosszi lejdratd

kitelezettsegek dsszesen

Rovid lejaratd
kitelezettségek

Ravid lejaratd hitelek és
kblcstndk

Rivid lejarati
Iizingkdtelezettségek
Szallitoi kitelezettségek
Kitelezettségek kapesolt
vallalkozassal szemben
Egyéb kitelezettségek
Tényleges jdvedelemadd
kitelezettsegek

Passziv idGbeli
elhatarolasok

Rovid lejdratd
kitelezettségek dsszesen

Kotelezettségek és sajat
tike Gsszesen

Megj. Magyar szabalyok Médositds IFRS
422857 422.857
33.694 33.694
526,288 633846 1.160.134
982.839 B633.846 1.616.685
247.992 -7.820 240.171
1.230.831 626.026 1.856.857
84.484 84.484
5.786 5.786
(2) - 37.086 37.586
{4] 104,125 -B7.2439 16876
(1) 7.808 95.419 103.227
(5} 128.444 -128.444 -
334.647 -82.288 252.359
31.845 31.845
(1) 2.312 75.793 78.105
20,010 20,010
(4} -42.699 43.399 700
90.521 -13.394 47.127
2.203 2.202
(3 355.328 68.874 A64.202
499,520 144.674 644.194
2.064.999 688.411 2.753.410
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A Csoport eredményének egyertetése 2019-re vonatkozdéan

Ertékesités nettd drbevétels
Egyeb milkidési bevbtel
Bevételek Gsszesen

Anyagkoltségek
Eladott druk és szolgiltatisok
Igénybevett szolgaltatasok

Személyi jellegd riford itdsok
Ertékestkkenes 3
amortizacia

Egyéb mikddés riforditasok
Miiktdési kbltségek

Miikbdési eredmény

Pénzigyi bevételek
Penziigyi raforditasok

Addzds eldtti eredmény
Halasztott add
Tényleges jivedelemadd
Adozott eredmeény
Egyéb atfogd jovedelem
Teljes dtfogd jovedelem

Meg]

(3}

{1,
3)

(1)

(1)

(2)

Magyar Modositas IFRS
szabdlyok
4.428.985 202.546 4.931.531
14.970 168.073 183.043
4.443.955 670.619 5.114.574
37.581 1177 44,758
1773.308 167.210 1.940.518
1588377 244 209 1.833.186
264.253 7.198 271.451
116.430 109.036 225466
44.188 -4.166 40.022
3.824.136 -10.661 4.355.401
615.819 135.354 738.173
30.992 -20.734 10.258
103.298 -79.245 24,153
547.413 197.865 745.278
= 34.744 34.744
79.824 9.100 88.924
467.589 154.021 621.610
467.589 154.021 621.610

58



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2020. DECEMBER 31.
KOMSZOLIDALT EVES PENZOGYI KIMUTATASOR

Az eltérések magyarizata:

{1} Lizing: az IFRS szabadlyok szerint minden hatdrozott futamidejl bérleti szerzddeshil
szarmazd eszkiz haszndlati jogot és a kapcsoldodd kitelezettséget fel kell venni a
mérlegbe. A  kapcsolédé bérleti  kiltség megbontasra  kerlilt tbke, kamat
komponensekre, az eszkdz haszndlati jogra pedig értékestkkenés kerill elszamolasra.

[2) Halasztott adé: a magyar szamvitell szabdlyok szerint halasztott add nem létezik, igy ezt
fel kellett vennl az IFRS beszamoloba.

(3) Sperativ jutalék: a magyar beszdmoldban ezt a jutalékkivetelést nem szamszeriisitették
és nem keriilt kimutatdsra, mig az IFRS beszamoloban az IFRS 15 &< IFRS 9
standardoknak mepfeleifen bekeriilt a kapcsolodo fizetendd jutalékkal egylttesen.

(4) Patbefizetési kiitelezetiség: a magyar szabalyok szerint a potbefizetési kitelezetiseg a
sajat tékét noveli, mig az IFRS szabdlyok szerint kbtelezettség. A csoporton kivili
tulajdonosok 4ltal befizetett potbefizetési kotelezettség dtsorolasra  kerilt a
kitelezettségek kize.

I5) Megativ goodwill: a magyar szabdlyck szerint a negativ goodwillt kitelezettséghént kell
kimutatni, mig az IFRS szabdlyok szerint eredmeényt ndvel.

35. A beszdmold dsszedllitisdval kapcsolatos informacia

A  konszoliddlt IFRS beszameld elkészitésédrt személyében felelds: Kovacs Erzsébet
[regisztricids szdm: 169480).

36. A beszdmold kényvvizsgilattal torténd ellendrzése, konyvvizsgalo dijazasa

A Térsasdp konyvvizegdlatat ellatd térsasig és személyében felelds konywvizsgdldt a Tarsasag
Kozgylilése vélasztja meg. A Tarsasdg kizgyllése altal a 2020, évi gazddlkodasi adatok
ellendrzésével megbizott kinywizsgdld: BDO Magyarorszdg Kdnmywizsgalo Kft.

A kényvvizsgald dijazdsa: 2.000.000 Ft + ifa.

Egyéb bizonyossdgot nydjtd szolgaltatdsokat, addtandcsaddi szolgaltatasokat, valamint nem a
konyvvizsgalat kirébe tartozd szolgdltatisokat a Tdrsasag szamara a kényvvizsgald nem végzett.

37. A pénziigyl kimutatasok kbzzétételre engedélyezése

A Tdrsasdag 2021. mdjus 31-én megtartott igazgatdtandcsl Olésén a Tdrsasag 2019, évi, EU altal
befogadott Nemzetkdzi Pénzigyi Beszdmoldsl Standardok (IFRS) szerint készitett konszoliddlt
éves beszdmoldjét jovdhagyta. A Térsasdg lgazgatotanacsa jovdhagyta a Tarsasdg jelen
konszolidalt beszdmoldjdnak kibocsatdsat, de a tulajdonosok éves rendes kizgyllése, amely a
beszdmold eifogaddsira jogosult, az elfogadas elitt kérhet modositasokat.
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38. Nyilatkozatok

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy szdmos olyan fontos tényezd van, amelynek hatasara a
tényleges eredmények lényegesen eltérhetnek a jovore vonatkozd megéllapitasokban
foglaltaktal.

Feleldsségvallald nyilatkozat — Az alkalmazott szamviteli elSirasok alapjén, a legjobb tuddsunk
szerint elkészitett Konszolidilt éves beszdmold valds és meghizhatd képet ad az Otthon
Centrum Holding Kft. és a konszolidéciéba bevont villalkozdsal eszkozeirdl, kitelezettsegeirdl,
pénzigyi helyzetérdl, wvalamint eredményérdl, a konszolidacioba bevont vdllalkozdsok
helyzetérdl, fejlddésérd| s teljesitményérdl, ismertetve a fobb kockdzatokat és bizonytalansagi
tényezdiket.

39. Mérlegforduldnap utdni események

A Magyar Kormany a 40/2020. {I1.11.) sz. rendeletével a 2020, marcius 11.-én kihirdette
Magyarorszdgon a veszélyhelyzetet. A Magyar Kormany ezt kévetden a COVID-19 terjedésenek
lassitasa érdekében kormanyrendeletekben korldtozta a hatdrforgalmat és a nem létfontossaga
tizletek nyitvatartasi idejét. Ezzel parhuzamosan gazdasagélénkitd intézkedésekrdl is dontott a
Kormany, melyek kdziil a legjelentdsebbek kézé tartozik az addssdgszolgalati moratorium
elrendelése 2020, december 31. napjdig.

A Tarsasdg felmérte és értékelte a COVID-19 jarvanyiigyi helyzet hatasat — figyelembe véve az
ezzel Gsszefiigeésben meghozott kormanyzati és egyéb intézkedéseket - is, a tirsasag pénzigyi-
gs vagyoni helyzetére, valamint |6wébenl mikOdoképességére, A Tarsasdg milkddésére,
pénziigyi- és likviditdsl helyzetére, az eszkiizok és kitelezettségek mérlegben bemutatott
értékelésére a jarvany okozta intézkedések jelentds, de nem kritikus hatassal vannak. A
Téarsasag nem azonositott olyan hatdsokat, amelyek lényegesen befolydsolndk, vagy lényegesen
bizonytalannd tennék a Tarsasignak a villalkozas folytatdsara vonatkozd képességét, illetve
annak a mérlegkészités iddpontjdban vald megitélését ugyanezen iddszak tekintetében.

A Tarsasag menedzsmentje mérlegelte a COVID hatdsokat, minden tényezd bemutatasra keriilt
a beszamoléban, a Tarsasdg folyamatos mikddése biztositott, az eszkizdk hasznos
élettartaménak megvéltortatisa nem indokolt.

A 2020. évi eredmény csikkenésénck a i oka, hogy a COVID-19 jérvany elsd hulldma miatt a
kormanyzat altal elrendelt lezérisok hatisdra az ingatlankSzvetitési tevékenység arbevétele
visszaesett a masodik negyedévben, és bir a vezetdsép jelentls értékesités Bszifinzd programokat
vezetett be, amellvel ezt a visszaesést a mésodik félévben sikeriilt kompenzalni, éves sxinten
mégis csokkent az drbevétel, Az eredményes miikddés megtartdsa érdekében a killsé hatisokra
adott vilaszként acégvezetés meptakaritisi ol intézkedéseket wvezetett be, amelynek
kévetkeztdben az igénybe vett szolpiltatisok és a személyi jellegl raforditisok visszafogasra
kerfiltek, Igy a kiltségszint is mérsékloditt a 2019, évhez képest,
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A szegmensek kozil a sajat iroddk szegmenst érintette legsilyosabban a COVID miatti ledllis, a

budapesti iroddk a mércius-majus kizon bevétel kiesése miatt lett ez a szegmens 2020-ban
veszicstges,

A 2021 elsé negyedév értékesitési mutatdi alapjdn mind az ingatlan kdzvetités, mind a
hitelktizvetités terén jol indult az év, & a nyitdst kivetSen tovibbi felpezsdillést var a
menedzsment &z ingatlan-kizvetités piacin.

Az alibbi osztalékok keriltek jovahagyasra:

Tarsasagok lovdhagyott osztalék
Otthonb Cantrurm Hobding Kft. 412 000 000
HC Kézpont Pénzidgyl KBzvetitd ki 370 000 DO
Otthon Centrum Franchising Kft. 210 000 D0d
Benks Kt 200 000 000
Benks-Hyper Kft. 120 000 000
Otthen Centrum Solutions Kft. 20 000 00D

40, A pénzligyl kimutatdsok kbzzétételre engedélyezése

A pénziigyi kimutatdsokat a Csoport anyavillalatinak igazgatdtandcsa 2021, majus 31-én
tartott (ilésén megvitatta és ebben a formaban kizzétételre engedélyezte.
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OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2020, DECEMEER 31.
KONSZOLUIDALT EVES PENZIGYI KIMUTATASOR

A 2021 elsé negyedév értékesitési mutatdi alapjan mind az ingatlan kozvetités, mind a

hitelkizvetités terén jol indult az év, s a nyitist kovetden tovdbbi felpezsdiilést var a
menedzsment az ingatlan-kiizvetités piacan.

Az alabbi osztalékok keriiltek jovahagyasra:

Tirsasigok lovdhagyott osztalék
Orthonb Centrum Holding Kft. 412 000 DOD
HC Kazpant Pénzigyi Kizvetitd kit 370 D00 000
Ctthon Centrum Franchising Kit 210 000 000
Benks Kft. 200 000 000
Benks-Hyper Kit, 120 000 000
Otthon Centrum Solutions Kft, 20 000 000

40, A pénziigyi kimutatdsok kbzzétételre engedélyezése

A pénzigyi kimutatdsokat a Csoport anyavéllalatinak igazgatdtandcsa 2021, mdjus 31-én
tartott Ulésén megvitatta és ebben a formdban kfzzétételre engedélyerte.

A konszolidalt beszdmolb aldirdsdra jogosult személyek:

Otthon Centrum Holding Kft.
képviseletében

Kosrtolinczy Gydrgy
igyverett igazgatd

Budapest, 2021. mdjus 31.
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