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TISZTELT OLVASOINK, KEDVES SZAKMABELIEK!

Csupa jo hir a lakaspiacrél 2014 els6 negyedévében: ndvekvo tranzakciészam a
hasznaltlakas piacon, emelkedd lakasépitési szamok, élénkild lakashitelezés.
Hatraddlhetiink, hogy innentél mar csak felfelé mehet a lakaspiac, végre itt van a
varva vart kedvezd fordulat? Még nem egészen. A lakaspiacon valdéban a tavasz
jelei lathatoak, de még nagyon kezdetleges és torékeny a novekedés. A
haztartasok bizalmanak fokozédasa egyértelmiien lathatd az els6 harom hdnapban
tobb mint 10 szazalékkal megndvekedett lakaspiaci forgalmon, a javuld eladéi
poziciokon, ahogy az els6 negyedévben 50 szdzalékkal megugrd haztartasi
lakdscélu hitelezés is azt tdmasztja ald, hogy javultak a csalddok varakozasai.
Szintén erre enged kovetkeztetni, hogy hosszu évek utan el6szor az idei els6
negyedévben a sajat célu épitkezések szama is .

novekedett, magyarul egyre tobb csaldd mer
belevagni a koltséges, hosszl épitkezésekbe. Az els6
harom hoénapbél azonban még nem szabad
messzemenl kovetkeztetéseket levonni, hiszen a
gazdasagi alapmutatékban még nem feltétlenil
latszik a lakaspiaci fellendilés, illetve a bizalom
novekedésének alapja. A lakasarak egyel6re nem
indultak meg egyértelmUien felfelé a keresletbdviilés
hatdsara, néhany ingatlantipus és lokacié esetében
lathatd novekedés, de fbéleg stagnalas jellemzi a
piacot. Azt sem szabad elfelejteni, hogy nagyon
mélyrél kell visszakapaszkodnia a piacnak, és az
alacsony bazis miatt most az abszolutértékben vett
kisebb elmozduldsok is nagynak tlnhetnek, de a
valsag elbtti szint még messze van. Mindazonaltal a
lakaspiacnak mar nagyon sziksége volt ilyen jé
hirekre, hiszen ezzel épithetd a hidnyzd bizalom
minden szegmensben.

Déry Attila

Otthon Centrum
vezetd elemz6, MRICS
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Végre

novekedés: 2014 els6 harom hodnapjaban 50 szazalékkal nétt az épitett
lakasok szama, és 20 szazalékkal az épitési engedélyek szama. A
novekedés mindenképpen biztatd a 2013-as negativ rekordok
utan.

Eltérd regidk: a févarosban - f6leg a bazishatds, valamint néhany nagyobb
projekt ritkanak szamitd atadasa miatt — 120 szazalékkal nétt az
épitett lakasok szama. A megyei jogl varosokban az orszagos
atlagnal kisebb mértékben nétt a hasznalatbavételi engedélyek
szama, a kozségekben és a tobbi vidéki varosban azonban
jelentds, 47 és 60 szazalék volt a novekmény.

Javuld

kilatasok: bar 2013-ban a lefelé tarté trend az épitési engedélyeknél
tovabbra is megmaradt, 2014 els6 harom hodnapjaban mar
bizakodas lathatd az épittet6knél. Tovabbi pozitivum, hogy
vidéken a haztartasok varakozasait, bizalmi helyzetét, jovGbe
vetett hitét jobban tikr6z6 sajat célu épitkezések jobban
emelkedtek, mint az értékesitési célu épitkezések.

Javuld

tendenciak: 2014 els6é negyedévében 50 szazalékkal tobb lakascélu hitelt vettek
fel a haztartasok, mint egy évvel ezel6tt. Bar a névekedés jelent6s
része bazishatds, a hitelezés élénklilése egyértelmld, ami a
készpénzes lakasvasarlasok korabbi 85-90 szazalékos aranyanak
csokkenésében is lathatd.

Csokkend

atlagos

hitelkdltségek: az atlagos hitelkoltség mutaté 2012 Aaprilisa 6ta, 23 hodnapja,

folyamatosan cs6kken, 2014 marciusaban 7,8 szazalék korul alakult.
Csokkenésének béven van még tere, hiszen akar a nyugat-europai,
akar a koérnyez6 orszagokhoz viszonyitva Magyarorszagon az egyik
legmagasabb ez a mutaté.
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Még nem

varhato a jegybank szerint még 2016 elsé negyedévében is nettd

trendforduld: hiteltorleszt6 lesz a haztartasi szektor. A haztartasi célu hitelezés
feltdmadasara a lakaspiaci kereslet beinduldsahoz is szlikség van.

Mddositando

intézkedések: 2013-ban csak minden negyedik hitel volt tAmogatott, a szocpol
pedig az (jlakas eladasokkal egyutt egyre inkabb
marginalizalodik a piacon. Erdemes lenne feliilvizsgalni és a
jelenlegi kamatkérnyezethez igazitani a tédmogatott hitelek
kamatainak jogszabalyban régzitett 6%-os alsé hatarat, hiszen a
piacon egyre tobb hitelkondicio lesz ennél kedvezGbb. A
.félszocpol” bevezetésére pedig égetben sziiksége van a piacnak.

Arfolyamgat: az arfolyamgat feltételrendszerét 2013 végén modositottak, de a
jogosultak korének kibGvitése sem tudta a rendszer
népszerliségét fokozni. A kihasznaltsaga nagyjabol 50
szazalékos.

Arverés

kvotarendszer: a bankok tovabbra sem hasznaljak ki teljesen az arverési
kvotarendszer nyujtotta kényszerértékesitési lehetGségeiket, a
kihasznaltsagi arany 75 szazalék korlul alakult az elmult
negyedévekben. Ugyanakkor a beindult kényszerértékesitések
ellenére a kvéta alapja kisebb ingadozasokkal az elmult
negyedévekben nétt, jelenleg 118.000 ingatlant érint a
kényszerértékesités.

Csokkeno

eladasok: az dsszes eladdson belll egyre kisebb részt tesznek ki az Gjépitési
lakasok. Mig 2008-ban orszagos szinten 9 szazalék kordli,
Budapesten pedig 15 szazalék korili volt az Ujépitésl lakasok
részaranya az 0sszes eladason belll, addig ez 2013-ban 3, illetve
4 szazalék ala esett vissza.

Vevoi és

fejlesztdi

alkalmazkodas: egyre tobb vevé fordul a hasznalt lakdsok irdnydba a statikus,
atvalogatott, eladatlan Ujlakas készlet miatt, ami utanpdtlas
hianyaban nem frissil. A bizalmatlansag mellett a hasznaltlakas
piacon remélt alkuk is a hasznalt szegmensre terelik a figyelmet.
A fejleszt6k minimalizaljak kockazatukat és a kis lakasszamu
projektekre koncentralnak.
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Elénkll6

eladasok: az elsd harom hdénap adasvételeinek szama 10 szdazalékndl is
nagyobb mértékben haladja meg az el6z6 év azonos idészakaban
mért forgalmat. A tobbletkereslet mogott a kordabban elhalasztott
vasarlasok realizdldsa, és befektetési céli vasarlasok allnak.
Minimalisan, de emelkedett a hitelbél vasarlok szama is.

Romld vevoi

poziciok: az eladék nem csak a szerzddéskétéskor kényszeriilnek
engedményekre, hanem mar azt megel6z6en, az értékesitési
folyamat soran is csdkkentenitk kell a kinalati arakat. Az idei els6
negyedévben az atlagos teljes arengedmény mértéke 12 szazalék,
ami 200 bazisponttal alacsonyabb az el6z6 év azonos id6szakahoz
képest. A vevli poziciok romlasa Osszhangban van a kereslet
élénkilésével.

Csokkend

értékesitési

idok: Az értékesitési id6k 2014 els6 harom hdnapjaban csdkkentek, az
el6z6 év azonos idGszakahoz képest. A hasznalt tégla- és
panellakasok esetében a cstkkenés nem szamottevs, a
panellakasoknal atlagosan 3 hoénappal, a téglalakasok esetén
atlagosan 4,5 hdénappal kell szamolni. Egyedili kivételt a hasznalt
téglaépitésli hazak jelentik, ahol 10 nappal nétt az atlagos
értékesitési id6, 7,5 hénapra.

Emelkedd

bérleti dijak: a bérleti dijak emelkedése 2014 elsé negyedévében is folytatédott,
az el6z6 év azonos id6szakahoz hasonlitva minden ingatlantipus
esetén novekedés tapasztalhatd A névekedés évek ota stabil, a dijak
az elsé teljes valsagév, a 2009-es, szintjén vannak, de a valsag elo6tti
szintt6l még mindig elmaradva.

Hozamok: a jelenleg bérbeadasi céllal vasarolt ingatlanok esetében egy 10 éves

befektetési idoszakon 7 és 9 szazalék kozotti hozamokat lehet elérni.



E@N OTTHON CENTRUM LAKASPIACI MONITOR 2014 /1.

- OTTHON
CENTRUM

Telekarak: a telekarak a valsag soran — hasonlodan a lakasarakhoz - a visszaes6
kereslet nyoman jelentésen csOkkentek. Az idei év els6 harom
honapja alapjan, Budapesten atlagosan 26.000 Ft-ot kell szanni egy
beltertleti épitési telek egy négyzetméterének megvasarlasara. A
vidéki nagyvarosokban 10.500 Ft kortl alakult az atlagos
négyzetméter ar.

Keresett telkek: Budapesten a 8 millié forintos, 800 négyzetméteres, Pest megyében
a 7 milliés, 600-800 négyzetméteres telkekre mutatkozik a
legnagyobb kereslet. Az orszag keleti és nyugati felében egyarant a
7 millié forintos aron kinadlt telkekre koncentralédik a kereslet.
Keleten a 700, nyugaton az 500 négyzetméteres telkek vonzottak a
legtobb érdekl6dot.
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Végre

novekedés: 2014 els6 harom hodnapjaban 50 szazalékkal nétt az épitett
lakasok szama, és 20 szazalékkal az épitési engedélyek szama. A
novekedés mindenképpen biztatd a 2013-as negativ rekordok
utan.

Eltérd régiok: a févarosban - f6leg a bazishatds, valamint néhany nagyobb
projekt ritkanak szamitd atadasa miatt — 120 szazalékkal nétt az
épitett lakasok szama. A megyei jogl varosokban az orszagos
atlagnal kisebb mértékben nétt a hasznalatbavételi engedélyek
szama, a kozségekben és a tobbi vidéki varosban azonban
jelentds, 47 és 60 szazalék volt a novekmény.

Javuld

kilatasok: bar 2013-ban a lefelé tarté trend az épitési engedélyeknél

tovabbra is megmaradt, 2014 els6 harom hodnapjaban mar
bizakodas lathatd az épittet6knél. Tovabbi pozitivum, hogy
vidéken a haztartasok varakozasait, bizalmi helyzetét, jovGbe
vetett hitét jobban tikr6z6 sajat célu épitkezések jobban
emelkedtek, mint az értékesitési célu épitkezések.

2014 els6 harom hdénapjaban 50 szazalékkal nott a hasznalatba vett lakasok szama 2013
azonos idGszakahoz viszonyitva. Ugyanezen idGszakon az épitési engedélyek szama 20
szazalékkal n6tt. Ez a novekedés a 2009 6ta toretlen, lefelé tartd trendet torte meg. Bar
az els6 negyedév adataibdl még nem szabad messzemens kodvetkeztetéseket levonni, de
a lakasépitések eddigi sorozatos negativ rekordjai utan bizakodasra ad okot a pozitiv
valtozas a statisztikadkban.

A piac nagyon mélyrdl jon fel, 2013-ban a hasznalatbavételi engedélyek szama 31, az
épitési engedélyek szama 29 szdazalékkal csbkkent a 2012-es szinthez képest. Ez az évi 30
szazalékos visszaesés valdjaban mar 2010-t4l évrél-évre jellemzi a piacot, 2011-r6l 2012-
re volt csak némi lassuldas a lakasépitések visszaesésében, akkor csak 15 szazalékos
visszaesés volt a hasznalatbavételi-, illetve az épitési engedélyek szamaban. A visszaesés
mértéke azonban 2013-ban ismét noétt.

2013-ban az egész orszagban kevesebb, mint 7.300 lakas éplilt, és alig tobb mint 7.500
lakas megépitése kapott engedélyt. Ez a lakasépitési aktivitas a 2005-6s szintnek csupan
15 szazaléka. Ez egyben torténelmi negativ cstcs, a KSH adatai szerint hosszu évtizedek
ota nem volt ilyen alacsony a lakasépitések szama.
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2014 elsdé negyedévében csaknem 1700 lakast adtak at, ami valéban 50 szazalékos
novekedés 2013-hoz képest, de az ugras mogott féleg a bazishatas all, tekintve, hogy az
idei els6 harom honap teljesitménye a 2012-es szintnek csupan kétharmadat, a 2007-
esnek pedig csak 15 szazalékat teszi ki. Az épitési engedélyeknél hasonlé a helyzet, a 20
szazalékos - 2013 els6 negyedévéhez mért - névekedés mellett a 2014 els6 negyedévében
kiadott engedélyek szama csak a 2012-es azonos id6szakra vonatkoz6 adat 80 szazalékat
adja, a valsag el6tti szinttél még 70 szazalékos az elmaradas.

1. abra - A lakasépitések f6bb mutatoi Magyarorszagon

Hasznalatbavételi- és épitési engedélyek
elsé negyedévek 2006 - 2014
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B Hasznalatbavételi engedélyek Epitési engedélyek
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A lakasallomany nagysagat (4,4 millié lakas 2012-ben), illetve a 100 lakasra jutd lakosok
szamanak valtozasat tekintve (ez a 2001-es 269 for6l 2011-re 248 fére cstkkent) az
Ujlakas épitések szamanak felt(in6en alacsony volta nem tlinhet aggaszténak - bar a
pétlasi arany a 2013-as teljesitmény alapjan 0,17% volt, ami azt jelenti, hogy az allomany
600 év alatt cserélédne le a jelenlegi tempodban. Az Uj lakasok azonban nem csak a
lakdsdllomanyt gyarapitjdk, hanem a meglévd allomany mindségi, féleg energetikai
szempontbol magasabb minGséget képvisel6 cseréjének is szamitanak. A lakasallomany
minGségére sajnos nem allnak rendelkezésre pontos statisztikak, de az egyre inkabb
el6térbe kertl6 energetikai hatékonysag novelését minGségi cserékkel, illetve
felUjitasokkal lehet elérni. Egy lakas, illetve épllet felljitdsa, vagy cseréje kozott a
gazdasagossag dont. Illetve azt sem szabad elfelejteni, hogy a tisztan piaci alapon,
értékesitési céllal épul6 lakasok fejleszt6i nem a teljes allomany energetikai hatékonysagat
figyelembe véve hozzak meg dontéseiket, hanem egyedi gazdasagi érdekek mentén.

REGIONALIS KULONBSEGEK

Budapesten 2013-ban, a tavalyi év orszagos trendjével szemben, n6tt a hasznalatbavételi
engedélyek szama, 7 szazalékkal tébb lakast épitettek, mint 2012-ben. Ez az emelkedd
trend 2014 els6 negyedévében is folytatodott, ekkor 120 szazalékkal tobb lakas épilt, mint
2013 els6 harom honapjaban. A novekedés (teme Onmagaban jelzi, hogy komoly
bazishatasrél van sz, az 529 épitett lakds tobb mint duplaja a 2013-as 240-es
lakdsszamnak, s6t, még a 2012-es értéket is meghaladja. A 2007-es teljesitménynek
azonban csupan a harmada, a 2006-0s értéknek pedig csak a negyede.

A 2013-as novekedés mogott is egyszeri hatas allt, nagyobb lakdasszamu fejlesztések - a
piacon egyébként ritkanak szamité — atadasa emelte meg a mutatét, a 2014-es ndvekedés
mogott pedig az el6z6 év nagyon alacsony bazisa all. Realisabb a kép, ha az épitési
engedélyek szamat vizsgaljuk, ami 2014 els6 negyedévében 8 szazalékkal haladta meg az



N

- 0
C

TTH
ENTR

ON =
um

OTTHON CENTRUM LAKASPIACI MONITOR 2014 /1.

el8z6 ev azonos id0szakat. Az épitési engedélyek jo eldrejelz6i a fejlesztbi varakozasoknak,
illetve a hasznalatbavételi engedélyek alakulasanak is. Igy, bar bizakoddak lehetlink a
2014-es egész éves teljesitményre vonatkozodan, a lakasépitések emelkedése nagy
valdszinliséggel visszafogott lesz.

A févarosi fellendllés egyszeri mivoltat
az is alatamasztja, hogy a sajat célu 2500
épitkezések tovabbra is cstkkentek
2014 els6 negyedévében az el6z6 évhez
viszonyitva, a névekedést az
értékesitési céllal épitett, jo részben a
fent mar emlitett nagy lakasszamu
projektek lakasai jelentették. Az 500

értékesitési céli lakasok szamaban , o I g
csaknem 500 szazalékos a ndvekedés,
ezt h(itotte le 50 szazalékra a sajat célu
épl’tkezések V|SSZaeSése a févérosban. W Sajat hasznalatra Bérbeadas céljabol Ertékesitésre

2. abra - Epitési célok megoszlasa a
lakasépitésekben - Budapest

Epitett lakasok az épités célja alapjan - Budapest
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A hasznalatbavételi engedélyek szama a vidéki telepliléseken a 2013-as csdkkenés utan
nétt 2014 els6 harom hdénapjaban. A megyei jogu varosokban ugyan visszafogott, 4
szazalékos, volt a novekedés, de a tébbi vidéki varosban és a kozségekben 45 és 60
szazalékos boviilés volt lathatd. A bazishatast itt is nagyon fontos kiemelni, mivel a vidéki
varosokban megépllt nagyjabol 800 lakas csak a fele a 2012-es szintnek, a kézségekben
is csak haromnegyedét teszi ki az els6 harom hdnapban épitett lakasok szama a 2012
azonos id6szakaban mértnek.

A vidéki varosokban az értékesitési céllal épitett lakasok szama 20 szazalékkal, a sajat
célra épitett lakasoké pedig 23 szazalékkal emelkedett. A koézségekben a sajat céld
épitkezések ndvekedése 62 szazalékos volt a vizsgdlt idészakon. Ez bizakodasra adhat
okot, mivel a haztartdasok varakozasait, bizalmi helyzetét, jévObe vetett hitét jobban
tlkr6z6 sajat célu épitkezések vidéken jobban emelkedtek, mint az értékesitési céll
épitkezések.

Az épitési engedélyek szamaban nagyon hasonld a tendencia, mint az épitett lakasoknal,
a megyei jogu varosokban visszafogottabb, 5 szazalékos, a kisebb varosokban és a
kézségekben pedig nagyobb, 37 és 30 szazalékos, emelkedés mutatkozik.

3. abra - Epitési célok megoszlasa a 4. abra - Epitési célok megoszlasa a

lakasépitésekben — vidéki varosok
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Javuld

tendenciak: 2014 els6 negyedévében 50 szazalékkal tobb lakdscéld hitelt vettek
fel a haztartasok, mint egy évvel ezel6tt. Bar a névekedés jelent6s
része bazishatds, a hitelezés élénklilése egyértelmd, ami a
készpénzes lakasvasarlasok korabbi 85-90 szazalékos aranyanak
csOkkenésében is lathato.

Csokkend

atlagos

hitelkdltségek: az atlagos hitelkoltség mutaté 2012 Aaprilisa 6ta, 23 hodnapja,
folyamatosan csbkken, 2014 marciusaban 7,8 szazalék korul alakult.
Csokkenésének béven van még tere, hiszen akar a nyugat-europai,
akar a koérnyez6 orszagokhoz viszonyitva Magyarorszagon az egyik
legmagasabb ez a mutaté.

Még nem

varhato a jegybank szerint még 2016 els6 negyedévében is nettd

trendforduld: hiteltorleszt6 lesz a haztartasi szektor. A haztartdsi célu hitelezés

feltdmadasara a lakaspiaci kereslet beinduldsahoz is szlikség van.

2014 marciusaban a haztartasok a forinthitelek esetében nettd hitelfelvevék voltak, 9,9
milliard forintos tranzakcios névekedéssel. Ebben a novekedésben az arfolyamgat mogotti
gyljtészamlahitelek folydsitasa is benne foglaltatik. A devizahitelek tekintetében pedig
31,9 milliard forintos tranzakcids csokkenéssel nettd hiteltorleszték voltak a haztartasok.
A forint- és devizahitelek tranzakcids valtozasainak ered6jébdl egy 22 milliard forintos
nettd hiteltorlesztd pozicio addédik. A lakossag lakascélu hiteleinek allomanya 2014
marciusaban 3.360 milliard forintot tett ki, ebbdl 1.566 milliard forintalapd, mig 1.793
milliard devizaalapu hitel volt.

2014 els6 harom hdénapjaban az Uj, lakascélu, haztartasoknak nyujtott hitelek szerz6déses
0sszege havi atlagban 12,7 milliard Forint kérul alakult, ami 2013 utolsé harom hdnapjara
jellemz6 14, 5 milliardos havi atlagnal ugyan alacsonyabb, de 2013 els6é harom hdnapjanak
atlagahoz képet tébb mint 50 szazalékos a névekedés az MNB adatai szerint. Ez a jelentds
novekedés jorészt a bazishatasnak készénhet6, hiszen 2013 elején a lakascélu uj hitelek
kihelyezése tébb éves negativ rekordot dontott, igy volt honnan felkapaszkodni a piacnak.
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A hitelezés élénkullése a lakaspiacon is érezhet6, a készpénzes vasarlasok korabbi 85-90
szazalékos aranya némileg csdkkenni latszik.

5. abra — Uj lakascélu lakossagi hitelkihelyezések 6sszege

Haztartasoknak nyujtott lakascélu hitelek szerz6déses
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Az atlagos hitelkoéltség mutatd 2012 aprilisa 6ta, 23 hdnapja, folyamatosan csokken. 2012
els6 negyedéve utan még csak a végtorlesztés miatt megugrott kamatok korrekcidjat
lathattuk, de 2013-ban és 2014 elsé harom hoénapjaban is folyamatos volt a csdkkend
tendencia, részben az alapkamat cs6kkenésének kdszénhet6en. 2014 marciusaban a
forinthitelek atlagos hitelkoltség mutatdja elérte az eurd alapu hitelek 2010 juliusaban
utoljara mért atlagos hitelkoltség mutatojanak szintjét. A valsagot megel6z6 idészakra
jellemz6 deviza alapu hitelek 6 szazalék koruli atlagos hitelkoltség mutatojatdl még 1,5
szazalékpontra van a jelenlegi lakascélu forinthitelek atlagos hitelkoltség mutatéja, de a
mostani tendencidk fennmaradasa esetén 6-9 hdnapon belll elérheti azt. A hitelkoltség
mutatok csokkenésének, nemzetkozi 6sszehasonlitas szerint, b6ven van még tere, hiszen
akar a nyugat-eurdpai, akar a kdérnyezd orszagokhoz viszonyitva Magyarorszagon az egyik
legmagasabb ez a mutaté.

6. abra — A haztartasoknak nyujtott lakascélu hitelek atlagos hitelkdltség mutatoja

Atlagos hitelkdltség mutaté
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2013-ban a hasznaltlakas vasarlasra igénybe vett hitelek atlagos futamideje 14,1 év volt,
amivel igy a 2008 ota tapasztalhatd, nagyon visszafogott (temU{ cs6kkenés folytatddott.
Az Ujépités(i lakasok tekintetében mar nétt a futamidd, am az Gjlakas vasarlasok csak
marginalisak a piacon, igy az ilyen vasarlasokhoz kapcsolodo hitelek is csak nagyon kis
szamban fordulnak el6. A hitelfelvételi kedv javulasat a lakascéll hitelek atlagos
O0sszegének novekedése mutatja, a hasznaltlakas vasarlasra felvett hitelek atlagos 6sszege
4,5 millio forintra emelkedett 2013-ban.

7. abra - A folydsitott lakascélu hitelek 8. abra - A folyositott lakascélu hitelek
atlagos futamideje atlagos Osszege
Lakascélu hitelek atlagos futamideje Lakascélu hitelek atlagos 6sszege
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Forras: KSH

HITELEZESI ELOREJELZES

Az MNB 2014 marciusi el6rejelzése alapjan a haztartasi szektor még 2016 elején is netto

7 7 7

hiteltorleszté lesz, azaz az el6ttink allé két évben a jegybank nem var trendforduloét a
lakossagi hitelezésben.

9. abra — Az MNB lakossagi hitelezésre vonatkozo el6rejelzése
Lakossagi hitelezés alakuldsa és elGrejelzése
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Forras: MNB

A haztartasi célu hitelezés feltdmadasara a lakaspiaci kereslet beindulasahoz is szlikség
van. Bar 2014 els6 negyedéve bOvilést hozott a lakaspiaci forgalomban, élénkiilo
hitelfelvétellel, de a megalapozott, jelent6s (teml novekedésre ezen elGrejelzés alapjan
még nem szamithatunk a kozeljovében.
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b LAKAS POLITIKA ES
SZABALYOZAS

KULCSMEGALLAPITASOK

Mddositando

intézkedések: 2013-ban csak minden negyedik hitel volt tdmogatott, a szocpol
pedig az (jlakas eladasokkal egylutt egyre inkabb
marginalizalodik a piacon. Erdemes lenne feliilvizsgalni és a
jelenlegi kamatkérnyezethez igazitani a tamogatott hitelek
kamatainak jogszabalyban rogzitett 6%-o0s alsd hatarat, hiszen a
piacon egyre tobb hitelkondicio lesz ennél kedvezGbb. A
.félszocpol” bevezetésére pedig égetden sziiksége van a piacnak.

Arfolyamgat: az arfolyamgat feltételrendszerét 2013 végén modositottak, de a
jogosultak korének kibGvitése sem tudta a rendszer
népszerliségét fokozni. A kihasznaltsaga nagyjabol 50
szazalékos.

Arverés

kvotarendszer: a bankok tovabbra sem hasznaljak ki teljesen az arverési
kvotarendszer nyujtotta kényszerértékesitési lehetGségeiket, a
kihasznaltsagi arany 75 szdzalék korldl alakult az elmult
negyedévekben. Ugyanakkor a beindult kényszerértékesitések
ellenére a kvota alapja kisebb ingadozasokkal az elmult
negyedévekben nétt, jelenleg 118.000 ingatlant érint a
kényszerértékesités.

ALLAMI KERESLETELENKITO PROGRAMOK

Az allami kamattamogatas, bar a KSH adatai szerint 2013-ban mar joval népszer(ibb volt,
mint 2012-ben - részben a 2013 év eleji pozitiv mddositasoknak kdszonhetéen -, a tavalyi
évben még nem tudta fellenditeni a lakaspiaci keresletet. Rdadasul az év vége felé a piaci
hitelkamatok csOkkenésével, illetve az allami kamattdmogatds 6 szazalékos alsé
kamathataranak elérésével, a piaci kamatozasu hitelek nem ritkan kedvezGbb feltételeket
kindltak az &llamilag tdmogatott konstrukcidknal. igy nem meglepd, hogy 2013-ban csak
minden negyedik hitel volt tdmogatott, a hitelésszegeket tekintve. Ha pedig a hitelek
darabszamat nézzik, csak minden 6todik engedélyezett hitel volt allamilag tdAmogatott. Ez
egyben azt is jelent, hogy az allami kamattamogatott hitelek atlagértéke magasabb, mint
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a piaci kamatozasuaké. Az atlagos hitelosszeg a KSH adatai szerint a tdmogatott hitelek
esetében 5 millié Forint, a nem tamogatott konstrukcidk esetében pedig 3,6 millié Forint.

10. abra — A tamogatott és piaci, Uj, engedélyezett lakascélu hitelek megoszlasa

Allamilag tamogatott és tamogatas nélkiili lakascélu
hitelek
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Ezért is lenne is fontos az allami kamattamogatasi rendszer feltételein Ujabb mddositasokat
végezni. Erdemes lenne fellilvizsgalni és a jelenlegi kamatkdrnyezethez igazitani a
tdmogatott hitelek kamatainak jogszabalyban rogzitett 6%-os alsé hatarat, hiszen a piacon
egyre tébb hitelkondicid lesz ennél kedvezdbb. Masrészt a keresletet az ilyen termékek
irant, a jobb kiszamithatdsag miatt, jelent6sen noévelné, ha a tamogatasi iddszak
megduplazédna 10 évre, vagy akar a teljes futamid6re kiterjedne.

A szocpol az Ujlakas eladasokkal egyitt sajnos egyre inkabb marginalizalodik a piacon. A
szocpol rendszerét mar a Lakaspiaci Monitor korabbi szamaiban részletesen bemutattuk, a
rendszer lényege, hogy csalddmérettdl és alapterillettél fliggéen 800.000 és 2,5 M Ft
k6zotti vissza nem téritendd tamogatast biztosit Ujépitésl lakasvasarlas esetén. Az
intézkedés keresletélénkité hatasa egyeldre egyaltalan nem érezhet6 a piacon.

A szocpol sikertelensége okan a médiaban mar tobbszor felkapott ,fél szocpol” valds
segitséget jelenthetne a lakaspiacnak. A tamogatas - melynek eddig ismertté valt,
tervezett feltételeir6l szintén a Lakaspiaci Monitor el6z6 szamaiban értekeztiink részletesen
- lényege, hogy a teljes szocpol tamogatasi 6sszegének a fele vehets fel, azonban ezt
hasznaltlakas vasarladsra is fel lehetne haszndlni. Mivel haszndltlakas vasarldsra lenne
igényelhetd, egy joval nagyobb, a piac tébb mint 95 szazalékat add szegmenst érintene,
igy keresletélénkit6 hatasa is kiterjedtebb lehetne. Természetesen sok fiigg a konkrét
feltételektdl, féleg a tamogatas mértékétdl, valamint, hogy az energetikai elGirdsok
mennyire szlkitik be a tdmogathatd lakasvasarlasok korét. Az tény, hogy bevezetése
nagyon Udvo6zlend6 lenne, minél el6bbi megjelenésére nagy sziiksége van a piacnak.

Mind a jelenleg érvényben lév6, mind a tervezett allami keresletélénkitd intézkedésekre
jellemz6, hogy a hatasukat azok kereslete, a haztartasok lakasvasarlasi, illetve
hitelfelvételi kedve is jelentésen befolyasolja. A lakaspiacon 2014 elsé negyedévében
tapasztalhatd keresletbdviilés némi bizakodasra adhat okot, mivel a plusz keresletet
jelentd vevbk részben befektetési szandékkal, részben korabbi elhalasztott vasarlasok
megvaldsitasaval léptek a piacra. Ez pedig a haztartasok varakozasaiban bekévetkezd
pozitiv valtozasokra utalhat, amire a hitelkereslet élénkiiléséhez is nagy sziikség van. Az
els6 harom hénap eseményeibél azonban még nem szabad messzemend
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kovetkeztetéseket levonni, hiszen a keresletbdviilés fundamentumai még nem latszanak a
gazdasagi mutatokban.

DEVIZAHITELESEKET SEGITO PROGRAMOK

Mar régota érvényben vannak azok a programok, amelyeket a kormanyzat a
devizahitelesek megsegitésére hozott Iétre. Ide tartozik tobbek ko6zo6tt az arfolyamgat,
valamint a Nemzeti EszkozkezelS. A kdzelmultban jelentették be azt is, hogy az adémentes
munkaltatéi tdmogatadsok kiterjeszthetdek hiteltorlesztésre is.

2014 aprilisdban lépett érvénybe az a jogszabaly, amelynek értelmében a munkaltatd
otévente maximum 6tmillié Forintot adhat ado- és jarulékmentesen - a fizetésén kivil - a
dolgozobjanak azért, hogy torlessze forint-, vagy devizaalapu lakashitelét. Ez a fajta
munkaltatéi tdmogatas - lakas vasarlasahoz, épitéséhez, bovitéséhez, korszerlsitéséhez
- mar évek ota létezik. Az Ujdonsdg, hogy a tdmogatast lakascélu hitel torlesztéséhez is
fel lehet hasznalni. A rendelkezés gyakorlati hasznositasardl egyelore nem rendelkezink
tapasztalattal, de a lakaspiaci hatdasai meglehet6sen korlatozottak lesznek. Elméletben
azon eladdk, akik kimondottan fizetési nehézségek miatt |éptek a piacra, ilyen tamogatas
hatdsara - ha az valdban segitséget nyujt a hitellk toérlesztésében - visszaléphetnek az
eladastdl, ezzel csbkkentve a tulkinalatot, ez pedig az arakon Iév6 nyomast enyhitheti. A
hatds azonban feltételezhetéen elméleti marad, mivel az arfolyamgat ugyanezt a
mechanizmust indithatta volna el a lakaspiacon, de ett6l a gyakorlatban mégsem csdkkent
a tulkinalat. A munkaltatoi tdmogatas tulkindlat mérsékl6é hatasat a cégek e célra fordithatd
anyagi lehet6ségeinek korlatossaga is kérdésessé teheti.

Az arfolyamgat feltételrendszerét a Lakaspiaci Monitor megel6z6 szamaiban mar
részletesen bemutattuk. Roviden, az arfolyamgat Uj, moédositott rendszerében a rogzitett
arfolyam - ami svajci frank esetén 180 HUF/CHF, eurd esetén 250 HUF/EUR, japan jen
esetén 2,5 HUF/IPY arfolyamot jelent - alatti torleszté részletet teljes egészében az
adosnak kell fizetnie. A rogzitett arfolyam feletti torleszt6 részletbdl, ami a piaci arfolyamon
és a fenti rogzitett arfolyamon szamolt torlesztd részlet kiilonb6zete, pedig csak a tékerész
lesz az adds kotelezettsége. Ezt sem azonnal kell megfizetnie, hanem ezt az 6sszeget egy
gyljtészamlan hitel formajaban az addsra terheli a bank. A rogzitett arfolyam folotti
torleszté részlet masik, kamat- és kamatjellegli dij részét pedig a bank elengedi, ezt az
addsnak késdbb sem kell medfizetnie. Ezt az 6sszeget egyébként a bank és az allam fele-
fele ardnyban allja.

Az MNB adatai szerint 2014. februar végéig 164.914 gy(jt6szamla szerzddést kotottek,
ami 1.412 millidrd forintnyi hitel arfolyamrogzitését jelenti. A hitelintézeteknél az 6sszes
lakossagi deviza jelzaloghitel szerz6désszama 482 ezer darab volt februar végén, igy a
hitelintézeteknél a mar megnyitott gy(ijtészamlak aranya az 6sszes lakossagi deviza
jelzaloghitel szerz6désszamahoz viszonyitva 33% volt. Az arfolyamgatra nem minden
lakossagi deviza jelzaloghitel adds jogosult, igy ez a szam az arfolyamgatra jogosultak
nagyjabol felét teszi ki.

Az arfolyamgatra vonatkozdé szabalyokat legutébb 2013 novemberében moddositotta a
kormany. A modositas értelmében a 90 napnal nagyobb késedelemben I|évOk is
beléphetnek mar a programba, a tartozas felsé id6korlatja 180 napra tolddott ki. Ehhez
kapcsolédé modositas, hogy a legaldbb harom hénapja tartozok esetében a
gyljtészamlahoz kapcsoldédd allami kezesség csak akkor igényelhetdé, ha a bankok
elengedik az lUgyfelek addssaganak egy részét ugy, hogy az a tartozas a fedezetll szolgalo
ingatlan értékének legfeljebb 95 szdzaléka lehet. A mddositas eltérolte a hiteldsszegre
vonatkozo6 20 milliés korlatot is.

A modositasok ellenére az arfolyamgat népszerlisége nem érte el a vart mértéket. Az Uj
szerz6dések szamabadl jol lathatd, hogy 2012 derekan volt a legtébb az Uj belépdk szama,
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és egy év alatt szinte teljesen nullara csokkent a programba belép6k szama. A 2013
novemberi médositasok csak minimalis élénkilést hoztak az Uj belépések terén.

11. abra — Az arfolyamgat intézményének népszeriisége

Az arfolyamgat szerz6dések szama és mogottes
hitelallomany
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Az MNB elvégzett egy felmérést, amely az arfolyamgattdl valdé tavolmaradas okait
vizsgalta. A leggyakoribb indok a tavolmaradastol az volt, hogy a program lejarta utan a
résztvevoknek tulzottan megemelkedik a torleszto részlete, a gylijtészamlan felhalmozddd
hitel torlesztésével egyltt. A masodik és harmadik leggyakoribb indok pedig, hogy a
megkérdezettek vagy még jobb kondicidkra vartak, vagy nem biztak a rendszerben, és
ezért maradtak tavol az arfolyamgattal.

A Nemzeti Eszkozkezel6 Tarsasag (NET) - melynek mikodését mar szintén bemutattuk
korabbi Lakaspiaci Monitorokban - sajat kozlése szerint 2013 végéig 15.000 ingatlant
vasarolt meg, illetve adott bérbe a korabbi tulajdonosoknak. A felajanlott ingatlanok dénté
tobbsége Pest, Borsod-Abauj-Zemplén és Szabolcs-Szatmar-Bereg megyékben talalhaté.
A felajanlott ingatlanok atlagos forgalmi értéke a jelzaloghitel szerz6dés megko6tésekor 7,8
millié Forint volt, az ebbdl szamitott, a NET altal fizetendd atlagos vételar pedig 3,3 millié
Forint korul alakult.

Ahogy azt mar a munkaltatdi tdmogatasok esetében kifejtettik, a devizahiteleseket segit6
programoknak elméletben is csak kozvetett, a tdlkinalatot csokkentd hatasa lehet a
lakaspiacon, ezek az elméleti hatasok azonban egyel6re nem mutatkoztak a gyakorlatban.

ARVERESI KVOTA

Az arverési kvota rendszere mar 2011 kézepétol mikodik, a szabalyaival mar a Lakaspiaci
Monitor korabbi szamaiban részletesen foglalkoztunk. A lényege, hogy a bankok
negyedévente, a 90 napnal nagyobb késedelemben |évd hiteldllomanyuk csak bizonyos
szazalékat bocsathatjak kényszerértékesitésre, azaz indithatjak el az ingatlan birdsagi
eljarason kivili értékesitését, vagy nyujthatnak be végrehajtasi kérelmet az ingatlanra.
2014-ben a kvota negyedévente 5 szazalékot tesz ki. Az arverési kvota azt hivatott
elkertilni, hogy az érintett, késedelmes hitelek mogott fedezetként allé, ingatlanok
egyszerre kerliljenek a piacra, ezzel jelentOs arcsokkenést generalva.
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Az MNB adatai szerint jelenleg a kvota alapja 118.000 ingatlan. Bar a
kényszerértékesitések mar a 2011-es évben elindulhattak, kisebb hulldmzassal ugyan, de
2014 els6 negyedéveéig a kvota alapja nott.

Az MNB negyedévente k6zzéteszi a kényszerértékesitésre jel6lt ingatlanok szamat és a
kvota kihasznaltsagat. E statisztikdk tanldsaga szerint a bankok nem hasznaljak ki teljesen
az arverési kvoéta jelentette lehet6ségeiket, a kihasznaltsagi arany 75 szazalék kortl alakult
az elmult negyedévekben. Bar hivatalos informaciok nem allnak rendelkezésre az alacsony
népszerl(iség okairdl, a nem teljesitd hitelek kezelésekor a bankok egyik fontos dontési
szempontja a kovetelés megtérilése.

1. tablazat - 90 napnal nagyobb késedelemben lévé hitelek mégott allo ingatlanfedezetek
kényszerértékesitési kvotajanak alakulasa

kvota kvota
alapja  kihasznaltsaga
2011 IV. n.év | 100 268 72%
2012 I. n.év 99778 83%
2012 1l. n.év | 107 182 84%
2012 lll. n.év | 113 846 70%
2012 1V.n.év | 112 286 68%
2013 . n.év | 110670 71%
2013 1l. n.év | 115076 72%
2013 Ill. n.év | 117 335 74%
2013 1V.n.év | 117 861 75%
2014 1. n.év | 118 595 74%

Forrds: MNB

Az ingatlan a bank és az adods k0zOs egyetértésével térténé eladasa lehet az egyik
alternativaja a fent leirt kényszerértékesitéseknek. Az Otthon Help - az Otthon
Centrummal azonos cégcsoportba tartozd, a bankok szamara késedelmes hitelek mogott
fedezetként all6 ingatlanok értékesitésében, kezelésében, értékbecslésében segitséget
nyujto vallalkozas - tapasztalatai szerint egyre nagyobb érdekl6dés mutatkozik a bankok
részérdl a rossz hitelek mogotti ingatlanok addssal kozos értékesitésére.

Az arverési kvotarendszer hivatott a kényszerértékesitések arakra gyakorolt nyomasat
tompitani. A gyakorlatban ez eddig jol mikodott, a kvotarendszer azonban 2014 végéig
van érvényben, az addig hatralévd id6 pedig tul révid ahhoz, hogy a banki portfoliok
kitisztuljanak, igy a helyzet megoldasahoz nagy valdszinliséggel Ujbdli szabalyozoi
beavatkozasra lesz szikség. Nagyszamu ingatlan rovid idén bellli piacra dobasa a
bankoknak sem all érdekében, hiszen az ilyen tulkinalati sokk az okozott arcsdkkenés miatt
a most még jol teljesitd hitelek mogotti fedezetek értékét is csokkentené, kockazatosabba
téve ezeket a hiteleket. A tipikus fogolydilemmat jelent6 helyzet megoldasat azonban nem
feltétlenul szabad csak a piacra bizni.

Az addssal kozos értékesités, vagy a mar meglresedett lakasok piaci alapu értékesitésének
célja a piaci aron torténd eladas, igy ez sem helyez nagyobb nyomast az arakra, az
értékesités Utemétdl fliggéen némi kindlatbdvilést hozhat.

Tekintve az érintett ingatlanok nagy szamat és a piac jelenlegi allapotat, a banki portfoliok
kitisztitasa tobb évet igényl6 folyamat lesz, bar a lakaspiac magara talalasa felgyorsithatja
ezt. A bankoknak viszont nem szabad figyelmen kivil hagyniuk, hogy a névekedés most
még torékeny, igy a portfolidtisztitasnak 0©sszhangban kell lennie a piac
felvevOképességével.
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sl UJEPITESU LAKASOK
PIACA

KULCSMEGALLAPITASOK

Csokkend

eladasok: az dsszes eladdson belll egyre kisebb részt tesznek ki az Gjépitési
lakasok. Mig 2008-ban orszagos szinten 9 szazalék kordli,
Budapesten pedig 15 szazalék koridli volt az Ujépitést lakasok
részaranya az 0sszes eladason belll, addig ez 2013-ban 3, illetve
4 szazalék ala esett vissza.

Vevoi és

fejlesztdi

alkalmazkodas: egyre tébb vevé fordul a hasznalt lakdsok irdnydba a statikus,
atvalogatott, eladatlan Ujlakas készlet miatt, ami utanpdtlas
hidnyaban nem frissll. A bizalmatlansdg mellett a hasznaltlakas
piacon remélt alkuk is a hasznalt szegmensre terelik a figyelmet.
A fejleszt6k minimalizaljak kockazatukat és a kis lakasszamu
projektekre koncentralnak.

Mddszertani megjegyzések: pontos adatokhoz az Ujépitésii lakas adasvételek szamardl, a kapcsolédé
illetékkiszabasi eljarasbdl lehet hozzajutni. Az adatbazist karbantarté NAV az ujépitésl lakasok
vasarlasara vonatkozo illetékkedvezmény alapjan donti el, hogy az adott adasvételben szerepld
ingatlan 4j, vagy hasznalt ingatlan volt-e. El6fordulhat azonban, hogy az Uujlakds vasarlast
megel6zéen a vevl eladott egy ingatlant, és szamara kedvezbbb az illeték mértéke, ha a korabban
medgfizetett illetékkel csékkentheti az Ujlakas utan fizetendé illetéket, és nem az ujlakads vasarlas
esetén jard illetékkedvezményt veszi igénybe. Magyarul elképzelhet6, hogy Ujépitésli lakas
tranzakcidkat a hasznaltlakas adasvételek kézé sorol be a NAV. Ezért a KSH statisztikaiban szerepld,
a NAV-tél szarmazd, ujépitésl lakaseladasokra vonatkozd tranzakciészamokat az ujépitésid
tranzakciok alsé becslésének kell tekinteni.

A budapesti Ujépitésii lakaspiacra vonatkozé megallapitasokat a KSH adatai mellett az Otthon
Centrum projekt adatbazisara alapozzuk. Az adatbazis 2005-ig visszamendleg tartalmazza a féléves
frissitések idépontjaban az eladasra kinalt Ujépitésii lakasok, illetve projektek adatait. Igy tobbek
kézott az eladasok szamat, az atadott eladatlan lakaskészletet, illetve a lakasok f6bb jellemzdit.

2014 elején, az Otthon Centrum eladasai alapjan, az Ujépitésli lakasok piacan is
tapasztalhatd a hasznaltlakas piacon is megjelen6 keresletbévilés, bar annal
visszafogottabban. Az Ujépités(i lakasok piacanak szliksége is van a pozitiv hirekre, hiszen
a 2013-as évet nagyon rossz teljesitménnyel zarta. Amig az egész lakaspiaci forgalom
2009 6ta 85.000 és 90.000 korili tranzakciészamon stagnal, ebbdl az alacsony, de stabil
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keresletbdl az Gjépitésl lakas vasarlasok egyre csokkend mértékét tesznek ki. Amig 2008-
ban orszagos szinten minden tizedik eladott lakas Ujépitési volt, ez az arany 2012-re 3
szazalékra csokkent, s6t a KSH el6zetes, még nem a teljes évet bemutatd adatai szerint
ez az arany 2013-ban még alacsonyabb volt. A visszaesés a féGvarosban még latvanyosabb,
ott a 2008-as 14,5 szazalékos szintrél az el6zetes, 2013-as adatok szerint 3,5 szazalékra
csOkkent az Ujlakasok részaranya az 0sszes eladasbdl.

2. tablazat - Ujépitésii lakas eladasok szama és aranya az 6sszes tranzakciobél

adasvételek szama (db) 2008 2009 2010 2011 2012 2013*

hasznalt lakas 140 000 | 82900 85500 | 83900 83 323 57 128
ujlakas 14 100 8 300 4 800 3900 2 634 1374
hasznalt lakas Budapest 34504 | 20674 24714 22 578 23916 16 456
Uj lakas Budapest 5798 3064 2 015 1551 1124 629
Ujlakds eladds arany 9,15% 9,10% 5,32% 4,44% 3,06% 2,35%
Ujlakas eladas arany Budapest 14,39% | 12,91% 7,54% 6,43% 4,49% 3,68%

Forras: KSH, Otthon Centrum
* elbzetes adatok

A vevok elforduldsa az ujépitésli lakaspiactol két f6 okra vezethet6 vissza. Egyfeldl az
altalanos bizalmatlansag az ujépitésli lakasok piacan is érezteti hatasat, ami a vevéknél
abban nyilvanul meg, hogy a csak mar atadott, vagy az atadashoz nagyon kézel allo
lakasok irant érdeklédnek, nem mernek hosszabb id6re el6re vételar részleteket fizetni. A
bizalmatlansag, illetve az ebbdl addédd nulla koézeli el6értékesitési arany a fejleszték
szamara Oriasi problémat jelent. A valsag el6tti idOkhoz képest a fejlesztének igy egyeddl
kell finansziroznia a kivitelezés 1 — 1,5 éves idGszakat. Ez tobb szempontbdl is nehézséget
jelent. Egyrészt a fejlesztOk is hasonldan nehezen jutnak banki forrasokhoz, mint vevéik,
masrészt a kamatok jelenlegi szintje mellett nem rentabilis belevagni a fejlesztésekbe.

A hasznaltlakas piac felerésodésének masik oka, hogy a jelenleg eladasra kinalt Gjépitésl
lakaskészlet (Budapesten ez 3-4 ezer lakast jelent) nagyon statikus, hiszen egyre kevesebb
Ujépitésd lakas épul értékesitési célbol. Magyarul, hianyzik a készlet felfrissitését szolgald
utanpotlas, igy a vevok egy kevéssé valtozd, és nem ritkan mar atvalogatott lakaskinalattal
talaljdk szembe magukat, igy, ha nem taladljak meg az igényiknek megfelel6 lakast,
kénnyen a hasznaltlakas piacon folytathatjak kereséstiket.

Az Otthon Centrum tapasztalata szerint a lakast keres6k nagyon nagy, 90 szazalék feletti,
részének irrelevans, hogy Uj, vagy hasznalt jogi statusza lakast vasarol. A fennmaradé
részben azonban mind Budapesten, mind vidéken 15 szazalék koruli azok aranya, akik
kimondottan Gjépitésl lakast keresnek. Ezt az Ujépitésli lakasok Gsszes eladason bellli
aranyaval 6sszevetve lathatd, hogy van kereslet az Ujépitésl lakasokra, ez azonban a
statikus, atvalogatott lakaskészlet miatt nem realizalddik tranzakcioként.

A fejleszt6i oldalon a kordbban bemutatott alkalmazkodasi formak tovabbra is
megfigyelhetbek. A kis lakasszamu projektek valtozatlanul tébbségben vannak a piacon,
ahogy a fejleszték tovabbra is arengedményekkel (listadrbol adott engedmény, ingyen
garazs, tarold, stb.) probaljak a vevOket magukhoz csalogatni. Egyre gyakrabban
tapasztalhato, hogy az atadott lakasokat a fejlesztok bérbe adjak. Ezek a lakasok igy vagy
teljesen kikertlnek a piacrdl, vagy a fejleszté bérlGvel egyitt arulja azt. Ilyen esetekben
gyakoriak a hatarozott idejd bérleti szerz6dések, amelyek egy esetleges tulajdonosvaltas
esetén is biztositjdk a bérlé birtokban maradasat. Ez az egyébként befektetési
lehetéségeket keres6 vevok szamara vonzo lehet, hiszen a lakds azonnal jévedelmet tud
termelni.

A fejleszt6i alkalmazkodasra, kockazatkertlésre jellemz6, hogy amig 2007-ben a
fovarosban értékesitési céllal épitett lakasprojektek atlagos lakasszama 60 volt, 2013-ra
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ez 20 lakas ala csékkent. A piacon jelenleg a kis lakasszamu projektek dominalnak, nem
ritkdk a 4-8 lakasos beruhazasok.

Az Ujlakasok piacan kialakult helyzetbdl egyértelmi, hogy a keresletoldali stimulald
intézkedések — mint a szocpol és a kamattamogatas - nem elegenddek a piac beinditasara,
az egyik legnagyobb problémat jelents statikus lakaskészlet felfrissitéséhez a kinalati
oldalnak, a fejleszt6knek is tdAmogatasra van szliksége. Az olcsé finanszirozasi lehet6ségek
mellett az Ujlakdsok &rdnak AFA tartalmanak csokkenése hozhatnd meg azokat a
valtozasokat, amik szlikségesek, hogy a fejlesztések ismét rentabilisak legyenek a
fejleszt6k szamara, és ezzel Uj kinalat kertiljon a piacra.

A KSH statisztikai szerint Budapesten a 2013 elsé harom negyedévében eladott Gjépitésl
lakdsok atlagos négyzetméter ara 355.000 Forint korll alakult. A vidéki varosokban
225.000 Forintos atlagos négyzetméter arat regisztralt a KSH, bar az eladdsok szama
nagyon alacsony volt vidéken. Az Ujépités(i lakasok ara 2011 masodik felét6l kisebb
ingadozasok mellett stagnalé tendenciat mutat. Az arak alakulasakor azt is figyelembe kell
venni, hogy a hasznalt lakasokkal szemben az atlagarakat joval kevesebb tranzakciobdl
szamolja a KSH.

12. abra — Magyarorszagi lakasar indexek

lakdsarindex (2010=100%)

hasznalt lakasok ==(ij lakasok

Forrds: KSH, Otthon Centrum
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sl HASZNALTLAKAS PIAC

KULCSMEGALLAPITASOK

Elénk(l6

eladasok: az els6 harom hoénap adasvételeinek szama 10 szazaléknal is
nagyobb mértékben haladja meg az el6z6 év azonos idészakaban
mért forgalmat. A tobbletkereslet mogott a kordbban elhalasztott
vasarlasok realizdldasa, és befektetési céli vasarlasok allnak.
Minimalisan, de emelkedett a hitelbdl vasarldk szama is.

Romlo vevoi

pozicidk: az eladok nem csak a szerz8déskoétéskor kényszeriilnek
engedményekre, hanem mar azt megel6z6en, az értékesitési
folyamat soran is csdkkentenitk kell a kinalati arakat. Az idei els6
negyedévben az atlagos teljes arengedmény mértéke 12 szazalék,
ami 200 bazisponttal alacsonyabb az el6z6 év azonos id6szakahoz
képest. A vevli poziciok romlasa 6sszhangban van a kereslet
élénkilésével.

Csokkend

értékesitési

idok: Az értékesitési idék 2014 els6 harom hdénapjaban csokkentek, az
el6z6 év azonos idGszakahoz képest. A hasznalt tégla- és
panellakasok esetében a cs6kkenés nem szamottevd, a
panellakasoknal &atlagosan 3 hodnappal, a téglalakdasok esetén
atlagosan 4,5 honappal kell szamolni. Egyeduli kivételt a hasznalt
téglaépités(i hazak jelentik, ahol 10 nappal nétt az atlagos
értékesitési ido, 7,5 hdnapra.

Ebben a fejezetben a hasznadltlakds piac fobb tendencidit mutatjuk be. Részletes
elemzéseket a hasznalt lakdingatlanok piacarél a Lakaspiaci Tandcsaddé kiadvanyunk
tartalmaz.

FORGALOM

A 2014-es év els6 harom hdnapjaban 10 szazalékot meghalado volt a kereslet névekedése
az el6z6 év azonos id6szakahoz viszonyitva. Az eladasok névekedése mogott tobb tényezd
apré modosulasa allhat, hiszen a gazdasagi fundamentumokban egyel6re nem lathatdak a
bizalom, és a lakasvasarlasi kedv fellendllésének okai.
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Az elmult iddszakban nétt a befektetési céllal lakast keresék szama. Ok vagy a jovébeli
aremelkedésben bizva, vagy a kiadasi céllal vasarolnak. A tobbletkereslet mogott gyakori
indok a korabban elhalasztott vasarlasok realizélasa is. Az elmult 5 évben a legfébb
motivaciot a demografiai valtozasok jelentették az ingatlan adasvételekben, igy a negativ
gazdasagi kérnyezet és a haztartasok varakozasai mellett is évrél-évre 85 — 90.000 koruli
adasvétel valosult meg. Ez ugyanakkor azt is jelentette, hogy a valsag el6tti évekhez, vagy
egy megfelel6 gazdasagi és finanszirozasi kornyezet melletti egyensulyi szinthez
viszonyitva a piac csak félg6zzel teljesitett, azaz nagyon sok vasarlast halasztottak el. Most
ezekbdl az elhalasztott vasarlasokbdl latunk néhanyat megvaldsulni.

13. abra — Tranzakcioszamok a lakéingatlan piacon, 2001-2014

Adasvételek szama a lakdingatlan piacon (2001-2014)
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Forrds: KSH, Otthon Centrum
*QOtthon Centrum becslés

A készpénzes vevOk tovabbra is dominalnak a piacon, de a bizalom visszatértét jelzi, hogy
kezdenek megszaporodni a hitelbdl vasarlok is a piacon. A kordbbi 85-90 szdazalékos
készpénzes vasarlasi arany az elmult idészakban mar minimalisan csékkent.

ARAK ALAKULASA

3. tablazat - Atlagos, egy négyzetméterre esé eladasi arak ingatlantipusonként és teriiletenként,
2014 els6 negyedéve (ezer forint)

2014 1. n.év hasznalt hasznalt hasznalt
(e Ft) téglalakas panellakas @ téglahaz
Budapest 275 177 224
Kelet 163 126 134
Nyugat 174 142 123
Pest megye 187 162 150

Forras: Otthon Centrum

Az arak alakuldasan egyel6re nem lathatd a forgalomban tapasztalhatd keresletbOviilés. A
hasznalt téglalakdasok négyzetméter ara 2014 els6 harom honapjaban a f6évarosban
minimalisan emelkedett az el6z6 év azonos idGszakahoz képest, az agglomeracidban és a
nyugati megyékben stagnalas, a keleti orszagrészben pedig kis mértékl csokkenés volt
jellemz6. A panellakasok esetében a keleti megyékben tapasztalt stagnalast leszamitva
minimalis emelkedés jellemz6 ugyanezen az id6szakon, a téglaépités(i hazak esetében
pedig minden régidban valtozatlanok maradtak az arak. A KSH adatai szerint a hasznalt
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lakdsok arindexe mar 2013 masodik felétdl stagndlt, ami nagy valdszinlséggel az idei
évben is ki fog tartani.

ARALKU

Az aralku szamitasanal az értékesités soran adott teljes arengedményt vizsgaljuk. A teljes
arengedmény esetében a megbizaskor a tulajdonos altal megadott arat viszonyitjuk az
eladasi arhoz. A két ar kozotti kilénbség egyrészt az eladasi aralkubdl all, amit a vevl a
szerz6déskotési folyamat soran érhet el. Masrészt az értékesitési folyamat soran az elado
altal tett kinalati ar csokkentésekbdl tevodik Gssze. A teljes arengedmény nagyobb részét
a szerzOdéskotés soran elért dralku adja, de a piacra jellemzé arazasi nehézségeket jol
tlkrozi, hogy a kinalati ar csokkenés atlagosan a 4,5 szazalékot is eléri.

4. tablazat - A teljes arengedmény mértéke ingatlantipusonként 2014. I. negyedév.

ingatlantipus teljes ebbdl
arengedmény szerz6déskotéskor
hasznalt téglalakas 11,46% 7,04%
hasznalt téglahaz 17,36% 10,93%
hasznalt panellakas 7,81% 4,97%

Forras: Otthon Centrum

2014 els6 negyedévében hosszu évek ot elGszor csokkent az aralku mértéke az el6z6 év
azonos id6szakahoz képest. A csokkend vevdi alkulehetdségek tikrozik az év elején
tapasztalhato forgalomnovekedést. Mind a kinalati arcsokkenés, mind a vevéi tényleges
aralku esetében csokkent az arengedmény mértéke 2013 els6 negyedévéhez képest. 2014
elsé negyedévében az atlagos, 12 szazalékos teljes arengedmény mértéke mar a 2010-es,
2011-es szintet idézi, bar a valsag el6tti idokt6l még messze all. A tavalyi év utolso
negyedévéhez képest minimalisan csokkent a hasznalt téglalakdsok esetében elérhetd
teljes arengedmény, a csaladi hazak esetében pedig valtozatlan maradt. Nagyobb
csOkkenést csak a panellakasoknal tapasztalhattunk, majdnem egy szazalékpontnyit.

14. abra — A teljes arengedmény felbontasa, az els6é negyedévekben, 2009-2014

Teljes arengedmény felbontasa - hasznalt ingatlanok
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Forras: Otthon Centrum

Az egy évvel korabbi teljes drengedményhez viszonyitva viszont jelentds a kiilénbség, a
hasznalt téglalakasok esetében csaknem 2, a panellakdsoknal 3,5 szazalékpont a
visszaesés 2014 és 2013 els6 negyedévei kozott. A csokkenés mogott a kereslet bévilése
all, ami magaval hozta a vevéi pozicidék gyengiilését is.
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Fontos tudni, hogy a fenti alkumértékek mindig az arengedmények atlagos nagysagat
mutatjak, ennél kisebb és nagyobb arengedmények is el6fordulhatnak. Az, hogy egy
eladénak mennyit kell engednie a kezdeti arbol, nagyban fligg attél, hogy mennyire vérmes
reményekkel vag neki az értékesitésnek és mennyire tudja elfogadni a piaci arakat.

ERTEKESITESI IDO

Az értékékesitési idék 2014 elsé harom hénapjaban, hasonldan a teljes arengedményhez,
csOkkentek az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. Egyeduli kivételt a hasznalt
téglaépités(i hazak jelentik, ahol 10 nappal né6tt az atlagos értékesitési id6, ami igy 7,5
hénap. A hasznalt tégla- és panellakasok esetében a csokkenés nem szamottevd, a
panellakasoknal atlagosan 3, a téglalakasok esetén atlagosan 4,5 hénappal kell szamolni
az értékesitésre szlikséges idoket.

A panellakasok, a tobbi ingatlantipushoz képest réovidebb értékesitési ideje mar a valsag
el6tt is megfigyelhet6 volt. Ennek hatterében az allhat, hogy a téglaépitési lakasokkal és
hazakkal szemben a panellakdsok homogénebb halmazt alkotnak, kevesebb paraméterben
térnek el egymastdl, ami az 6sszehasonlitashoz és a vasarlasi dontéshez szilikséges idot is
leroviditi.

5. tablazat Atlagos értékesitési id6k napokban, ingatlantipusonként

ingatlantipus 2013 2014

l. n.év l. n.év
Hasznalt téglalakas 148 140
Hasznalt panellakas 103 96
Hasznalt téglahaz 216 226

Forras: Otthon Centrum

Az adatok megitélésénél azt is figyelembe kell venni, hogy az ingatlanok értékesitéséhez
szlikséges id6 hatalmas szorast mutat, talalkozhatunk par hét alatt értékesitett lakasokkal
is, és nem ritka, hogy az eladas el6tt akar egy évet is piacon tolt az ingatlan. Az atlagos
értékesitési idOket ezek ismeretében célszer( értékelntink.
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s BERLAKASOK PIACA

KULCSMEGALLAPITASOK

Emelkedd
bérleti dijak: a bérleti dijak emelkedése 2014 elsé negyedévében is folytatddott,
az el6z6 év azonos id6szakahoz hasonlitva minden ingatlantipus
esetén ndvekedés tapasztalhatd A ndvekedés évek 6ta stabil, a dijak
az elsé teljes valsagév, a 2009-es, szintjén vannak, de a valsag el6tti
szinttél még mindig elmaradva.

Hozamok: a jelenleg bérbeadasi céllal vasarolt ingatlanok esetében egy 10 éves

befektetési id6szakon 7 és 9 szazalék kozotti hozamokat lehet elérni.

Mddszertani megjegyzések: a bérlakasok piacardl csak korlatozottan allnak rendelkezésre
informdacidk. A magas tulajdonosi arany miatt a viszonylag sziik bérleti piac 6nmagaban kevés bérleti
szerzG6dést general, raadasul sok szerz6dés a gazdasag sziirke, vagy fekete zéndjaba esik, ezért nem
elérhetbek a bennlik szereplé informacidok. Ennek megfeleléen kézponti — az adasvételeknél hasznalt
NAV, illetve KSH adatbazishoz hasonld — nyilvantartasa nincs is a bérleti szerz6déseknek, azaz a
tranzakciéknal megszokott, az egész piacra kiterjed6 statisztikak sem allnak rendelkezésre. Az
elemzésben ezért csak az Otthon Centrum haldzatan keresztiil bonyolitott bérleti tranzakcidk adatait
tudjuk felhasznalni.

A bérleti piacrol tovabbi informacidk a Lakdspiaci Tanacsadd kiadvanyunkban elérhetdk el.

BERLETI DIJAK ALAKULASA

A bérleti dijak emelkedése 2014 els6 negyedévében is folytatddott, az el6z6 év azonos
idészakahoz hasonlitva mind a harom ingatlantipus esetén novekedés tapasztalhatd. A
panellakasok kivételével a 2013-as egész éves atlagot hasonlitva 2014 els6 negyedévéhez
is emelkedés lathatd. Az emelkedés visszafogott, de évek 6ta stabil.

6. tablazat - Atlagos, egy négyzetméterre esé havi bérleti dijak ingatlantipusonként

2009 2010 2011 2012 2013 2014 1.

n.év

ingatlantipus

Hasznalt téglalakas 1400 Ft 1390 Ft 1310 Ft 1370 Ft 1440 Ft 1450 Ft
Haszndlt panellakas 1030 Ft 930 Ft 970 Ft 1000 Ft 1070 Ft 1060 Ft
Hasznalt téglahaz 1010 Ft 970 Ft 970 Ft 960 Ft 1000 Ft 1050 Ft

Forras: Otthon Centrum
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Az egyik leggyakoribb befektetési stratégia a kiadasi célu ingatlanvasarlas. Az ingatlanarak
csOkkenése ezt most kilondésen vonzdéva teheti. A frekventalt tertleteken, egyetemek,
foiskolak kozelében, jelent6és (j munkaer6é kereslettel rendelkezé varosokban biztos
bevételre lehet szamitani az ingatlankiadasbdl. Ebben a fejezetben egy elméleti
hozamszamitdssal mutatjuk be a bérbeadasbdl huzhatd hasznot.

A modellben egy 10 éves befektetési periddussal szamoltunk, ami azt jelenti, hogy az els6
évben, a 2014 elsé harom hoénapjaban megvasarolt lakast tiz évre bérbe adja az Uj
tulajdonosa, majd a tizedik év végén értékesiti azt. A modellben az alabbi feltételezésekkel
éltink:

e Az ingatlan nominalis értéke kéveti az inflaciot, azaz tartja redlértékét, de realérték
emelkedéssel nem szamolhat a tulajdonosa. A feltételezés realitasat alatamasztja,
hogy a kiadasi célbdl vasarolt ingatlanok esetén a f6 szempontok a joé elhelyezkedés
és a konnyl kiadhatésag, és a szempontoknak megfelelé ingatlanoknal nem
feltétlenll szamithat a befekteté egyben jelentés aremelkedésre is.

e Az ingatlan megszerzésekor a hatalyos illetékekkel és 1 szazalékos ligyvédi dijjal
szamoltunk. Az ingatlan megvasarlasa teljes egészében 6nerbbdl térténik.

o Azinflacid értékét a 10 év alatt évente atlagosan 3,22 szazalékban allapitottuk meg.

e A tulajdonos a masodik évtél kezdve évente, realértékben 100.000 Ft-ot fordit
karbantartasra, illetve az 6todik és a tizedik évben - vagyis az eladas évében- ennek
OtszOrosét felujitasra. Az egyes éves feldjitasi kéltségeket az inflacidval indexaltuk.

o Az éves bérleti dij bevételbdl fizetendé ado mértékét a jelenlegi 16 szazalékos SZJA
kulccsal szamoltuk ki. Az egyszerlsités kedvéért minden évben ilyen addkulccsal
szamoltunk.

e Az éves bérleti dij minden évben az inflacioval megegyezé aranyban né, de real
bérleti dij emelkedéssel nem szamoltunk a modellben.

e Azingatlan a 10 év alatt végig bérbe van adva.

A modellben néhany keresett albérlettipus adatai alapjan szamoltunk hozamokat. A
legtobb érdekl6dést hozd ingatlanok alapteriletét alapul véve, a 2014 els6 harom
honapjaban érvényes atlagos eladasi négyzetméterarral és ugyanezen idGszak egy
négyzetméterre vetitett atlagos bérleti dijaival szdmoltuk ki a vételarat, illetve az éves
bérleti dij bevételt. A hozamok az egyes ingatlanok esetében 7-9 szazalék koéril alakulnak.

7. tablazat - Bérbeadassal elérheté hozamok néhany keresett albérlettipus esetén 2014 I. n.év

Telepiilés Ingatlantipus alapteriilet| hozam
Budapest hasznalt panellakas 50 nm 7,91%
Budapest hasznalt téglalakas 40 nm 6,73%
Budapest hasznalt téglalakas 60 nm 7,21%
Nyugati orszagrész hasznalt téglalakas 60 nm 7,92%
Keleti orszagrész hasznalt panellakds 50 nm 9,05%
Pest megye hasznalt téglaépitési haz | 100 nm 8,66%

Forras: Otthon Centrum
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5. TELEKPIAC

KULCSMEGALLAPITASOK

Telekarak: a telekarak a valsag soran — hasonldan a lakasarakhoz - a visszaes6
kereslet nyoman jelentésen csOkkentek. Az idei év els6 harom
honapja alapjan, Budapesten atlagosan 26.000 Ft-ot kell szanni egy
beltertleti épitési telek egy négyzetméterének megvasarlasara. A
vidéki nagyvarosokban 10.500 Ft kortl alakult az atlagos
négyzetméter ar.

Keresett telkek: Budapesten a 8 millié forintos, 800 négyzetméteres, Pest megyében
a 7 milliés, 600-800 négyzetméteres telkekre mutatkozik a
legnagyobb kereslet. Az orszag keleti és nyugati felében egyarant a
7 millio forintos aron kinalt telkekre koncentralodik a kereslet.
Keleten a 700, nyugaton az 500 négyzetméteres telkek vonzottak a
legtébb érdekl6dot.

Mddszertani megjegyzések: A vevéi preferencidkat a hirdetésekben szereplé konkrét ingatlanokra
érkezb érdeklbédések alapjan vizsgaljuk. A vizsgalat a telkek esetében két szempontra terjed ki: a
telkek dra és mérete. Az ingatlanokat csoportokba rendezziik, ar alapjan egymillié forintonként,
alapteriilet alapjan szaz négyzetméterenként. Az egyes csoportoknal pedig megallapitjuk, hogy hany
megkeresés érkezett az adott csoportba tartozd telekre. Az egyes csoportoknal megadott értékek
mindig a csoport kézepét jeldlik, tehat példaul a 10 millids telkekhez a 9,5 millié és 10,5 millié kbzétti
ingatlanok tartoznak. Illetve a 400 négyzetméteres telkekhez a 350 és 450 négyzetméter
alaptertiletiiek tartoznak. A fejezetben az Otthon Centrum belteriileti telek hirdetéseire 2013
harmadik negyedévében érdekl6dbk preferenciait hasznaljuk fel.

KERESETT EPITESI TELKEK

A fejezetben 2014 els6 negyedévében a telekhirdetésekre érkezett érdeklédéseket
vizsgaljuk, arak és alapterlletek alapjan. A felmérésben csak belterilleti épitési telkek
szerepelnek.

Budapest

A fOvarosban 2014 els6 negyedévében a legtobb érdeklédés a 8 millids telkekre érkezett.
Ebben az arsavban a 800 négyzetméter koruli telkek voltak a legnépszerlibbek. A kereslet
a 6 és 25 millidos savban koncentralodik, ebbe a savba esik a keresések kétharmada. A
fels6 kategoria 25 és 45 millio k6zé esik, itt a kereslet 6téde csapodik le, de még az ennél
dragabb telkekre is van kereslet, nem ritka, hogy a 100 és 200 millié kdzotti aron kinaltakra
is érkezik érdeklédés. A 45 milliénal dragabb telkekre a keresések valamivel kevesebb,
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mint 15 szazaléka érkezett. Az artdl figgetlenll a legtobb érdekl6dé a 900 négyzetméter
koruli telkeket kereste, de a 700 és az 1.100 négyzetméteresek is nagyon népszer(iek.

15. abra - Keresett belteriileti épitési telkek — Budapest 2014 I. negyedév

Elado belteriileti épitési telkekre érkezett érdekl6dések
megoszlasa - Budapest 2014 I. n.év
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Forras: Otthon Centrum
Pest megye

A févaros agglomeracidéjaban a legnépszerlbbek a 7 milliés dron kinalt telkek voltak, de
hasonldan keresettek az 5 és a 15 millié koriliek is. A legkeresettebb 7 millids kategdriaban
a 600, valamint a 800 négyzetméteres telkek re volt a legnagyobb érdekl6dés. A kereslet
mar a kisebb érték(i, 2-5 millids telkek irant is jelent8s, és egészen a 17 milliés arcéduldig
szamottevdé marad. A 2 és 17 millié forint kdzotti sdvban koncentrdlddik a kereslet 90
szazaléka. A fels6 kategoria a 20-21 millids savra tehet, efelett mar csak elvétve talalunk
keresot.

16. abra - Keresett belteriileti épitési telkek — Pest megye 2014 I. negyedév
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Forras: Otthon Centrum
Az araktol figgetlenll a 700 és 800 négyzetméteres telkek vonzottak a legtébb érdekl6dot

a Pest megyei terlleteken. Ezek mellett, hasonléan a févaroshoz a nagyobb, 1.100
négyzetméteres épitési teriletek is keresettek.
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Kelet Magyarorszag

.....

aron kindltak voltak, de az olcsébb, 3 millids telkek is jelentds érdeklédést generaltak. A
kereslet négyotéde a 2 és 12 millio forint kozottiekre koncentraléddik. A felsé kategoria
nagyjabol 20-25 millié forintig terjed, e felett mar csak elvétve mutatkozik kereslet. A
legtobb érdekl6dG6t az artol fliggetlenil a 700 négyzetméteres telkek generaltak.

17. abra - Keresett belteriileti épitési telkek — Kelet-Magyarorszag 2014 I. negyedév
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megoszlasa - Kelet-Magyarorszag 2014 I. n.év
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Forras: Otthon Centrum

Nyugat-Magyarorszag
18. abra - Keresett belteriileti épitési telkek — Nyugat-Magyarorszag 2014 I. negyedév
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Forras: Otthon Centrum

Az orszag nyugati felében a legkeresettebbek a 7 millids aron kinalt telkek voltak. Szintén
népszerliek voltak a 6, illetve a 4 milliés arcédulaval rendelkez6k. A kereslet 80 szazaléka
az 1 és 9 millié kozotti tartomanyra koncentralddik. A keleti megyékkel szemben a felsé
hatar valamivel feljebb hizhaté meg a nyugati orszagrészben, van kereslet a 28 millié
forintos, de még a 42 millid forintos &ron kinalt telkekre is. Araktdl fliggetleniil a
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legnépszerilibbek az 500 négyzetméteres épitési terliletek voltak. A nagyobb, 900-1.100,
de még az 1.700 négyzetméteres telkek is sok érdekl6d6t vonzottak.

TELEKARAK

Az alabbi tablazatban néhany févarosi kerlletben, illetve vidéki teleplilésen, az Otthon
Centrumon keresztll bonyolddott telek adasvételek adatait mutatjuk be.

8. tablazat — Belteriileti telkek arai néhany 2014 I. negyedévében bonyolédott tranzakcio
esetében

Telekméret Ar Telepiilés
(nm)

500 9 000 000 Ft | Budapest XXII. ker. - Budatétény
365 10 200 000 Ft | Budapest XI. ker. - Sasad

931 29 000 000 Ft | Budapest Il. ker. - Budaliget

500 5150 000 Ft | Debrecen - Homokkert

737 9800 000 Ft | Szeged - Ujszeged

488 5700 000 Ft | Pécs - Tettye

680 14 300 000 Ft | Gyér - GyGrszabadhegy

725 6 240 000 Ft | Nagytarcsa

554 6 900 000 Ft | Nagykovacsi

720 10 000 000 Ft | Solymar

Forras: Otthon Centrum

Igény szerint strukturdlt ingatlanpiaci tanulmany elkészitéséhez

az alabbi elérhetdségeken Iéphet veliink kapcsolatba: ' "

Otthon Centrum Elemzés Divizio
Tel: (+36 1) 487 3321 | Fax: (+36 1) 487 3333 Cperbrils VB1sacvas ("
dery.attila@ochu | www.oc.hu — S
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