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2013-tdl 5 éven at folyamatosan
n6tt a lakds adas-vételek szama
Magyarorszagon, majd 2019-ben
mar visszaesés kovetkezett be,
de a varakozassal ellentétben a
kevesebb adasvétel az arak
felfelé ivel6 dinamikajat nem
tudta megtorni.

2020-ban a jarvany elsé hulldma
bénitéan hatott a piacra, de
latvanyos volt a nyari lazitasok
id6szakdban az djra indulas és a
kovetkez6  hullamokat  mar
kevésbé sinylette meg a piac: az
eladodk, vevok, kozvetit6k
alkalmazkodtak az uUj helyzethez,
az idei év els6 felében pedig
sorra déltek a rekordok.
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A gazdasagi teljesitmény varhato
gyors helyredllasa, a novekvd
jovedelmek és megtakaritasok, a
most még kedvezé hitel
kamatszint, valamint a csaladok
szamara elérhet§ tamogatasok
erGsitik a keresletet. Az inflacids
varakozas is motivalja a
befektetési célu vasarlokat. A
keresleti nyomassal szemben
korlatos a kinalat, raaddasul a
kereslet tovabbra is fékuszaltan,
a gazdasagi centrumok, a
févaros, megyei jogu varosok
térségére koncentral és ezek
kdrnyékére: egyre tobben
koltoznek az agglomeraciokba.
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A hasznalt tégla tarsashazi lakasok
atlagos négyzetméterara 2020 |I.
félévhez képest a févarosban a

legnagyobb  mértékben a Xl
keriletben néttek (+18,4%), a

vidéki megyei jogu varosok kozott a
dragulas Miskolcon  volt a
legnagyobb (+23%). A legdragabb
atlagarat Budapest V. keriletében
mérte az Otthon Centrum, ahol egy
négyzetméterért atlagosan 980
ezer forintot kellett fizetni idén,
azonban ez a tavalyi els6 féléves
atlagarnak csupan 85%-a volt. Ezzel
a pesti Belvaros volt a legnagyobb
arcsokkenést elszenvedett varos-
rész orszagosan, mig vidéken
Pécsett  csokkent  legnagyobb
mértékben a fajlagos atlagar (-5%).
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A panellakasok atlagara néhany
budapesti keriiletet leszamitva,
koztik a VIII. keriletet, ahol
tavalyhoz  képest  10,3%-kal
csokkent a fajlagos négyzet-
méterar, stabil maradt, s6t
inkdbb  10-15%-o0s novekedés
volt tapasztalhatd: a leginkdbb
megfizethet6 lakaskategéria jol
ellen tudott allni a COVID-
hatdsnak. A legdragabb atlagos
négyzet-méterar a kedvelt XI.
(683.000 Ft/m?) és Xl
kertiletben (650.000 Ft/m?) mig
a legolcsébb fajlagos atlagar
Nagykanizsan (227.000 Ft/m?)
Miskolcon (258.000 Ft/m?) és
Szolnokon (262.000 Ft/m?).
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A hasznadlt csaladi hazak egy
varosrészen belil is nagy szorast
mutatnak méretiik, épitészeti
megjelenésiik, a felhasznalt
anyagok min&sége tekintetében.
Az elmult évben a karanténban
toltott id6  felértékelte a
kertvarosi kornyezetet, egyre
tobben koéltdéznének tarsashazi
lakasukbdl varoskornyéki telepi-
|ésekre azért, hogy sajat kertjlk
lehessen.  Szinte  mindenutt
arnovekedés volt tapasztalhato.
Ahol jelent6sebb  szamban
kozvetitett hazakat, csak a XVIII.
keriiletben, Erden és Zala-
egerszegen meért fajlagos atlag-
ar  csokkenést az  Otthon
Centrum.
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Izgalmas trendfordulét hozott a
jarvanyhelyzet az arengedmény
tekintetében. A mellékelt abra
tipusok szerint mutatja az alku
atlagos meértékét: a legkisebb,

atlag 6%-os alku a panel-
lakdsoknal volt, legjobban a
csaladi hdzak eladdi voltak

hajlanddk meérsékelni az 4arat.
Telepuléstipusok szerint a vidéki
varosokban lehetett leginkabb
alkudni a csaladi hazakra (9,9%),

legkevésbé a févarosi
agglomeracioban  (8,1%). A
tarsashazi lakasoknal a

belvarosban engedtek nagyot az
eladok (9,3%), a legkevésbé a
régiokozpontok és nagyvarosok
lakdsaira lehetett alkudni (5,1%).
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Az értékesitési id6ben a csaladi
hazak esetében folytatddott az
elmult évek trendje, az atlagos
id6szak csokkenése, mig a
tarsashazi lakasoknal atlagosan
10 napos novekedés, a
paneleknél stagnalds, enyhe
csokkenés volt jellemzé.

A leggyorsabban a régio-
kdzpontokban keltek el a tégla
és panel tarsashdzi lakasok
(atlagosan 97, ill. 70 nap alatt),
mig a legporgbsebb csalddi haz
piac a kuiils6 pesti kerlletekre
(atlagos értékesitési id6 137
nap) és a févarosi agglomeracio
telepuléseire volt jellemzd, ahol
atlagosan 143 nap kellett az
értékesitéshez.
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A jarvany elsé hullama jelentds
hatassal volt az albérlet piacra.
A turizmus Osszeomldsaval sok
rovid tavon  szallashelyként
kiadott lakas jelent meg a
hosszu tavu bérleti piacon,
mikozben a diakok  és
vendégmunkasok részérdl
csokkent az igény. Bar 2020
6szén Ujra indult a jelenléti
oktatas, 0&sszel, majd idén
tavasszal ismét csokkent a
kereslet. A fb6varosi tégla
lakasok atlagos fajlagos havi
bérleti dija akar 10%-kal is
csokkent, f6leg a belvarosban, a
paneleknél néhany szazalék
csokkenés volt tapasztalhato,
ahogy a vidéki varosok albérleti
dijai is inkabb stagnaltak.
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