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2021-ben az el6z6 év jarvany
altal megtort lakaspiaci 66 000
dinamikaja visszatért, az el6zetes
becslések szerint 150-160 ezer 600 000

koruli adasvétel tortént az év
folyaman. Mig 2020-ban a 500 000

jarvany elsé hullama

megbénitotta a piacot, ezt 400 000

kovetéen a vev6k és az eladok
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Tovabbi allami 0sztonz6k
bevezetése nyoman 2021 0
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bizonyult, az Otthon Centrum —Agglomeracio ——Belvaros ——Buda ——Kistelepiilés —Kisvaros
aktivitas mutatoi alapjan az eléz8 —Kozépvaros —Kilsd pest —Megyei jogl varos=——Régid kozpont
két évnél aktivabb volt a piac.

Tégla tarsashazi lakasok atlagos négyzetméterara




A fajlagos lakasarak tovabb
néttek. A jarvany egyedil a belsé
pesti kerlletek befektetdi
keresletét vetette vissza olyan
mértékben, ami az arakban is
meglatszott, de 2021-ben a
hasznalt lakasok fajlagos atlagara
tekintetében  legdragabb V.
keriletben (ahol az atlagos
négyzetméterar 1,04 millio Ft
volt 2021-ben) ismét 3,5%-0s
novekedés volt 2020-hoz képest.
Vidéken a nagyvarosokban 10-
15%, s6t akar 20% feletti
arnovekedés  volt  2020-hoz
képest. A legnagyobb mértékben
az agglomeracidos telepulések
arai n6ttek, volt ahol harmadaval
dragultak a lakdingatlanok.
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A  kedvez6  makrogazdasagi

kdrnyezet - gazdasagi
novekedés, emelkedé bérek,
alacsony kamatok - és a
lakdspolitika, a csaladi otthon
kedvezmény, az illeték-

kedvezmény, az uj lakasok 5%-os
afdja egyarant hozzajarult a
lakdspiaci  lendilethez, ami
tovabbra is els6sorban a
varosokban és  kornyékikon,
valamint a  Balaton  parti
teleplléseken volt érzékelheté.
A vdsarlok szamara a régiods
nagyvarosok és feltérekvé ipari
kdzpontok a legvonzébbak, de
jelentésen nétt az érdekl6dés a
févarosi agglomeracié és a
Balaton-part irant is.
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Lakaspiaci tranzakciok becslilt szama a jarasokban 2021




A hasznalt tégla tarsashazi
lakasok atlagos négyzetméterara
2020-hoz képest a févarosban a
legnagyobb mértékben a XII.
keriiletben né6tt (+18,6%). A
vidéki megyei jogu varosok
kozott a dragulas Tatabanyan volt
a legnagyobb (+26%), de Miskolc,
Erd is az élbolyban végeztek. A
legdragabb atlagarat Budapest V.
keriletében mérte az Otthon
Centrum 2021-ben, ahol egy
négyzetméterért kevéssel 1 millié
Ft felett kellett fizetni idén, ami a
tavalyi atlagarhoz képest 3,5%
novekedést jelentett. Vidéken
Erd, Gydr, Debrecen voltak a
legdragabb varosok.
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A panellakdsok atlagara az év
egészére nézve stabil, illetve
novekedd volt. Az els6 félévben

néhany bels6 févarosi
keriiletben  érzékelt  atlagar

csokkenés az év végére néhany
szazalékos novekedésre valtott.
A kedvelt févarosi kerliletekben
a fajlagos négyzetméterar 10-

15%-ot n6tt.  Vidéken s
mindenltt  novekedés  volt
tapasztalhaté: a  leginkabb
megfizethetd lakaskategdria jol
ellen tudott allni a COVID-

hatasnak. A legdragabb atlagos
négyzetméterar a Xl. kerlletben
atlépte a 700 ezer forintot mig a
legolcsdbb  fajlagos  atlagar
vidéken 230-240 ezer forint volt.
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2018-t6l a csokkend tranzakcio-
szam mellett nétt az alku
lehet6sége: 2020-ra az atlagos
alku  mértéke minden {6
lakastipusnal megkozelitette a
2014-es  szintet. 2021-ben
azonban ujra fordult a piac, a
novekvé kereslet ismét az
eladdknak kedvezett, akik
tirelmesen megvarjak, amig
megérkezik az dltaluk meg-
almodott arat megfizetni
hajlandd vev6. Az alku mértéke
legnagyobb mértékben a
paneleknél esett (az atlagos alku
2021-ben 2,5%-kal volt kisebb,
mint egy évvel ezel6tt).
Természetesen a régiok kozott
jelentds kiilonbségek voltak.
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A csaladi hazak esetében
folytatodott az elmult évek
trendje, az atlagos értékesitési
id6szak csokkenése, mig a
tarsashazi lakasoknal atlagosan
10 napos novekedés, a
paneleknél stagnalds, enyhe
csokkenés volt jellemzé. A
leggyorsabban a régio-
kdzpontokban keltek el a tégla
és panel tarsashazi lakasok
(atlagosan 97, ill. 70 nap alatt),
mig a legdinamikusabb csaladi
haz piac a kils6 pesti
kerlletekre és a  févarosi
agglomeracio telepliléseire volt
jellemzdé, ahol atlagosan 137,
illetve 143 nap kellett egy
csaladi haz értékesitéshez.
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A jarvany elsé hullama jelentds
hatdssal volt az albérletpiacra. A
turizmus 0Osszeomldsaval sok
rovid tavon  szallashelyként
kiadott lakas jelent meg a
hosszu tavu
mikozben a
vendégmunkasok
csokkent az igény.

bérleti piacon,
diakok és
részérél

2021-ben a f6varosi tégla
lakasok atlagos fajlagos havi
bérleti dija akar 10%-kal
kedvez6bb volt az el6z6 évhez
képest, féleg a belsd
varosrészekben, de tobb
févarosi keriletben és vidéki
varosban ujra emelkedtek az
albérleti dijak és van ahol a
jarvany el6tt mért fajlagos
értéket is elérte.
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