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A tavalyi év negativ rekordot elérd lakasépitési mutatéi, a gaz-
dasdgi megszoritasok és emelkedé energiadrak, a jovére beve-
zetendé ingatlanadé miatti bizonytalansag, valamint az Gjonnan
felvett lakascéld hitelek allomanyanak marciusi csokkenése logi-
kusan mind pesszimizmusra adnanak okot a jovét illetéen. A la-
kaspiac ennek ellenére jol indult 2007-ben; a keresletben és a be-
ruhazok épitési kedvében egyelére nem mutatkozik visszaesés.

A Kdzponti Statisztikai Hivatal (KSH) adatai szerint 2006-ban 34 ezer
lakds kapott hasznalatbavételi engedélyt, és 45 ezer Uj lakdsra ad-
tak ki épitési engedélyt orszdgosan. Ez 18, illetve 13%-0s csokke-
nés az eqy évvel kordbbi szdmokhoz képest. Az dtlagosndl erétel-
jesebb visszaesés ment végbe a févarosban, ahol egyharmaddal
kevesebb (8.239) Uj lakds haszndlatbavételére kerilt sor és egqy-
negyeddel kevesebb (11.514) 0j engedélyt kértek, mint 2005-ben.
Alll. és IV. negyedév sordn csokkent leginkabb a két volumenmuta-
to. A visszaesés legkevésbé a kis-és kozépvarosokat érintette.

A lakossdg kivételével minden épitte-
t6i korben az atlagosnal nagyobb visz-
szaesés mutatkozott. A vallalkozdsok
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sa mdr az év masodik felében éreztetheti hatdsat. Ekkor azonban
két eqgyideji tendencia érvényesilhet: egyfeldl az eladok megproé-
bdljak majd beépiteni a lakdsarakba az ezzel kapcsolatos tobblet-
kiaddsokat, masfel6l pedig az ado csokkené forgalmat és bévild
kindlatot, s igy arcsokkenést eredményezhet. Természetesen fon-
tos kérdés, hogy milyen ingatlanok tulajdonosai mentesilnek majd
a fizetés aldl, illetve milyen addsdvokat alakitanak ki. Ezek ismereté-
ben lehet majd differencidltan eldre jelezni a piaci hatdsokat (drazds,
kereslet, kinélat). Erdekes kérdés tovabba az is, hogy milyen mdd-
szerrel értékelik fel az ingatlanallomanyt. A témara mindenesetre -
nagy sllydra valé tekintettel - tobb szakmai férum szervezddott mar
az év eddig eltelt részében is.

Kozel kétszaz szakember és kozéleti szerepld részvételével, a Magyar
Ingatlan Tandcs szervezésében marciusban megalakult a Magyar In-
gatlanparlament. Elnoknek Borsi Laszlot, a 2006 szeptemberében
megsziint Orszagos Lakas- és Epitésiigyi Hivatal (OLEH) elnokét va-
lasztottdk. A szervezet f6 célja, hogy a hatékony egyittmikodést
szem el6tt tartva ajanldsokat fogalmazzon meg a politika részére
a szakma hataskorébe tartozd gazdasagi folyamatok kivanatos ird-
nyarél és a kozosen megoldando feladatokrél (igy az ingatlanadéval
kapcsolatos kérdésekrdl is).

Fobb lakasépitési statisztikak 2004 ota

- egy 2000 ota tarto fejlddési tenden-
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cidt megszakitva - 20%-kal kevesebb 24000
lakdst épitettek, mint 2005-ben. Rész- 21000
aranyuk orszdgosan 45-r6l 43%-ra, mig 18000
Budapesten 84-r6l 80%-ra csokkent. igy 15000 1
az atlagosnal jobban visszaesett az ér- 12000 4
tékesitésre szant, tobblakasos projektek 9000 1
épitése. Ezzel, azaz a csalddi hdzas for- 6000 1
ma térnyerésével parhuzamosan, az (j :
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lakdsok dtlagos alapterilete orszégosan
3 m*rel, 89 m*re, mig Budapesten 62-
r6l 67 m2-re nétt.
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A hasznélatba vett lakasok szama két

== Haszndlatbavételi engedélyek - Budapest

= [pitési engedélyek - Budapest

===Hasznalatbavételi engedélyek - Magyarorszag

Epitési engedélyek - Magyarorszag

megye (Fejér és Ndgrad) kivételével

az eqész orszagban visszaesett; a leg-
inkabb Budapesten (33%-kal) és Heves
megyében (35%-kal). A kiadott 0 épitési engedélyek széma azon-
ban 8 megyében nagyobb, mint egy évvel kordbban, dm a masik 8-
ban 25% feletti csokkenés mutatkozott.

Korai lenne még barmit is becsilni az idei évre, azonban a KSH
legfrissebb, 2007. I. negyedéves adatai okot adnak azt feltételez-
ni, hogy a tavalyi volt a mélypont az épitési volument tekintve.
A kiadott épitési engedélyek szamanak Budapesten és orszagosan is
6%-0s novekménye a tavalyi hasonld iddszakhoz képest az épitési
kedv fokozddasat jelezheti.

2007-ben nem vadrhaté olyan kormanyzati dontés, amely azonna-
li reakciot eredményezne a lakdspiacon, ugyanakkor a jovdre be-
vezetendd ingatlanadorél szolo torvény targyaldsa és elfogadd-
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A marcius 15-i hatdrid6ig orszdgosan mindossze 585 luxusadd-be-
vallds és durvan mintegy 120 millio forintnyi ado érkezett az on-
korményzatokhoz. Ez a bevezetéskor remélt milliardnyi dllami bevé-
tel toredéke, s igy okkal értékelheté bukdsként a tavaly bevezetett
adénem.

A Magyar Nemzeti Bank (MNB) adatai szerint, idén marciusban hét
év 6ta el6szor csokkent - a februdrihoz képest 23%-kal, 5,2 millidrd
forinttal - a lakossaq dltal lakdscélra felvett hitelek dllomanya. Bar
szakérték szerint ebben csak kis szerepe van a megszoritasokkal ja-
r6 redlbércsokkenésnek, kérdés azonban, hogy a csokkend hitelfel-
vételi kedv hatdsa mikor lesz érzékelhetd (ha egyaltaldn az lesz) az
egyeldre jol teljesité lakdspiacon.

A lakdscéla hiteleken beliil a tdmogatott hitelek ardnya mar csak
23 szézalék. A kedvezé kamatok miatt még mindig szinte kizardlag
svajci frankban addésodnak el a hitelfelvevék, s a forint mostani



ereje a lakossdg bizalmat még fokozza is az ilyen hitelek irdnt.
A haszndlt lakdsokhoz felvehet6 tamogatott hitelekre kotott szerz6-
dések volumene alig fele a tavalyinak, és jelentdsen csokkent az 0]
lakdsokhoz felvehetd tdmogatott hitelek irdnti igény is. A tdmoga-
tas nélkili (elsésorban svajci frank alapu) hitelek irdnti igény azon-

Lakascélu hitelek és szabad felhasznalasu jelzaloghitelek llomanya

Lakascélu lakossagi hitelek dllomanya

Kilonbség az el6z6 Kilonbség az el6zd
hénaphoz képest honaphoz képest
(Mrd Ft) (Mrd Ft)

Szabad felhasznaldsu jelzaloghitelek
dllomanya (CHF és EUR)

ott a projekt épitési fazisanak, értékesitettségének fiiggvényé-
ben a fejleszték egyedi dintése lesz az esetleges dremelés. Eves
dtlagban azonban 5-7%-0s (a legkeresettebb projektek esetében
pedig akar 10%-os) Ujlakds-aremelkedés kalkuldlhaté.

A lakdsvdsdrlok tudatossdga nd, piaci
ismeretik folyamatosan béval. A mi-
ngség iranti igény minden szegmens-
ben hangsulyosan megjelenik. Az Gjla-
kdst vésarlok szémdra mdara mdar nem
csak a beruhdzd, hanem a kivitelezd
referencidi is gyakran donté fontossag-
gal birnak. Mindez a piac fejlddésével
parhuzamosan a legtobb vidéki nagy-

2006. november 2665,3 33,2 7296 15,6 . . B ; o
2006. december 2699,5 34,2 746,4 16,8 varosra Is ugyanugy igaz, mint a fova-
2007. januar 2736,5 37,0 779,9 33,5 rosi keresletre.

2007. februdr 2758,4 21,8 803,2 233

2007. marcius 2753, 5,2 807,7 45 A févdrosi lakdsberuhdzasokrol gqydj-
Forrds: MNB

ban még tovabb novekedett. A piaci alapU hitelek atlagos nagysdqga
5,6 millié forint. Most mar ezeknél a hiteleknél magasabb az atlagos
hitelnagysag, mint az 0j lakdsokhoz felveheté tdmogatott hiteleknél.
A 2002-ben fellendilt, és azota tobbszor maddositott lakascéld al-
lami kamattdmogatdsi program keretében felvett forint alapud la-
kashitelek elsé 6téves kamatperiédusai idén jarnak le. A BG Hitel
& Lizing elemzése rdvilaqit, hogy a meglévé hitelszerzédést lecse-
rélve kedvezébb kondiciok mellett folytatédhat a hitel torlesztése.
A szamitdsok szerint azoknak érdemes a vdltason elgondolkodni,
akik 8%, vagy afeletti kamatlab mellett torlesztik lakashiteliket.

A 2006-0s év az ingatlanlizing el6retorésének iddszaka volt, 2007
pedig a lakaslizingé lehet. A Magyar Lizingszovetséq adatai szerint,
2007 elsé negyedévében az el6z6 év hasonlé iddszakdhoz képest
140 szdzalékkal bovilt az ingatlanok finanszirozasa, és a teljes kihe-
lyezésen belil a lakdsfinanszirozas mar elérte a 23%-ot (abszolut ér-
tékben 6,6 millidrd forint).

Az optimistdbb vdrakozdsoknak megfeleléen indult az idei év a la-
kdspiacon. A megszoritd intézkedések miatti piaci félelem minded-
dig talzottnak bizonyult. A hagyomanyosan mérsékelt év kezdeti for-
galom az eldre hozott Lakdsvasarnak is koszonhetéen - amit a piaci
szereplék (beruhdzok, értékesiték, bankok) megjelenésik mellett
a piaci kornyezet szonddzdsara is hasz-
nalnak - kordbban porgott fel. Az elsd
negyedév a céqink altal értékesitett

2006-ban atadott és 2007-ben atadni tervezett tarsashazi lakasok Budapesten

tott, és folyamatosan frissitett adatbd-

zisunk szerint, idén harom kerilet (1v.,
XII. és XXIIl.) kivételével mindenhol tobb lakds dtaddsat tervezik,
mint 2006-ban. A legtobb lakds tovabbra is a slagerkeriletekben
épil meg (ezer lakds feletti volumen a XIIL., IX., XIV., VIII. és XI.
keriiletekben).

A folyamatosan népszerd belvdrosi teriiletek mellett azonban a
fejlesztdi figyelem mind gyakrabban fordul a peremkeriletek fe-
[é. Tobb olyan koncepcidzus projekt indult a kézelmultban, vagy
all elékészités alatt a févarosban (a IV., VIII., X., XI., XIIL., XIV.,
XVI. keriiletekben), melyek vdros-, illetve keriletfejlesztési ter-
vek részeként jelennek meg. Ezeknél a nagy volumen (tobb szdz,
vagy ezres nagysdgrend( lakds) mindig vegyes, a lakossag mel-
lett a tdgabb kornyéket is ellaté funkciéval parosul.

A tavalyi 6500 atadott tarsashdzi lakdshoz képest idénre terve-
zett 14 ezres volumennek csak egy része fog ténylegesen meg-
valésulni. Ez a szdm év eleji felmérésiink eredményét mutatja,
s tapasztalataink alapjan ehhez képest akdr 40-50%-kal is keve-
sebb lehet a terv szerinti iddre atadott lakdsok szama. A néhdny
hénapos csliszds megszokottnak, és beruhdzéi oldalrél védhetd-
nek tekinthetd. A fejleszték dltaldban 3-6 honapot szoktak kikot-
ni a szerz6désben, amely utdn a késés miatt kotbér jar a vevé-
nek.

Adatbazisunk szerint tovabb szivddik fel az eladatlan lakdsmeny-
nyiséq. 2007. februdr végi allapot szerint 1270 mar atadott lakds
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nagyobb projektek esetében terv felett

teljesult. A valamivel gyengébb &prilis 2400
viszont egy madsodik negyedévi forgal- 2200 -
mi lassuldst vetithet eldre. 2000
1800
Taldn mindig a legfontosabb kér- 1600 1
dés, hogy a lakasarak hogy alakulnak 1400 1
majd az év folyaman. Amit az év ele- 1200 1
jén rogton latni lehetett, hogy janu- 1000 4
ar 1-jével sok projekt drain emeltek 800 9
a beruhdzok automatikusan 1-3% ko- jgg
6tti mértékben. Azokndl a beruha- 500 |
zdsokndl, ahol ekkor még nem volt 0

aldirt kivitelezdi szerzédés, a kivite- - =
lezési koltségek emelkedése miatt
tovabbi dremelések valdszin(sithe-
ték, vagy mar megq is torténtek. Ahol
viszont mar volt aldirt szerzédés,

1
IV.
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vart még mindig vevére Budapesten. Ez a szam masfél évvel ez-
eldtt méq joval kétezer felett jart.

Tovabbra is erds a megépilé lakdsok projektszémra vetitett kon-
centrdcioja. Mig az értékesités alatt all6 beruhdzasok 52%-a ma-
ximum 30 lakdsos, a megépilé lakdsok 57%-a szdz, vagy tobb
lakdsos projektben taldlhatd. Ebben véltozds nem varhatd, hiszen
a tavaly atadott 54 6tvenlakdsosndl nagyobb projekt utdn idén-
re 91 ilyen volumend beruhdzds dtadasa varhaté év eleji felmé-
résink szerint.

A 2000-es évek legelején megépilt kisebb lakdsok forgdsi sebes-
ségébdl adédéan mostanra tomegessé valt azok csoportja, akik
a csaldd novekedése miatt nagyobb ingatlanba akarnak kéltozni,
a megszokott minéségi standardok megtartasaval. Ebbél kifolydlag
manapsag eqyre népszeribbek a mdsfél és kétszobas lakdsok mel-
lett az 1+27fél, illetve 2+fél szobds Gjépitést eqységek.

A kulfoldi fejleszték kozil tobben elkezdték felfedezni a nagyobb la-
képrojektekbdl eddig kimaradé kozépvarosokat. Ezekben a vérosok-
ban (pl.: Eger, Tata, Tatabanya) az értékesithetd drszint most érte el
a megtériléshez szikséges limitet.

Az értékesités alatt allo projektek lakdsszam szerinti megoszldsa,
és a megépild lakdsok szama projektméret szerint

kivil még 2-3 ezer kilfoldi vasarol cégen keresztil, ami nem jele-
nik meg a hivatalos statisztikdkban.) Az orszdgos adat sem mutat
nagy valtozast. Az 5670 ingatlan 20%-at még mindig németek vdsa-
roltak. Utdnuk a romanok, irek, hollandok és osztrakok kovetkeznek.
Budapest utan Somogy megye a legkedveltebb, ezt pedig Bacs-Kis-
kun megye koveti.

A klfoldi vasarlok szaméra f6 vonzerénket az jelenti, hogy térsé-
gink fejlettebb févarosaihoz (Praga, Varsd, vagy akdr Pozsony)
viszonyitva nalunk a legalacsonyabbak az Gjépitési lakas arak, s eh-
hez a csoporthoz Bukarest is gyorsan zdrkézik fel. Befektetési szem-
pontu drelényiinket a télink nyugatra esé orszdgok nagyvarosaihoz
képest pedig természetesen tovabb drizzik.

HASINALT LAKASOK PIACA

Idén marcius-aprilis folyaman lefolytatott, 4 ezer fds, orszdgos,
a 25 és 60 év kozottiekre reprezentativ felmérésink szerint az el-
mult eqy évben a lakossag 6%-a vasarolt és 5%-a adott el lakdin-
gatlant. A budapesti lakosok és a 25-35 év kozottiek aktivabbak a
vdsdrlast tekintve. A kovetkez6 egy évben vasarlast, illetve el-
adast tervezdk aranya (9 illetve 7%) nagyjabél megegyezik az el-
mult évben lakast vasarlok, illetve eladdk
ardnydval. Ebben a tekintetben is a buda-
pestiek (13% tervez vdsdrldst és 9% el-

6%

52%

M 1-30 lakédsos

M 31-70 lakdsos
1 71-100 lakédsos
M 101-200 lakasos
M 200 lakas felett

addst) és a 25-35 év kozottiek (14% tervez
vdasarlast és 8% eladast) emelkednek ki
a populaciobol.

A vésarolt lakdsok tekintetében vidéken ala-
csonyabb a hasznalt ingatlanok ardnya (69%,
szemben a budapesti 82%-kal). A valésagban
az iddsebb korcsoportba tartozok vesznek in-
kabb 0j épitésd lakast, ugyanakkor a fiatalabb
korosztdly magasabb ardnyban tervezi ilyen
ingatlanok vésarldsat.

Akik nem biznak az Gjépitésd lakasok megfele-
|6 min6ségében, illetve akik azonnal koltozné-
nek, azok szémara az Ujszerd, az elmdlt masfél

11%

30%

I 1-30 lakdsos projektben

W 31-70 lakdsos projektben
[ 71-100 lakdsos projektben
W 101-200 lakdsos projektben
W 200 lakas feletti projektben

évtizedben (vagy még szlkebben értelmez-
ve a 2000-es években) épilt lakdsok vasarla-
sa lehet j6 megoldds. Az ilyen ingatlanok irdnt
konstans igény mutatkozik. Az Otthon Cent-
rum &ltal az elmult eqy évben eladott ingatla-
nok kozil (nem szdmitva az értékesitési céllal
épitett projekteket) minden nyolcadik 2000 és
2005 épilt ujszerd lakas, vaqy haz volt.

Nem példa nélkili, hogy eqy adott sziik teri-
leten a kilencvenes években épilt lakdsok ara
magasabb a most épilékénél. Ez azonban nem
a lakdsarak csokkenését jelenti, hanem mik-
rokornyezeti tényez6k jatszanak benne f6 sze-
repet. (A IX. kerileti Kozépsé-Ferencvdros-

Forrds: Otthon Centrum
Megjegyzés: 2007. februari allapot szerint.

A kilfoldi vasarlok szémadra tovabbra is vonzé a magyar, illetve bu-
dapesti lakaspiac. Az Onkormanyzati és Teriletfejlesztési Minisztéri-
um o6sszegzése szerint 2006-ban 1863 ingatlanvdsarlds kotddott kil-
foldi maganszemélyekhez Budapesten, s ez a szam évek 6ta stagnal.
Ebbdl 56%-kal részesednek az ir, brit és spanyol vevék. (Természete-
sen most is érvényes az a megjegyzés, hogy becslések szerint ezen

ban példaul a rehabilitaciés folyamat elején,
a Ferenc korat kozvetlen kozelében [év6
Gjszer( lakdsok ara akar 10-15%-kal magasabb
lehet, mint a pdr utcdval beljebb, a Dunatdl
tavolabbi atlagos jelenlegi Gjlakds-ar.)

Az internetes ingatlan hirdetési portalok eqyre népszerdbbek a la-
kdskeresdk korében, s magas latogatottsaquk folytan hasznos infor-
madciokat szerezhetiink beldlik a keresletet tekintve. Az ingatlan.net
keresési statisztikdit elemezve a legnépszeribb budapesti keriletek



a X., XIIl. és a VIII. A legkeresettebbek a kis alapterilet(, 50 m? alat-
ti ingatlanok. Vidéken ehhez képest - a meglévé allomdannyal dssz-
hangban - a nagyobb alapterilet(i lakdsok és hdzak a népszertibbek.
A keresettséq szerinti elsé harom helyen az ingatlanos portal ada-
tai alapjan a 110 m? korili, valamint a 60 és 80 m? kozotti méretsd-
vok éllnak.

Hasznélt lakdsoknal, a piac sokfélesége miatt nehéz barmiféle eld-

rejelzést mondani az drak valtozdsara vonatkozéan. Nehezen elad-
hatdk - igy tulajdonosaik valészindleg arcsokkentésre kényszeriilnek

dltaldnosan megnd az Ujépitést, alacsonyabb fenntartdsi és kozos
koltséqu lakasok irdnti kereslet.

A mar idézett felmérésink szerint, a budapesti valaszaddk vala-
mivel tobb, mint kétharmada, mig a vidékiek 60%-a venne igény-
be ingatlankozvetité halozatot lakdsvasarldskor vagy eladdskor.
Az igénybevétel f¢ indokai a széles vevéi kor, a hozzaértés,
a gyorsasdg, a teljes kord szolgaltatds, valamint, hogy az iroda min-
dent elintéz az tgyfelek helyett.

10% 2% 4%

30%

Tovabb tart az arak emelkedése a fejlesztési telkek pi-
acan, melyet féleq a kilfoldi beruhdzék toretlen opti-
mizmusa hajt. A legnagyobb ardnyu értéknovekedés
ismét a szdken vett pesti belvarosban volt megfigyel-
hetd. Bar a valoban nagy mértékd emelkedés néhany

W 2006-2007 I d vaioban nag ,
B 2000-2005 iizletkotés dtlagabol adddott, nyugodtan beszélhetiink
8% W 1980-1999 a részpiac egészére érvényes trendrél. A jellemzd koté-
;13281323 si drak az el6z6 félév stagndlasa utan a IX. és XI. keri-
24% o 1920-1939 letben is emelkedtek valamelyest, igy egyedil Zuglé-
B 1900-1919 ban maradt mozdulatlan az rszint.
[ 1900 el6tt

Az egyértelmien felértékel6dd terilettipusok altala-
nossagban tovabbra is:
a varoskozpontok (a budapesti V., VL., VII., belsé ViII.,
és IX. kertletek mellett a vidéki nagyvarosoknal is),

Forras: Otthon Centrum
©2006. majus 1. és 2007. aprilis 30. kozott értékesitett ingatlanok,
az eladasra épitett projektek nélkal.

- 3 naqy alapteriletd, hdzon belil rossz elhelyezkedésli gangos
bérhazi lakdsok; az ugyancsak nagyméretd, féleg a pesti oldal pe-
riféridjan elhelyezked6 panellakdsok; valamint a 20-30 éves, tobb-
szintes ,egyen” csalddi hdzak. A keresett teriiletek és tipusok te-
kintetében nincs érdemi vdltozds. Befektetésként (kiaddsi céllal,
vagy értékndvekedésre spekuldlva) tovabbra is a belvdroshoz ko-
zeli, f6 tomegkozlekedési kapcsolatok vonzdsaban elhelyezkedd,
elsésorban két-harom szobds felsé emeleti lakdsok ajanlhatok.

Bar a tavhd-dij év eleji drasztikus emelkedésekor sokan a laké-
telepi lakdsok tomeges eladdsdt prognosztizaltdk, adatbazisunk
alapjan egyelére nem mutatkozik latvanyos kindlatbévilés a pa-
nelpiacon. Az Gjonnan piacra 1ép6 hasznéltlakds dlloméanyon belil
az elmult bé fél évben konstans, 15-18% kozotti a panelek ardnya.
Ugyancsak jelentésen emelkedett janudrban a gaz dra is, viszont
a gdzdij-kompenzdcid bevezetése, illetve az enyhe tél miatt a
nagyméretd réqi bérhazi lakdsok kindlata sem ugrott meg a lakas-
fenntartdsi koltségek miatt. Mindemellett, varhatdan azok szamara
van a legkisebb esély a lakasmingség-romlas nélkili ingatlan cse-
rére, ahol pedig a legnagyobb gondot okozza az emelked¢ fités-
koltség. Nem elképzelhetetlen ugyanakkor, hogy az energiatakaré-
kossdgi szempontok mindinkdbb el6térbe keriilése miatt a jovében

Igény szerint strukturdlt ingatlanpiaci tanulmdny elkészitéséhez
az aldbbi elérhetdségeken léphet veliink kapcsolatba:

* x ok
AZ EV INGATLAN
FORGALMAZOJA
* ok *
BEST HUNGARIAN
REAL ESTATE AGENT

a centrum kozeli rehabilitdciés teriletek (Kozépsé-
Ferencvaros és -Jézsefvaros),

a Duna-partok, valamint

a komplex varosfejlesztési programok akciéteriletei (pl.
reptéri folyosé, MO autdpalya korgydrl 0j szakaszai).

Tarsashazi fejlesztésre alkalmas telkek jellemzé ara

Netto telekar nettd

Artendencia az el6z6

Teriilet ladhatd lakas-négyzet- 1< .

sl dntane | nvreps
1., 1. és XII. ker. belsG része 150-200.000 1
VI. és VII. ker. Nagykortton beldli része 160-250.000 "
VI. és VII. ker. Nagykoruton kivli része 80-140.000 M
XI. ker. egykori rozsdadvezete 40-50.000 T
IX. ker. rehabilitacios terilete 50-60.000 1
XIIl. ker. angyalfoldi része 45-60.000 1
XIV. ker. 40-80.000 =
VIII. ker. rehabilitacios tertlete 40-80.000 1
X. ker. 25-35.000

Forras: Otthon Centrum

Kozéptdvon ugyanilyen potencidl van a rozsdazéna terve-
zett Korvasit sor menti terileteiben. Ehhez képest - bér a fej-
leszt6i érdekl6dés valamelyest fokozddik - az agglomerdcidban
a telekpiac stagndldsa prognosztizalhatd. A csalddi hazas része-
ken dltaldnossagban a telekteriiletek csokkenése hozhatna keres-
leti élénkilést.

Otthon Centrum Elemzés Divizid e
Tel.: (+361) 4873321 | Fax: (+36 1) 487 3333 A
valko.david@oc.hu | www.oc.hu =



