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1. Pénziigyi kimutatasok

Egyedi mérleg

adatok ezer forintban 2021.12.31 2020.12.31
ESZKOZOK

Even tali eszk6zok

Immaterialis javak 82478 -
Gépek és berendezések 294 -
Befektetések ledanyvallalatban 656 762 656 762
Halasztott adé kévetelések 56 685 33 666
Even tuli eszkozok 6sszesen 796 219 690 428
Forgéeszkézok

Révid lejaratu kapcsolt kovetelések 1161130 1117 069
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 44 125 310 148
Jovedelem add kovetelések 1010 16 043
Ertékpapirok 687 585 -
Pénzeszkdzok 2661118 61612
Forgdeszkozok dsszesen 4554 968 1504 872
Eszk6z6k Gsszesen 5351 187 2195 300
FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett tGke 422 857 422 857
Toketartalék 33 694 33694
Eredménytartalék 1346 101 1154021
Targyévi eredmény 499 862 384 160
Sajat t6ke 6sszesen 2302514 1994732
Hosszu lejaratu kotelezettségek

Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 2981709 -
Hosszu lejdratu kotelezettségek 6sszesen 2981709 -
Rovid lejaratu kotelezettségek

szalliték 169 -
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek - 200 000
Egyéb kotelezettségek 66 795 569
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen 66 964 200 569
Kotelezettségek és sajat téke 6sszesen 5351187 2195301
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Egyedi atfogdé eredménykimutatas

adatok ezer forintban

Ertékesités nettd arbevétele
Egyéb miikddési bevétel
Osszes miikodési bevétel

Anyagkoltségek

Eladott aruk és szolgéltatasok
Igénybe vett szolgaltatasok
Személyi jelleg(i raforditasok
Ertékcsdkkenés és értékvesztés
Egyéb m(ik6dési raforditasok
Osszes miikddési kéltség

Miikodési eredmény (EBIT)
Pénziigyi miiveletek bevételei
Pénziigyi m(iveletek raforditdsai

Pénziigyi miiveletek eredménye

Adoézias el6tti eredmény

Halasztott addfizetési bevétel/kotelezettség

Addfizetési kotelezettség
Adozott eredmény
Egyéb atfogo jovedelem

Teljes atfogo jovedelem

2021.12.31 2020.12.31
22 000 30300
1 1
22 001 30301
- 8
32645 30003
2758 =
7535 ~
6 =
42 944 30 011
- 20943 290
560 055 425 593
62 049 41117
498 006 384 476
477 063 384 766
23019 .
220 606
499 862 384 160
499 862 384 160
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Egyedi sajat t6ke valtozas kimutatasa

adatok ezer forintban Jegyzett t6ke Té6ketartalék Eredménytartalék S"ajét toke
Osszesen

Osztalék - 1000 = 1000

T6keemelés

Teljes atfogd jovedelem 384 160 384 160

Egyenleg 2020 december 31-én 422 857 33694 1538181 1994732

Osztalék - 192 080 - 192 080

Tékeemelés

Teljes atfogd jovedelem 499 862 499 862

Egyenleg 2021 december 31-én 422 857 33694 1845963 2302514
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Egyedi Cash Flow kimutatas

adatok ezer forintban

Addzas el6tti eredmény

Korrekciok:
Ertékcsokkenés és amortizacid
Elszdmolt értékvesztés és visszairasa

Kapott osztalék

Miikédé téke vdltozdsai:

Vev§ és egyéb kovetelések valtozésa

Forgdeszkozok (egyéb) véltozésa

Széllitdk valtozasa

Egyéb révid lejarati kotelezettségek és elhatdrolsok

Fizetett nyereségadd

Miikédési tevékenységbdl szarmazé netto cash flow

Kapott osztalék
Térgyi eszk6z6k és immaterialis javak beszerzése
Befektetett pénziigyi eszk6z6k megszerzése

Befektetési tevékenységbél szarmazo netto cash flow

Részvénykibocsatds
Hitelek és kdlcsonok felvétele/térlesztése
Osztalék fizetése

Finanszirozési tevékenységbél szdrmazo netté cash flow

Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd véltozasa
Készpénz és készpénzjellegli tételek év eleji egyenlege

Készpénz és készpénzjelleg(i tételek év végi egyenlege

2021.12.31 2020.12.31
477 063 384 766
7535 =
- 40 620
- 557653 - 417035
213 841 - 658 566
23 154 - 10374
169 -
- 133775 187 536
- 220 - 606
30114 - 473 659

557 653 417 035
- 90307 -
- 687585 =
- 220239 417 035
2981709 =
- 192080 - 1000
2789629 - 1000
2599 504 - 57624
61612 119 236
2661118 61612
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2. A vallalkozas bemutatasa

Az Otthon Centrum Holding Kft. - kés6bbiekben a ,Tarsasdag” - 2004-ben alakult, f6
tevékenysége ingatlankézvetités. A Tarsasag évi alapitasa 6ta a magyarorszagi lakdingatlan
piac egyik vezets szerepl6jévé valt és meghatarozd szerepét azota is 6rzi. A cég, a f6 profiljat
jelenté ingatlank6zvetitésen tal, sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkdzvetités,
befektetési- és ingatlanfejlesztési tanacsadas terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding
része, melynek tagjai toébbek kozétt az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés,
ingatlanfinanszirozas teriiletén végzik tobb éve sikerrel tevékenységiiket. A Tarsasag
székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az Otthon Centrum Holding Kft. 87,5 %-os tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft. és 12,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Delta Kft.

3. Kockazatkezelés

A Tarsasag eszkozei kdzé tartoznak a pénzeszk6zok, értékpapirok, vevéi és egyéb kovetelések,
valamint egyéb eszk6zok — kivéve az addkat. A Tarsasag forrasai k6zé tartoznak a hitelek és
kélcsonok, szallitdi és egyéb kotelezettségek, kivéve az adokat és pénziigyi kotelezettségek
valds értéken torténd atértékelésébdl szarmazo nyereséget vagy veszteséget.

A Tarsasag a kovetkez6 pénziigyi kockazatoknak van kitéve:
e hitelkockazat
e likviditasi kockazat
e piaci kockazat

Ez a fejezet bemutatja a Tarsasag fenti kockazatait, a Tarsasag célkitlizéseit, politikait,
folyamatok mérését és kockazat kezelését, valamint a Tarsasag menedzsment tékéjét. Az
Igazgatdsag altalanos felelGsséget visel a Tarsasag létrehozasa, felligyelete és
kockazatkezelése terén. A Tarsasag kockazat menedzsment politikajanak célja, hogy kiszlirje
és kivizsgalja azokat a kockazatokat, amelyekkel szembesiil a Tarsasag, valamint hogy beallitsa
a megfelel6 kontrolokat, és hogy felligyelje a kockazatokat. A kockdzat menedzsment politika
és rendszer feliilvizsgalatra keriil, hogy tiikrozhesse a megvaltozott piaci kériilményeket és a
Tarsasag tevékenységeit.

Tokemenedzsment

A Tarsasag politikaja, hogy megérizze az alapt6két, amely elegend6 ahhoz, hogy a befekteti
és hitelez6i bizalom a jov6ben fenntartsa a jovGbeni fejl6dését a Tarsasagnak. Az Igazgatdsag
igyekszik fenntartani azt a politikat, hogy kélcsénadasokbdl eredé magasabb kitettséget csak
magasabb hozam mellett vallal, az er6s t6kepozicié altal nyujtott elénydk és a biztonsag
alapjan.

A Tdrsasag t6keszerkezete a nettd idegen t6kébdl, valamint a Tarsasag sajat t6kéjébdl all (ez
utobbi a jegyzett t6két, a tartalékokat foglalja magdaban).
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A Tarsasag a téke kezelése soran igyekszik biztositani, hogy a Tarsasag tagjai folytatni tudjak
tevékenységiiket és egylttal maximalizdljdk a tulajdonosok szamara a megtérilést a
kélcsontbke és a sajat t6ke optimalis egyensulyozasaval, valamint az optimalis tékestruktdra
megtartdsat a tékekoltségek csdkkentése érdekében. A Térsasag azt is figyeli, hogy
tagvallalatainak t6keszerkezete megfelel-e a helyi torvényi elGirasoknak.

A Térsasag t6ke kockazata 2021-ben, 2020-ban sem jelentds, mivel jellemz6en sajét forrasbol
finanszirozza a tevékenységét.

Hitelezési kockazat
A hitelezési kockazat annak a kockazatat fejezi ki, hogy az adds vagy a partner nem teljesiti
szerz6déses kotelezettségeit, amely pedig pénziigyi veszteséget eredményez a Tarsasag
szamdra. Pénziigyi eszkdzok, amelyek hitelezési kockazatoknak vannak kitéve, lehetnek
hosszu vagy révid tava kihelyezések, pénzeszkozok és pénzeszkoz-egyenértékesek, vevok és
egyéb kovetelések.

A pénziigyi eszkdzok kényv szerinti értéke a maximalis kockazati kitettséget mutatjak. Az
aldbbi tablazat a Tarsasag maximalis hitelkockazati kitettségét mutatja 2021. december 31-én,
2020. december 31-én.

2021.12.31 2020.12.31
Révid lejaratu kapcsolt kovetelések 1161130 1117 069
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 44 125 310 148
Ertékpapirok 687 585 -
Pénzeszkozok 2661118 61612
Osszesen 4553 958 1488 829

Likviditasi kockazat

A likviditasi kockazat annak kockdzata, hogy a Tarsasdg nem tudja pénziigyi kételmeit
esedékességkor teljesiteni. A Tarsasag likviditdsmenedzselési megkozelitése, hogy amennyire
lehetséges, mindig megfelel likviditast biztositson kotelezettségei esedékességkor térténd
teljesitéséhez, mind szokdsos, mind feszitett koériilmények kozott anélkil, hogy
elfogadhatatlan vesztesége meriilne fel vagy kockdztatna a Tarsasag hirnevét.

1 éven bellil 2-5 éven beliil 5 éven tul

SIS esedékes esedékes esedékes Osszesen

Rovid lejaratu kapcsolt kdvetelések 1161130 1161130
Jovedelem adé kévetelések 1010 1010
Pénziigyi eszk6z6k 1162 140 - - 1162 140
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 2981709 2981709
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek - -
Pénziigyi kotelezettségek - - 2981709 2981709
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2020.12.31 1 éven’belﬁl 2-5 éver’1 beliil 5 évef\ tul -
esedékes esedékes esedékes

Rovid lejaratu kapcsolt kévetelések 1117 069 1117 069
Jovedelem add kdvetelések 16 043 16 043
Pénziigyi eszk6z6k 1133112 1133112
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek -
Rovid lejaratu kapcsolt kotelezettségek 200 000 200 000
Pénziigyi kotelezettségek 200 000 200 000

Piaci kockazat

A piaci kockazat annak kockazata, hogy a piaci arak, mint az atvéltasi arfolyamok, kamatlabak
és a befektetési alapokba t6rténé befektetések arai, valtozasa befolyasolni fogja a Tarsasag
eredményét vagy pénzigyi instrumentumokban lévé befektetéseinek értékét. A piaci
kockazat kezelésének célja a piaci kockdzatnak valé kitettségek kezelése és ellenérzése

elfogadhatd keretek k6z6tt, a haszon optimalizélasa mellett.

A Térsasdg piaci kockazatokra vonatkozé érzékenység vizsgélatai nem reprezentativak.

4. Pénziigyi instrumentumok

2021.12.31

Amortizalt bekeriilési értéken nyilvdntartott kélcsénék és kbvetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben

Ertékpapirok

Pénzeszkdzok és pénzeszkoz egyenértékesek

Pénziigyi eszkdzok

Amortizadlt bekeriilési értéken nyilvdntartott kételezettségek
Kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben

Pénziigyi kotelezettségek

2020.12.31

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvdntartott kélcsénék és kbvetelések
Kovetelések kapcsolt véllalkozassal szemben

Ertékpapirok

Pénzeszkdzok és pénzeszkdz egyenértékesek

Pénziigyi eszk6zok

Amortizdlt bekeriilési értéken nyilvantartott kételezettségek
Kotelezettségek kapcsolt véllalkozassal szemben

Pénziigyi kotelezettségek

Konyv szerinti

5 L5 Valos érték
érték
1161130 1161130
687 585 687 585
2661118 2661118
4 509 833 4509 833

Konyv szerinti

Valés érték

érték
1117 069 1117 069
61612 61612
1178681 1178 681
200000 200 000
200 000 200 000
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Az értékpapirok kozott rovid lejaratd diszkont kincstarjegyek szerepelnek, melyek befektetési
céllal keriiltek megvasarlasra.

5. Kornyezetvédelem és telephelyek

Az Otthon Centrum Holding az Otthon Centrum Csoportra vonatkozé kdvetelményeknek
megfeleléen végzi tevékenységét (szén-dioxid kibocsatds-, papirfelhasznalds-, aram- és
flitéshez hasznalt energia cs6kkentése).

A kérnyezetvédelemnek nincs a Tarsasdg pénziigyi helyzetét meghatédrozo, befolyédsold
szerepe, kdrnyezetvédelemmel kapcsolatos felelsség és intézkedések a targyévben nem
meriiltek fel, a Tarsasagnak nincsenek kérnyezetvédelmi fejlesztései.

A Tarsasag székhelyéiil szolgalé — a Tulajdonos éltal épitett — épiilet , A" kategdrids irodahaz,
mely a kor épitészeti kovetelményei szerinti hészigetelési eljdrdsokkal késziilt, modern,
automatikusan vezérelt hiitési és f(itési technoldgiakkal és épuletfeliigyeleti rendszerrel van
felszerelve.

6. Foglalkoztataspolitika és kutatas-fejlesztés

A cégcsoport atlagos statisztikai létszama O f6 volt 2021-ben, azonban a masodik félévben
megtortént egy Uj alkalmazott felvétele a ndvekedési stratégianak megfelelGen. A
bérkoltségek emelkedését ez okozta.

A Térsasag rugalmas munkaid6 beosztassal segiti a munkavallalok hatékony munkavégzését,
dsztonzé rendszere mind az objektiven mérheté eredményeket, mind pedig a szubjektiv
szempontokat figyelembe veszi.

A Téarsasag nem foglalkozik kutatassal vagy kisérleti fejlesztéssel.

7. A 2021-es iizleti teljesitmény értékelése

Az Otthon Centrum Csoport 2021-ben rekordévet zart, mind ingatlan halézati forgalom, mind
hitelkdzvetités teriileten, ami lehetévé tette, hogy a legfontosabb teljesitménymutatékban
vezetd szereplévé Iépjen elb. A rekorderedmény a cég dolgozéinak, szerz6dott Partnereinek
kitart6 elkdtelez6désén és a kiemelkedd szakmai munkdjan kivil a piaci hatasokat tekintve
tébbek kézétt a COVID idészak utani gyors gazdasagi fellendilésnek, az utébbi néhany év
megtakaritast el6térbe helyezd lakosségi magatartdsanak, valamint az allami &szt6nz6
programoknak (pl. zéld hitel) volt leginkdbb kdszénhetd.

Az OC Holding 2021. évi pénziigyi beszamoldjaban, ahol az évek koz6tti valtozas mértéke vagy
a szamviteli adatok kezelésében bekdvetkezd valtozas indokolttd tette, ott magyardzatokkal
egészitettiik ki a bemutatott pénziigyi adatokat a 3-as, ,”Pénziigyi kimutatasok részletezése”
cimi fejezetben.
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8. Mérlegfordulénap utani események

A Magyar Kormény a 40/2020. (Ill.11.) sz. rendeletével a 2020. marcius 11.-én kihirdette
Magyarorszagon a veszélyhelyzetet. A Magyar Kormany ezt kdvetéen a COVID-19
terjedésének lassitdsa érdekében kormanyrendeletekben korlatozta a hatarforgalmat és a
nem létfontossagu Uzletek nyitvatartasi idejét. Ezzel parhuzamosan gazdasagélénkitd
intézkedésekrdl is dontott a Kormany, melyek koziil a legjelentésebbek kozé tartozik az
addssagszolgalati moratérium elrendelése 2020. december 31. napjdig. A moratérium
meghosszabbitasra keriilt 2022. junius 30-ig.

A Tarsasag felmérte és értékelte a COVID-19 jarvanyligyi helyzet hatasat —figyelembe véve az
ezzel Gsszefliggésben meghozott kormdanyzati és egyéb intézkedéseket — is, a tarsasag
pénzligyi- és vagyoni helyzetére, valamint jovébeni miikod6képességére. A Tarsasag
miik6désére, pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszk6zok és kotelezettségek mérlegben
bemutatott értékelésére a jarvany okozta intézkedések jelent6s, de nem kritikus hatdssal
vannak. A Tarsasag nem azonositott olyan hatasokat, amelyek Iényegesen befolydsolnak, vagy
lényegesen bizonytalannd tennék a Tarsasagnak a vallalkozas folytatdsara vonatkozé
képességét, illetve annak a mérlegkészités id6pontjaban valé megitélését ugyanezen id&szak
tekintetében.

A Tarsasag menedzsmentje mérlegelte a COVID hatdsokat, minden tényezé bemutatasra
keriilt a beszamoldban, a Tarsasidg folyamatos miikodése biztositott, az eszkbzok hasznos
élettartamanak megvaltoztatdsa nem indokolt.

A 2022-es év az orosz-ukran hdaboruval és jelentésen noévekvd inflacidval indult, a piaci
elemzék pedig valamikor 2022 Gsz és 2023 év elejére josoljdk a gazdasagi valsag feler6s6dését
és begyl(ir(izését. Emellett a = lvezd zold hitel kerete is kifutéban van, és még bizonytalan
milyen intézkedés fog a helyébe lépni, a jegybanki alapkamat emelkedése pedig magaval vonja
a hitelkamatok emelkedését is. Ezeknek a tényezGknek a hatdsai az év elején az ingatlanpiacon
még egyeldre nem latszanak, inkabb er6s6détt a piac, mert az inflacié hatdsai és a pesszimista
t6zsdei kilatasok elél menekiilve sokan ingatlanba fektetik a félretett, vagy eddig mas
befektetésben tartott vagyonukat. Az Otthon Centrum Csoport tudatosan késziil egy esetleges
visszaesésre, az eddig felhalmozott eredménye és likviditasa egy rosszabb piaci kdrnyezetben
is biztos alapot nyujt a hosszu tavi fennmaradasahoz, még a nemzetkozi terjeszkedési tervek
megvaldsitasa mellett is.

Aprilisban bejelentésre keriilt, hogy az Otthon Centrum Csoport tébbségi tulajdont tervez
szerezni a Magyarorszagon tevékenyked6 Open House cégcsoport ingatlan franchise és
hitelkozvetit lzletdgaiban. Amennyiben a felvasarlasi folyamat sikeresen zdrul, azzal az
Otthon Centrum Csoport tovabb erdsiti hazai vezetd pozicidjat (legtébb iroda, értékesitd,
legnagyobb ingatlan portfélié és kozvetitett hitelvolumen), s ezzel tovabb biztositja hazai
miikodését és nemzetkozi terjeszkedésének az alapjait.
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9. Nyilatkozatok
Felelésségvallald nyilatkozat — Az iizleti jelentésben szereplé adatok megbizhat6 képet adnak

az Otthon Centrum Holding Kft. pénziigyi és piaci helyzetérdl, fejlédésérdl és teljesitményérél,
ismertetve a fébb kockazatokat és bizonytalanséagi tényez6ket.

A beszamol6 alairasara jogosult személy:

Kosztolanczy Gyorgy
ligyvezetd igazgato
Cim: 2092 Budakeszi, Felkeszi u. 2.

Budapest, 2022. aprilis 29.
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