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Konszolidalt mérleg — Eszko6z oldal

adatok ezer forintban Melléklet 2021.12.31 2020.12.31
ESZKOZOK

Even tuli eszkzok

Immateridlis javak 3.1 278 162 292 214
Ingatlanok 3.2 184 229 48 922
Gépek és berendezések 3.2 54 848 69 095
Halasztott add kovetelések 33 140 715 147 772
Eszkoz haszndlati jog 34 372 465 408 265
Goodwill 35 186 448 186 448
Even tuli eszkozok 6sszesen 1216 867 1152716
Forgbeszkozok

Készletek 3.6 6 305 6 641
Vevékovetelések 3.7 245 080 190611
Rovid lejaratu kapcsolt kovetelések - 294 045
Egyéb rovid lejaratu kovetelések 3.8 1763921 1256 141
Jovedelem adoé kovetelések 19 044 40511
Ertékpapirok 3.9 687 585 -
Pénzeszkozok 3.10 3734185 634 780
Forgoeszk6zok osszesen 6 456 120 2422729
Eszk6z0k 6sszesen 7 672 987 3575445

A 9-52. oldalakon kdzolt mellékletek a konszolidélt beszamold elvélaszthatatlan részei
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Konszolidalt mérleg — Forras oldal

adatok ezer forintban

FORRASOK

Sajat téke

Jegyzett t6ke

Toketartalék

Eredménytartalék

Targyévi eredmény

Anyavillalatra jut6 sajat t6ke osszesen
Nem ellen6rz6 részesedés

Sajat téke 6sszesen

Hosszt lejaratu kotelezettségek

Hosszu lejaratu hitelek, kélcsénok
Céltartalékok varhato kotelezettségekre
Halasztott adé kotelezettségek

Hosszu lejaratu kapcsolt kételezettségek
Hosszu lejaratu lizingkotelezettségek
Egyéb hosszu lejarati kotelezettségek

Hosszu lejaratu kotelezettségek 6sszesen

Rovid lejaratu kotelezettségek

Rovid lejaratu hitelek és kolcsonok
Rovid lejaratu lizingkotelezettségek
Szallitdk

Rovid lejaratu kapcsolt kételezettségek
Egyéb kotelezettségek

Jévedelem adé kotelezettségek

Rovid lejdratu kotelezettségek 6sszesen

Kotelezettségek és sajat téke 6sszesen

3.11
3.11

3.11

3.12
3.13
33
3.14
3.15
3.16

3.12
3.15
3.17
3.14
3.16

2021.12.31 2020.12.31

422 857 422 857
33 694 33694
1307 224 1159134
608 250 340170
2372025 1955855
304 839 244 619
2676 864 2200 474
57 900 -

10 165 =
47 368 40 869
82619 91177
251205 304 422
2981709 -
3430 966 436 468
15 440 S
134 319 112 597
13 457 21691
55703 46 285
1308 947 744 431
37 291 13 499
1565 157 938 503
7 672 987 3 575 445

A 9-52. oldalakon kéz6lt mellékletek a konszolidélt beszamolo elvalaszthatatlan részei
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Konszolidalt atfogd eredménykimutatas

adatok ezer forintban

Ertékesités nettd drbevétele
Egyéb miik6dési bevétel
Osszes miikodési bevétel

Anyagkdltségek

Eladott aruk és szolgaltatasok
Igénybe vett szolgaltatasok
Személyi jellegli raforditasok
Ertékcsokkenés és értékvesztés
Egyéb miik6dési raforditasok
Osszes miikodési koltség

Miikodési eredmény (EBIT)

Pénziigyi m(iveletek bevételei
Pénztligyi m(iveletek raforditasai
Pénziigyi miiveletek eredménye

Adoézas el6tti eredmény
Halasztott addfizetési bevétel/kotelezettség
Addfizetési kotelezettség

Adézott eredmény

Teljes atfogo jovedelem

Melléklet

3.18
3.19

3.20
3.21
3.22
3.23
3.24
3.25

3.26
3.27

3.28
3.28

2021.12.31 2020.12.31

6212754 4417 479
67 940 158 283

6 280 694 4575762
40 100 36 863
2842573 2029 186
1601194 1415934
359 816 226 622
247728 213737
201 203 83701
5292614 4006 043
988 080 569 719
10 154 20556

83 659 8 849

- 73505 11707
914 575 581 426
13 555 - 14008
107 796 95398
793 224 500 036
793 224 500 036

A 9-52. oldalakon k&zolt mellékletek a konszolidalt beszamold elvélaszthatatlan részei
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Konszolidalt Cash Flow kimutatas

adatok ezer forintban Melléklet 2021.12.31 2020.12.31
Adodzas el6tti eredmény 914 575 581426
Korrekcidk:

Ertékcsokkenés és amortizacid 3.24 247728 213 737
Halasztott add 2 -
Céltartalékok valtozasa 3.13 16 899 - 9786
Fizetett kamatok 3.27 65 490 8077
Kapott kamatok 3.26 - 9428 - 9793

Miikédé téke valtozasai:

Vevd és egyéb kovetelések valtozasa - 268204 - 286621
Forgbeszkozok (egyéb) valtozasa 336 9017
Szallitok valtozasa 3.17 - 8234 1681
Egyéb révid lejarati kételezettségek és elhatarolasok 558 641 352988
Fizetett nyereségadd - 62537 - 70288
Miikédési tevékenységbdl szarmazo netto cash flow 1455 268 790 438
Targyi eszk6z6k és immateridlis javak beszerzése 3.1-2,3.4 - 318936 - 645194
Befektetett pénziigyi eszk6z6k megszerzése 3.9 - 687585 -
Befektetési tevékenységbél szdrmazo netto cash flow -1006 521 - 645194
Hitelek és kélcsonok felvétele/torlesztése 3.12,3.15-6 3023554 119 358
Osztalék fizetése - 316835 - 156416
Fizetett kamatok 3.27 - 65490 - 8077
Kapott kamatok 3.26 9428 9793
Finanszirozdsi tevékenységbél szarmazo netto cash flow 2 650 657 - 35342
Készpénz és készpénzjellegli tételek nettd vdltozasa 3099 404 109 902
Készpénz és készpénzjelleg(i tételek év eleji egyenlege 634 780 524 880
Készpénz és készpénzjellegii tételek év végi egyenlege 3734185 634780

A 9-52. oldalakon kdz6lt mellékletek a konszolidalt beszdmold elvélaszthatatlan részei
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1. Altaldnos rész

1.1 A vallalkozas bemutatasa

Az Otthon Centrum Holding Kft. - kés6bbiekben a , Tarsasag” vagy ,Csoport” - 2004-ben alakult,
f6 tevékenysége ingatlank6zvetités. A Csoport évi alapitdsa 6ta a magyarorszagi lakoéingatlan piac
egyik vezetd szereplGjévé valt és meghatarozo szerepét azéta is 6rzi. A cég, a f6 profiljat jelent6
ingatlankozvetitésen tul, sokéves tapasztalattal rendelkezik hitelkézvetités, befektetési- és
ingatlanfejlesztési tandcsadas terén. Az Otthon Centrum a Biggeorge Holding része, melynek
tagjai tobbek kozétt az ingatlanfejlesztés, ingatlan alapkezelés, ingatlanfinanszirozas teriletén
végzik tobb éve sikerrel tevékenységiiket. A Tarsasag székhelye 1023 Budapest, Lajos u. 28-32.

Az Otthon Centrum Holding Kft. 87,5%-os tulajdonosa a Biggeorge Holding Kft. és 12,5 %-os
tulajdonosa a Quick-Delta Kft.

1.2 A mérlegkészités alapja

i) Elfogadds és nyilatkozat a Nemzetkézi Pénziigyi Beszdmoldsi Standardoknak vald
megfelel6ségrél

A konszolidalt pénziigyi kimutatasokat az Igazgatdsag 2022. mdjus 31-én fogadta el. A
konszolidalt pénziigyi kimutatdsok a Nemzetk6zi Pénziligyi Szamviteli Sztenderdek szerint, az
Eurdpai Unié (EU) Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett és beiktatott standardok
alapjan késziiltek. Az IFRS-t a Nemzetkozi Szamviteli Standardok Bizottsdga (IASB) és a
Nemzetkoézi Pénziigyi Beszamolas Ertelmez6 Bizottsaga (IFRIC) 4ltal megfogalmazott, standardok
és értelmezések alkotjak.

A Csoport a 2021. december 31-én érvényben |évs IFRS-eket az alabbiakra alkalmazta:

e 2021. december 31-i pénziigyi helyzet kimutatdasanak (mérleg) és atfogd jovedelem
kimutatdsanak elkészitésére és bemutatasara, valamint

e 2020. és2021. december 31-i pénziigyi helyzet kimutatdsainak (mérleg), valamint az ezen
id6pontokkal végz6d6 idészakokra vonatkozd atfogd jovedelem kimutatdsainak,
sajatt6ke-valtozas kimutatasainak és cash-flow kimutatasainak elkészitésére és
bemutatdsara vonatkozdan.

2005. januar 1-jét6l a magyar szamviteli térvény valtozdsa lehet6vé teszi, hogy a Csoport
konszolidalt beszamoldjat az Eurdpai Unid Hivatalos Lapjaban rendeleti formaban kihirdetett
IFRS alapjan készitse el. Jelenleg az EU beiktatasi folyamatai és a Csoport tevékenysége alapjan
nincs kilénbség a Csoport IFRS és EU altal elfogadott IFRS politikak kézétt. A pénzigyi
kimutatasokban szerepld kozzétételek megfelelnek az egyes standardokban foglalt
kévetelményeknek.
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A konszolidalt pénziigyi kimutatdsok magyar forintban, ezer forintra kerekitve keriiltek
bemutatdsra, ha nincs ettdl eltérs jelzés.

ii) A beszamolo készitésének alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok a 2021. december 31-én kibocsatott és hatalyos standardok
és IFRIC értelmezések szerint késziiltek.

A beszamold a bekeriilési érték elve alapjan keriilt 6sszedllitasra, kivéve azokat az eseteket, ahol
az IFRS mas értékelési elv hasznalatat koveteli meg, mint ahogy az a szamviteli politikaban
lathatd. A pénziigyi év megegyezik a naptdri évvel.

iii) Az értékelés alapja

A konszolidalt pénziigyi kimutatasok esetében az értékelési alapja az eredeti bekeriilési érték,
kivéve a kévetkez6 eszkdzoket és kotelezettségeket, melyek valds értéken keriiltek bemutatasra,
melyek az eredménnyel szemben valds értéken értékelt pénziigyi instrumentumok.

Az IFRS-eknek megfeleld pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran sziikség van arra, hogy a
menedzsment szakmai megitélést, becsléseket és feltételezéseket alkalmazzon, melyek hatassal
vannak az alkalmazott szamviteli politikakra, valamint az eszk6zok és kotelezettségek, bevételek
és koltségek beszamoldban szereplé dsszegére. A becslések és a kapcsolédd feltételezések
multbeli tapasztalatokon és szamos egyéb tényezén alapulnak, amelyek az adott kériilmények
kozott ésszerlinek tekinthetsk, és amelyek eredménye képezi azon eszk6zok és kotelezettségek
kényv szerinti értéke becslésének alapjat, amelyek egyéb forrdsokbdl nem hatarozhatok meg
egyértelm(ien. A tényleges eredmények eltérhetnek ezektdl a becslésektél.

A becslések és az alapfeltételezések feliilvizsgalatara rendszeresen sor keriil. A szamviteli
becslések mddositdsa a becslés médositasanak idészakaban keriil megjelenitésre, ha a médositas
csak az adott évet érinti, illetve a mddositas id6szakdban és a jov6beli id6szakokban, ha a
madositas mind a jelenlegi, mind a jov6beni éveket érinti.
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2. Szamviteli politika

Az alabbiakban keriilnek bemutatédsra a konszolidalt pénziigyi kimutatdsok elkészitése soran
alkalmazott jelent6sebb szamviteli politikak. A szamviteli politikdk kovetkezetesen keriiltek
alkalmazasra a jelen konszolidalt pénziigyi kimutatasokban szerepl6 idGszakokra vonatkozéan. A
pénziigyi beszamold 6sszedllitasa soran alkalmazott legfontosabb szamviteli elvek a kovetkezék:

2.1 A szamviteli politika Iényeges elemei
2.1.1 A konszolidacié alapja

Lednyvadllalatok

A konszolidalt éves beszamold az Otthon Centrum Holding Kft.-t, illetve az ellenérzése alatt allé
leanyvdéllalatokat foglalja magdaban. Ellenérzésrgl altaldban akkor beszéliink, ha a Csoport
kdzvetve vagy kozvetleniil birtokolja az adott tarsasag szavazati jogainak tobb, mint 50%-at, és a
tarsasag pénziigyi és operativ tevékenységébe torténd befolyds révén el6nyoket élvez annak
tevékenységébdl.

A megszerzett Uzletrészekre az akvizicids szamvitel mddszere keriil alkalmazasra, amely a
megszerzéskori értékviszonyok alapjan torténik az eszkdzok és forrasok akvizicié id6pontjara,
azaz az iranyitas megszerzésének napjara vonatkozo piaci értékének alapul vételével. Az akvizicid
koltsége az ellenérték, valamint a nem irdnyité részesedéseknek a megszerzett lizletben meglevé
részesedésének Gsszege. Az év kézben megszerzett vagy értékesitett tarsasagok a tranzakcio
id6pontjatdl kezd6dGen, illetve a tranzakcid idGpontjaig szerepelnek a konszolidalt pénziigyi
kimutatasokban.

A konszolidacidba bevont tarsasagok kozotti tranzakcidk, egyenlegek és eredmények, valamint a
nem realizalt eredmények kiszlirésre keriilnek, kivéve, ha az ilyen veszteségek a kapcsolédd
eszkozok értékvesztésére utalnak. A konszolidalt éves beszamolé készitése soran a hasonld
tranzakciokat és eseményeket egységes szamviteli elveket kévetve rogzitik.

A nem ellen6rzésre jogositd tulajdonosokra esé téke- és eredményrész a mérlegben és az
eredménykimutatdsban kiilén soron jelenik meg. Az Uzleti kombinacidk vonatkozasaban a nem
ellenérzésre jogositd részesedések vagy valds értéken, vagy a megszerzett tarsasag nettd
eszkozeinek valds értékéb6l a nem irdnyitd tulajdonosokra jutd 6sszeg értékében keriilnek
meghatdrozasra. Az értékelés mddjanak kivalasztdsa minden lizleti kombinacié vonatkozasaban
egyedileg torténik. Az akvizicidt kbvetSen a nem irdnyitd tulajdonosok részesedése az eredetileg
felvett érték, modositva a megszerzett tarsasag t6kéjében bekévetkezd valtozasok nem iranyitéd
tulajdonosokra juté Gsszegével. Az idGszaki 6sszes atfogd jovedelembdl abban az esetben is
részesiilnek a nem ellendrzésre jogosito tulajdonosok, ha ez részesedésiik negativ egyenlegéhez
vezet.

A Csoport lednyvallalatokban meglevé részesedésének olyan valtozasai, amelyek nem

eredményezik a kontroll elvesztését, t6ke tranzakcioként keriilnek elszamolasra. A Csoport,
valamint a nem ellenérzésre jogosité tulajdonosok részesedése kertil médositasra gy, hogy azok
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tlikr6zzék a lednyvallalatokban meglevd részesedéseik valtozasat. A nem ellendrzésre jogositd
tulajdonosok részesedését mddosité Osszeg, valamint a kapott vagy fizetett ellenérték
kiildnbsége a tékében keriil elszdmolésra, mint a tarsasag tulajdonosaira juté érték.

2.1.2 Beszamolasi pénznem és deviza egyenlegek

Az alapul szolgdlé gazdasagi események tartalmdra és koriilményeire vald tekintettel az
anyavallalat funkcionalis, valamint a Csoport beszamolasi pénzneme a magyar forint.

A nem forintban nyilvéntartott devizaiigyletek kezdetben az ilyen tranzakcidk végrehajtasanak
napjan érvényes arfolyamon voltak nyilvédntartva. A kiilfoldi devizanemben fennallé kévetelések
és kotelezettségek a mérleg-forduldnapi arfolyamon lettek forintra atszdmitva, nem tekintve,
hogy az eszkdz megtériilése kétesnek mindsilt. A keletkez6 arfolyam differencidk az
eredménykimutatasban a pénziigyi bevételek, illetve raforditasok kozott keriilnek kimutatasra.

A pénziigyi kimutatdsok magyar forintban (HUF) késziiltek, a legkozelebbi ezerre kerekitve,
kivéve ahol ettdl eltér6en megjelélésre keriilt. A konszolidalt pénziigyi kimutatasok magyar
forintban késziiltek, amely a Csoport prezentalasi pénzneme.

A kiilféldi pénznemben térténé ligyletek a funkciondlis pénznemben - a kiilféldi pénznemben
lév6S 6sszegre a beszamold pénznemének és a kiilféldi pénznemnek az ligylet napjan érvényes
atvaltasi arfolyamat alkalmazva — vannak elszamolva. Az atfogo jovedelemkimutatasban azokat
az arfolyam-kiilénbozeteket, amelyek monetaris tételek rendezésekor, az id6szak soran tértént
kezdeti megjelenitéskor vagy a megel6z8 pénziigyi kimutatasokban alkalmazott arfolyamtdl
eltéré arfolyam hasznélatbél eredéen keletkeznek, bevételként vagy raforditasként vannak
kimutatva abban az id6szakban, amikor keletkeztek. A kiilféldi pénznemben meghatarozott
monetdris eszkdzoket és kotelezettséget a funkcionalis pénznemnek a beszémoldsiid6szak végén
érvényes arfolyaman szamitjak at. A valds értéken értékelt kilféldi pénznemben meghatarozott
tételeket a valds érték meghatarozasanak idépontjaban érvényes arfolyamon szamitjak at. A
vevikovetelések, illetve a szallitoi kdtelezettségek arfolyamkilonbozetei az lizleti tevékenység
eredményében szerepelnek, mig a koélcsonék arfolyamkiilonbozetei a pénziigyi miveletek
bevételei vagy raforditasai soron keriilnek kimutatasra.

2.1.3 Arbevétel

Az értékesitési tranzakciok arbevétele a széllitdsi szerz6dések kondicidinak megfelel6
teljesitésekor jelenik meg. Az drbevétel nem tartalmazza az dltalanos forgalmi adét. Valamennyi
bevétel és raforditas az 6sszemérés elve alapjan a megfelel6 id6szakban keriil elszamolasra. Az
arbevételre alapvetSen kétféle forras jellemz8. Az eseti megbizdsokhoz kdzvetleniil kapcsolédd
bevételek, illetve a folyamatos szolgéltatasok dltaldban havi rendszerességii elszdmolasa. El6bbi
alakuldsdra a piaci valtozasok nagyobb hatdst gyakorolnak, mig az utébbiak stabilabb bevételi
forrasnak tekinthet6k - mivel azok hossztava szerz6désekhez kotottek -, és csak a nagymértékii
piaci ingadozasok befolyasoljak érdemben (franchise dijak, sperativ jutalékok).

A pénziigyi intézmények az altaluk fizetendd kozvetitdi dijat kétféle dijra bontjak meg: szerzési
és fenntartdsi jutalékra. A szerzési jutalék a szerz6déskotéssel Gsszefiiggésben, a fenntartési

12



OTTHON CENTRUM HOLDING KFT.
2021. DECEMBER 31.
KONSZOLIDALT EVES PENZUGY! KIMUTATASOK

jutalék pedig a szerz6dés meghatérozott idépontig térténd fenndllasaért illeti meg a kozvetitét.
A fenntartasi (sperativ) jutalék esetében pénziigyi partnerenként kiilénbdz6ek az elszédmolasi
elvek (mind mértékét, mind az elszdmolds mddjat tekintve), de a jelenleg érvényes jogi
szabalyozas alapjan az ingatlannal fedezett kockazatvallalds esetén a fenntartasi jutalékot a teljes
kézvetit8i dij legaldbb 20%-aban kell megallapitaniuk. A fenntartasi jutalék utolsé részletének
esedékessége nem hatdrozhaté meg a szerzési jutalék megnyilasatél szamitott masodik év, a tiz
évet meghaladé futamidd esetén a futamidé egy6todének leteltét megel6z6 id6pontra. Ezen
jutalékforma alapvetd célja, hogy kozvetité hosszu tavon érdekelt legyen a hitelfelvevék
térlesztési fegyelemében. A jutalék mértékét befolyasold tényezdk a kozvetitett termék tipusa,
annak futamideje, az érintett hitelfelvevé késedelmes torlesztése, de akdr a teljes aktiv
kézvetitett hiteldllomdny UGgynevezett fennmaradasi rataja is. A Tdrsasag a folyé évben
leszerz6do6tt hitelésszegekre egy kalkuldciéos modell szerint megbecsiili a targyid&szakban
folydsitott hitelekre vérhaté fenntartasi jutalékot, és azok a hitelkdzvetités tranzakcidjanak
id6szakaban keriilnek figyelembe vételre. A kalkulaciés modell a korabbi évek tapasztalati szamai
alapjan megbecsiili az dllomény csokkenésének itemét, és folyamatosan aktualizalja a tényleges
adatokat.

A Tarsasag alkalmazza az IFRS 15 standardot.

2.1.4 Ingatlanok, gépek, berendezések

A targyi eszkdzok halmozott értékcsokkenéssel csokkentett bekeriilési értéken keriilnek
bemutatésra. A halmozott értékcsokkenés magaban foglalja az eszk6z folyamatos hasznalataval,
miikddtetésével kapcsolatban felmeriilt terv szerinti értékcsékkenés, valamint az eszk6z nem
vart, rendkiviili esemény miatt bekbvetkezett jelent6s mértékii megrongalédasa, sériilése miatt
elszamolt értékvesztés elszamolt koltségeit.

A targyi eszk6zok bekeriilési értékének része az eszkoz beszerzési koltsége, sajat vallalkozasban
végzett beruhdzas esetén a felmeriilt anyag- és bérjellegli koltségek és egyéb kozvetlen
kéltségek. A targyi eszk6z beruhazashoz felvett hitel utan elszamolt kamat az eszk6z bekeriilési
értékét néveli az eszkdz rendeltetésének megfelel6 allapotba keriiléséig.

A térgyi eszk6z6k kdnyv szerinti értéke meghatarozott id6kozonként fellilvizsgalatra kertdil, annak
érdekében, hogy megillapitsék, hogy a kényv szerinti érték nem haladja-e meg az eszkoz valos,
piaci értékét, mivel ez esetben értékvesztés elszamolasa sziikséges az eszkdz valos, piaci értékéig.
Az eszkdz valds, piaci értéke az értékesitési ar, illetve az eszkdz haszndlati értéke koziil a
magasabb. A hasznélati érték az eszkéz éltal generdlt jovébeni pénzaramldsok diszkontalt értéke.
A diszkontlab a tarsasagi addzas el6tti kamatlabat tartalmazza, figyelembe véve a pénzid6értékét
és az eszkdzhdz kapcsolédd egyéb kockazati tényezék hatdsat is. Amennyiben az eszk6zhoz
onalléan nem rendelhetd jovébeni pénzaramlas, akkor azon egység pénzaramldsat kell alapul
venni, amely egységnek része az eszk6z. Az igy meghatdrozott értékvesztés az
eredménykimutatasban jelenik meg.

A targyi eszkdzok javitasi, karbantartasi koltsége és tartalék-alkatrészek potlasa a karbantartasi
kiadasokat terhelik. Az értéknévelé beruhazasok és a feldjitasok aktivalasra keriilnek. Eladott
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eszk6zok bekeriilési értéke és halmozott értékcsékkenése kivezetésre keriil. Minden ilyen médon
keletkezd esetleges nyereség, vagy veszteség része a targyévi eredménynek.

A Térsasag eszkozeinek értékét az eszk6z6k hasznos élettartama alatt linedris médszerrel irja le.
Az élettartam eszkozcsoportonként a kévetkezo:

Epuletek 17-50 év
Gépek, berendezések 3-7 év

A hasznos élettartamok és az értékcsokkenési mddszerek legaldbb évente feliilvizsgalatra
keriilnek az adott eszkdz altal nyujtott tényleges gazdasagi haszon alapjan. Sziikség esetén a
madositas a targyévi eredménnyel szemben keriil elszdmolasra.

2.1.5 Nem pénzigyi eszk6zok értékvesztése

A Csoport minden beszamoldasi id6szak végén felméri, hogy barmely eszkdz esetében tortént-e
értékvesztésre utald valtozas. Amennyiben ilyen valtozas tértént, a Csoport megbecsiili az eszk6z
varhaté megtériil6 értékét. Egy eszkdz, vagy pénztermels egység varhaté megtérild értéke az
értékesitési koltségekkel csokkentett valds érték és a haszndlati érték koziil a magasabb. A
Csoport az eredmény terhére értékvesztést szamol el, ha az eszkéz vérhaté megtériilési értéke
alacsonyabb, mint a kényv szerinti értéke. A Csoport sziikséges kalkuldciékat a hosszi tavu
jévSbeni cash-flow tervek megfelelé diszkontalasa alapjan késziti.

2.1.6 Immaterialis javak

Az egyedileg beszerzett immateridlis javak beszerzési aron, az Uzleti kombinacié soran
megszerzett immateridlis javak pedig valds értéken kerlilnek felvételre a megszerzés
idépontjaban. A kényvekbe vald felvételre abban az esetben keriil sor, ha az eszkdz hasznalata
bizonyithatéan jovébeli gazdasdgi javak bearamldsat eredményezi, és annak koltsége
egyértelmiien meghatdrozhato.

A bekeriilést kdvetSen az immateridlis javak vonatkozasaban a bekertilési érték modell iranyado.
Ezen eszkdzok élettartama véges vagy nem meghatarozhatd. A véges élettartamu eszk6zok
amortizacidja linedris mddszerrel torténik az élettartamra vonatkozoé legjobb becslés alapjan. Az
amortizacids idészak és az amortizacié modszere évente feliilvizsgélatra keriil a pénziigyi év
végén. A sajat elSallitasi immaterialis javak, a fejlesztési koltségek kivételével nem keriilnek
aktivalasra, hanem felmeriilésiik évében elszamolasra keriilnek az eredménnyel szemben. Az
immaterialis javak évente feliilvizsgélatra keriilnek értékvesztés szempontjabdl egyedileg, vagy a
jovedelemtermeld egység szintjén.

A védjegyek, licencek, iparjogvédelem ala es6 javak és szoftverek beszerzési kéltségei aktivalasra
keriilnek és linearis mddszer szerint irédnak le a becsiilt hasznos élettartamuk alatt:

Vagyoni értéki és egyéb jogok, valamint szoftverek 3-6 év
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2.1.7 Goodwill

A goodwill a megszerzett ledanyvallalat, tarsult tarsasdg, illetve kozés vezetésli vallalat
azonosithatd nettd eszkézeinek beszerzési értéke és valds értéke kozotti pozitiv kiilonbozet a
megszerzés napjan. A goodwill nem kerll amortizdldsra, de a Csoport minden évben
megvizsgalja, hogy vannak-e arra utalo jelek, hogy a konyv szerinti érték valdsziniileg nem fog
megtérilni. A goodwill az esetleges értékvesztéssel csokkentett bekeriilési értéken keriil
kimutatasra.

2.1.8 Készletek

A készletek a felesleges, illetve az elfekvé készletekre képzett értékvesztéssel csokkentett
bekeriilési értéken vagy a nettd realizalhato értéken szerepelnek attol fliggéen, melyik az
alacsonyabb. A készletértéket a tényleges bekeriilési értéken hatarozzak meg.

2.1.9 Kovetelések

A kovetelések a becsiilt veszteségekre képzett megfelel6 mértéki értékvesztéssel csokkentett
nominalis értéken szerepelnek a kimutatasokban. Az év végén fennalld kinnlevéségek teljes kori
felllvizsgalata alapjan becslés késziilt a kétes kdvetelésekre vonatkozdan.

2.1.10 Pénziigyi eszkozok

Az IFRS 9 standard hatokérébe tartozd pénzigyi eszkdzok harom értékelési kategodriaba
sorolandék: bekeriilést kovet6en amortizalt kéltségen értékelendbk, bekerilést kbvetGen valds
értéken értékelendGk az egyéb atfogd jovedelemmel szemben (FVOCI), illetve bekeriilést
kovetden valds értéken értékelend6k eredménykimutatassal szemben (FVPL).

Az értékelési csoportba torténé besorolds a pénziigyi eszkbzhoz kapcsoléodd pénzaramok
karakterisztikdjanak a fuiggvénye. Azoknal a hitelviszonyt megtestesité pénziigyi eszkézoknél,
melyeket a Csoport amortizalt bekeriilési értéken vagy egyéb atfogd jovedelemmel szemben
valds értéken kivan értékelni, a pénziigyi eszk6z pénzaramai tekintetében vizsgalni kell, hogy azok
megfelelnek-e az IFRS 9 szerinti kizarolag t6ke és kamat (SPPI) kévetelménynek. A téke a pénziigyi
eszkdz kezdeti megjelenitéskori valds értéke. A kamat elsGsorban a kint |évé tGkedsszeg

id6értékének ellenértékét, illetve a hitelkockazatot fejezi ki egy adott id6szakban, de mas
alapvetd hitelezési kockazatokat és koltségeket, tovabba nyereséghanyadot is tartalmaz.

Az SPPI kovetelmény teljesiilésekor a Csoport a pénziigyi eszk6z denominalt pénznemében azt
vizsgdlja, hogy a szerz6désb6l ered6 pénzaramok konzisztensek-e az alapvetd
kolcsonmegallapodasokkal.

Annak megitéléséhez, hogy a szerz6déses pénzaramok kizaroélag tékét és kamatot tartalmaznak-
e, a Csoport megvizsgalja a pénziigyi instrumentum szerzGdéses feltételeit. A vizsgalat arra is
kitér, hogy a pénziigyi eszk6z tartalmaz-e olyan szerzédéses feltételeket, melyek hatdsara a
szerz6déses pénzaramok 6sszege vagy idGzitése ugy valtozzon, hogy a pénziigyi eszkdz mar nem
felel meg az SPPI kbvetelménynek.
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Minden egyéb addésséginstrumentumot eredményen keresztil valés értéken kell értékelni
(FVTPL).

Minden tékeinstrumentumot valds értéken kell értékelni a mérlegben és a valds érték véltozas
hatdsat kézvetleniil az eredmény kimutatasban kell elszdmolni, kivéve azon tékeinstrumentumok
esetén, ahol a gazdélkodd az Egyéb atfogd jovedelem opciét (FVOCI) valasztotta.

A pénziigyi eszkozoket és a pénziigyi kotelezettségeket a Csoport akkor és csak akkor szamolja el
egymassal szemben és jeleniti meg ezek netté Osszegét a mérlegben, ha a Tarsaségnak
térvényesen érvényesithets joga van az osszegek beszamitdsara és szandéka, hogy ezeket
nettdsitva, vagy egyidében realizdlja az eszkozt és teljesitse a kotelezettséget.

2.1.11 Pénziigyi kotelezettségek

A Csoport konszolidalt pénziigyi helyzetre vonatkozé kimutatdsa a kovetkezd pénziigyi
kételezettségeket tartalmazza: szallitok és egyéb rovid lejarati kotelezettségek, kdlcsonok,
hitelek, banki folyészamlahitelek és hatéridds tigyletek. Ezek megjelenitését és értékelését a
konszolidalt beszamoldban a kiegészité melléklet ide vonatkozo részei tartalmazzak az alabbiak
szerint:

A Csoport minden pénziigyi kotelezettséget kezdeti megjelenitésekor valés értékén értékel.
Hitelek esetén még azokat a tranzakcids kéltségeket is figyelembe veszi, amelyek kdzvetleniil a
pénziigyi kotelezettség megszerzésének tulajdonithatok.

Az IFRS 9 hatdlya ald tartozé pénziigyi kételezettségek két értékelési kategoridba sorolandok:
bekeriilést kévetGen amortizalt koltségen értékelenddk, illetve bekeriilést kovetSen valos
értéken értékelendék eredménykimutatédssal szemben (FVPL). Az egyes pénziigyi kotelezettségek
besoroldsat a Csoport azok megszerzésekor hatarozza meg.

A kolcsonok és hitelek az effektiv kamatlab mddszerrel szamitott amortizélt bekeriilési értéken
jelennek meg a pénziigyi helyzetre vonatkoz6 kimutatdsban. A kolcsénokhdz és hitelekhez
kapcsolédd nyereségek és veszteségek a jévedelemre vonatkozé kimutatdsban keriilnek
elszamolasra az effektiv kamatlab médszer segitségével szamitott amortizacioé soran, valamint a
pénziigyi kotelezettség kivezetésekor. Az amortizacio a jovedelemre vonatkozé kimutatasban
keriil elszamolasra pénziigyi raforditasként.

2.1.12 Céltartalékok

A Csoport céltartalékokat mutat ki a maltbeli események kovetkeztében meglévé (jogi vagy
vélelmezett) kotelmek utdn, amelyeket a Csoportnak valészindileg ki kell egyenlitenie, és ha a
kotelem Gsszege megbizhatéan mérhetd.

A céltartalékként kimutatott 6sszeg a meglévd kételem rendezéséhez a mérlegfordulénapon

sziikséges raforditasra vonatkozd legjobb becslés, figyelembe véve a kdtelmet jellemzd
kockdzatokat és bizonytalansagokat. Amennyiben a céltartalék értékeléséhez a meglévé kdtelem
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rendezéséhez varhatdan sziikséges cash-flow-t haszndljak, a céltartalék konyv szerinti értéke
ezen cash-flow-k jelenértéke.

Amennyiben a céltartalék rendezéséhez sziikséges raforditasok egy részét vagy annak egészét
egy masik fél varhatdéan megtériti, a kovetelést eszkdzként akkor van kimutatva, ha Iényegileg
biztos, hogy a gazdalkodd egység megkapja a téritést és a kovetelés Gsszege megbizhatdan
mérhetd.

A hatranyos szerz6désekbdl fakadd meglévé kotelmek céltartalékként vannak kimutatva. A
Csoport akkor min@sit hatranyosnak egy szerz6dést, ha a szerz6dés alapjan fennallé kételmek
teljesitésének elkeriilhetetlen kéltségei meghaladjak a szerz6dés alapjan varhatéan befolyd
gazdasagi hasznokat.

Atszervezési céltartalék akkor keriil kimutatasra, amennyiben a Csoport elkészitett egy, az
atszervezésre vonatkozo, részletes, formalis tervet és a terv végrehajtasanak megkezdésével
vagy a terv f6bb jellemzGinek az érintettek szamara torténd bejelentésével jogos varakozast
ébresztett az érintettekben arra, hogy végre fogja hajtani az atszervezést. Az atszervezési
céltartalék csak az atszervezéssel kapcsolatban felmeriil6 koézvetlen raforditasokat foglalja
magaban, melyek sziikségszerlien egyiitt jarnak az atszervezéssel és nem kapcsolddnak a
gazdalkodé egység folytatddo tevékenységéhez.

2.1.13 Tarsasagi ado

A tarsasagi adé mértéke a tarsasagi és osztalékadorol szdlo térvény alapjan, valamint a helyi
ipartizési ado rendelet altal meghatarozott adofizetési kotelezettségen alapul, amely a halasztott
addval keril moédositasra. A tarsasagi adofizetési kotelezettség targyévi és halasztott
addelemeket tartalmaz. A Tdarsasag a latvanysportra fizetett tamogatas 6sszegét is a tarsasagi
adé sorra sorolja be, mivel ezt tartalmaban jovedelemaddnak itéli meg.

Afolyd évi addfizetési kotelezettség a targyévi adézandd nyereség alapjan kertl meghatdrozasra.
Az addzandé nyereség eltér a konszolidalt beszamoldban kimutatott addzas el6tti eredménytdl,
az adodalapot nem képzG6 nyereségek és veszteségek, illetve az olyan tételek miatt, melyek mas
évek addézandd nyereségében keriilnek figyelembe vételre. A Csoport folyé adodfizetési
kotelezettsége a mérleg forduldnapjaig hatalyban lévé vagy kihirdetett (amennyiben a kihirdetés
egyenértékli a hatdlyba lépéssel) addkulcs alapjan keril meghatarozasra. A halasztott adé
szamitasa a kotelezettség modszer szerint keril kiszamitasra.

Halasztott add azokban az esetekben keletkezik, amikor egy tétel az éves beszamoldban torténd,
illetve az adotérvény szerinti elszamoldsaban id6beli kilonbség addédik. A halasztott
adokovetelés és kotelezettség megdllapitasa azon évek adokoteles bevételére vonatkozd
adokulcsok felhasznalasaval torténik, amikor az idébeli kiilénbség miatti eltérés varhatdan
megtéril. A halasztott adokételezettség és kovetelés mértéke tiikrozi a Csoportnak a mérleg
forduldnapjan fennallo, az addeszk6zok és kotelezettségek realizdlédasanak modjara vonatkozo
becslését.
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Halasztott addkdvetelés a levonhaté id6beli eltérések, a tovabbvihet6 adékedvezmények és
negativ addalap vonatkozasaban csak akkor szerepel a mérlegben, ha valészinsithetd, hogy a
Csoport a jov8beni tevékenysége sordn addalapot képzd nyereséget realizal, amellyel szemben a
halasztott addeszkéz érvényesithetd.

Minden mérleg fordulénapon a Csoport szdmba veszi a mérlegben el nem ismert halasztott
adodeszkozoket, valamint az elismert adéeszkdzék kdnyv szerinti értékét. A korabban mérlegbe
fel nem vett kdvetelések azon részét allomanyba veszi, amely varhatéan megtériilhet a jévébeni
nyereségadodjanak csokkenéseként. Ezzel ellentétesen olyan mértékben csékkenti a Csoport
halasztott add kovetelését, amely osszeg megtériilésének fedezetére, vérhatdéan addzott
nyereség nem fog rendelkezésre allni.

A targyévi és halasztott adé kézvetleniil a sajat tékével szemben kertil elszamolasra, amennyiben
olyan tételekre vonatkozik, amelyeket ugyanabban vagy egy masik id6szakban szintén a sajat
tékével szemben szamoltak el, beleértve a tartalékok nyité értékének a szamviteli politika
visszamendleges hatalyu valtozdsa miatt bekovetkezé moédositasait is.

A halasztott add eszk6zok és kotelezettségek egymadssal szemben t6rténd elszamolasara akkor
van lehet3ség, ha a tarsasagnak torvény dltali joga van ahhoz, hogy az ugyanazzal az
addhatdsaggal szemben fenndllé tényleges addkéveteléseit és kotelezettségeit egymassal
szemben beszamitsa, valamint a Csoportnak szandékdban all ezen eszk6zok és kotelezettségek
netto elszamolasa.

2.1.14 Lizing

A Csoport IFRS 16 szabalyait alkalmazva mutatja be lizingelt eszkozeit. A lizing keretében 12
hénapot meghaladé idészakra lizingbe vett eszkézoket eszkoz hasznélati jogként mutatja ki a
Tarsasag a mérlegében a kapcsolédé lizingkotelezettségekkel szemben. A Csoport az eszkoz
haszndlati jogra a bérleti szerz6désnek megfelel§ idGtartam alatti értékcsdkkenést a
kotelezettségre pedig kamatraforditdst szamol el az eredménykimutatasban.

2.1.15 Mérlegen kiviili tételek

A mérlegen kiviili kételezettségek nem szerepelnek a konszolidalt éves beszamol6 részét képz6
mérlegben és eredménykimutatdsban, hacsak nem zleti kombindcidk soran szerezték. A
kiegészité mellékletben keriilnek bemutatésra, kivéve, ha a gazdasagi hasznot megtestesitS
forrasok kidaramlasanak esélye tavoli, minimalis. A mérlegen kivili kdvetelések nem szerepelnek
a konszolidalt éves beszamold részét képezé mérlegben és eredménykimutatasban, de
amennyiben gazdasagi hasznok bedramldsa valdszin(isithetS, a kiegészit6 mellékletben
kimutatasra kerilnek.

2.1.16 Visszavasarolt sajat részvények

A visszavasarolt sajat részvények névértéke a jegyzett t6kébdl keriil levondsra. A névérték és a
bekeriilési érték kozotti kiilonbozet kdzvetleniil az eredménytartalékban keriil elszamolasra.
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2.1.17 Osztalék
Az osztalékot abban az évben szamolja el a Tarsasag, amikor azt a tulajdonosok jéovahagyjak.
2.1.18 Pénziigyi miiveletek eredménye

Pénziigyi eredmény a kamat és osztalékbevételeket, kamat és egyéb pénziigyi raforditasokat,
pénzigyi instrumentumok valds értékelésének nyereségét és veszteségét, tovabba a realizalt és
a nem realizalt arfolyam-kiilonb6zeteket tartalmazza.

2.1.19 Allami tdmogatédsok

Allami tdmogatdasok akkor keriilnek elszamolasra, amikor valészin(sithetd, hogy a tdmogatas be
fog folyni és a témogatas folydsitasahoz kotott feltételek teljestilnek. Amikor a tamogatas kdltség
ellentételezésére szolgdl, akkor a jovedelemre vonatkozé kimutatds javara abban az idészakban
kell elszdmolni, amikor az ellentételezésre keruld koéltség felmeriil (egyéb bevételek kozott).
Amikor a tamogatds eszkézbeszerzéshez kapcsolddik, akkor halasztott bevételként kertdil
elszdmoldsra és a kapcsolddo eszkoz hasznos élettartama alatt évi egyenl6 6sszegekben keriil az
eredmény javara elszamoldsra.

2.1.20 Fordulénap utani események

Azok a beszamolasi id8szak vége utan bekovetkezett események, amelyek pétlélagos informaciot
biztositanak a Csoport beszamolasi id6szakanak végén fennallé koérilményekrél (mdédositd
tételek), bemutatasra kertiltek a beszamoléban. Azon beszamoldsi id6szak utani események,
amelyek nem médositjak a beszamolé adatait, a kiegészité mellékletben keriilnek bemutatasra,
amennyiben Iényegesek.

2.2 A szamviteli politika valtozasai

A Csoport a 2021. december 31-én hatdlyba I|épett Osszes standard és értelmezés
rendelkezésével 6sszhangban éllitotta 6ssze a beszamoldjat.

A Térsasag szamviteli politikdja 6sszhangban van az el6z6 években alkalmazottakkal, az alabbi
kivételekkel:

IBOR Reform — 2. fazis, az IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 és IFRS 16 mddositasai (hatalyos 2021.
januar 1-t6l)

A 2. fazis modositasai olyan kérdésekkel foglalkoznak, amelyek az IBOR reform soran érinthetik a
szerz&déses cash flow-k véltozasait vagy a fedezeti kapcsolatok hatasait, amelyek abbdl erednek,
hogy a referencia kamatldbat felvaltjak egy alternativ referencia kamatlabbal: (i) Bekeriilt egy
gyakorlati egyszer(sités, amely lehet&vé teszi a tarsasagok szamdra, hogy elszamoljak a reform
altal megkovetelt szerz6déses cash flow-k valtozasat a mddositott effektiv kamatlabbal, azaz,
IFRS 9:B5.4.6 alkalmazésa helyett IFRS 9:B5.4.5 alkalmazasa. (ii) Mentességet biztosit bizonyos
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fedezeti elszamolasi kévetelmények alél. A mddositdsnak nem volt jelentds hatdsa a Tdrsasag
vagyoni és jovedelmi helyzetére.

Az IFRS 4 Biztositasi szerz6dések standard médositasai (hatalyos 2021. janudr 1-t6l)

Az IASB az aldbbiak szerint két valtoztatast hajtott végre az IFRS 4-ben:
(i) Az IFRS 4 20B. bekezdésében foglalt kritériumokat teljesité biztositok atmenetileg
engedélyezhetik (bar nem kételezd), hogy az IFRS 9 helyett az IAS 39 Pénziigyi instrumentumok:
Megjelenités és értékelés standardot alkalmazzdk a 2021. januar 1-je el6tt kezd6d6 éves
id6szakokra, és

(ii) A biztositok jogosultak, de nem kételesek az 'overlay approach'-ot alkalmazni a megjel6lt
pénziigyi eszkdzokre, azaz, atsorolhatjék a kapcsolddé nyereséget/veszteséget az Eredmény- és
egyéb atfogd jovedelem kimutatdsba, annak érdekében, hogy az eredményre gyakorolt nett6
hatds megegyezzen azzal, mintha az IAS 39-et alkalmaztak volna a megjel6lt pénziigyi eszkézékre.

Covid-19: Bérleti dij engedmények 2021.06.30 utédn, az IFRS 16 mddositasai (hatalyos 2021.
aprilis 1-t6l)

A médositas kiterjeszti a gyakorlati egyszeriisitést a 2021.06.30 és 2022.06.30 koz6tti id6szakra.
Kotelez6 a standard alkalmazdasa annak a lizingbe vevének, aki valasztotta az eredeti gyakorlati
egyszer(sités alkalmazasat. A médositasnak nem volt jelent6s hatdsa a Tarsasag vagyoni és
jovedelmi helyzetére.

A pénziigyi beszdmolé elfogadasanak idépontjaban az alabbi standardokat és értelmezéseket

mar kibocsatottak, viszont még nem léptek hatalyba:

o IFRS 3 ,Uzleti kombindciék” standard médositdsa (hatdlyos 2022. janudr 1-t6l): keretelvek a
pénziigyi kimutatasok elkészitésére és bemutatasara.

e |AS 16 ,Ingatlanok, gépek és berendezések” standard médositasa (hatdlyos 2022. januar 1-
t6l): moédosul a hasznélatbavétel el6tt keletkezd bevételek kezelése.

e |AS 37 ,Céltartalékok, fiiggd kotelezettségek és fliggs kovetelések” standard maédositasa
(hatdlyos 2022. janudar 1-t6l): a héatranyos szerz6dések tekintetében a szerzédés teljes
koltségeinek elszamoldsa mdédosul.

e 2022. januar 1-i hatéllyal médosul az IFRS standardok éves fejlesztése 2018 — 2020

e IFRS 17 ,Biztositasi szerz6dések” standard (a 2023. januar 1-jén vagy azt kévetéen kezd6d6
éves beszamolasi periédusokban kell alkalmazni, az 6sszehasonlité adatokat Ujra
megallapitva).

e |IAS 1 ,Pénziigyi kimutatasok prezentdlasa” standard médositdsa (hatdlyos 2023. januar 1-
t6l): a standard valtozasok tisztaztak a rovid- és hosszu tavu kotelezettségek besorolasat.

e IFRS 10 ,Konszolidalt pénziigyi kimutatasok”, valamint IAS 28 ,Tarsult véllalkozasokban és
koz6s vallalkozasokban 1évé befektetések” standardok mddositasai: Eszkdzértékesités vagy
eszkdz-hozzajaruldsok a befektetd és tarsult vagy k6zos vezetésti vallalkozasa kozott (az IASB
bizonytalan idére elhalasztotta ezen mddositasok hatédlybalépésének napjat, de amennyiben
a gazdalkoddé egység a moddositdsok korabbi alkalmazasa mellett dont, a mddositasokat
visszamendlegesen kell alkalmaznia).

e IAS 1 mddositdsa (hatalyos 2023. januar 1-t6l) A kotelezettségek rovid vagy hosszu
lejaratuként térténd besorolasa

e Az IAS 1 és IAS 8 médositasa és ,IFRS Practice Statement 2’ (hatdlyos 2023. januar 1-t6l)
Szamviteli politikak kozzététele
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o |AS 8 modositasai (hatdlyos 2023. januar 1-t6l) Szamviteli becslések fogalma
o |AS 12 Jovedelemaddk (hatdlyos 2023. januar 1-t6l) Egyetlen tranzakciobdl ereddé
eszk6zokhoz és kotelezettségekhez kapcsolddd halasztott add

A fent emlitett standardok és médositasok nem voltak jelent6s hatassal a Tarsasag eredményére.

2021-ben a Tarsasdg alkalmazza az Gsszes, 2021. januar 1-jével hatdlyos IFRS standardot,
madositdsokat és értelmezéseket, amelyek a Tarsasag miikodése szempontjabdl relevansak.

2.3 Bizonytalansagi tényez6k

A 2.1. pontban ismertetett szamviteli politika alkalmazasakor becsléseket és feltételezéseket
sziikséges alkalmazni egyes eszk6zok és kotelezettségek adott id6pontra vonatkozo értékének
meghatdrozasakor, melyek mas forrasbdl egyértelmiien nem meghatarozhaték. A becslési
folyamat a legutolsé rendelkezésre all6 informacion alapuld dontéseket és relevans tényezéket
tartalmazza. Ezek a jelent&s becslések és feltételezések befolyasoljak a pénziigyi kimutatasokban
megjelenitett eszk6zok és kotelezettségek, bevételek és raforditasok értékét és a fliggs eszk6zok
és kotelezettségek kiegészité mellékletben t6rténé bemutatasat. A tényleges eredmények
eltérhetnek a becsiilt adatoktol.

A becslések folyamatosan aktualizélasra keriilnek. A szamviteli becslésekben bekovetkezd
valtozas idGszakdban veendd figyelembe, ha a valtozas csak az adott idGszakot érinti, illetve a
vdltozds idGszakdban és a jov6beni id6szakokban, amennyiben mindkét id&szakot érintd
valtozasokrol van szo.

A becslési bizonytalansag és a szamviteli politika terén hozott kritikus déntések f6 teriiletei,
amelyek a legjelent6sebb hatdst gyakoroljdk a konszolidalt pénziigyi kimutatdasokban
megjelenitett 6sszegekre, az aldbbiak:

2.3.1 Goodwill értékvesztése

A jelent8s szamviteli elvek 2.1.6. pontjaban leirtaknak megfelel6en a Csoport évente teszteli,
hogy a goodwill tekintetében tortént-e értékvesztés. A pénztermel6 egységek megtérilési értéke
a hasznalati érték kalkulacid alapjan keriilt meghatédrozasra. Ezen kalkulacidkhoz elengedhetetlen
a becslések alkalmazasa. A goodwill értékvesztésének meghatarozasahoz sziikséges azon
pénztermel6 egységek hasznalati értékének a becslése, amelyekhez a goodwillt rendelték hozza.
A hasznalati érték kiszamitasahoz elengedhetetlen, hogy a vezet6ség megbecsiilje a pénztermeld
egység jovében varhato cash flow-jat és a megfeleld diszkontratat, mivel csak ezekbél szamithatd
ki a jelenérték.

2.3.2 Kovetelésekre elszamolt értékvesztés
A Csoport értékvesztést szamol el a kovetelésekre az abbdl adddo veszteségek fedezetére, hogy

a vev6k nem tudnak fizetni. A kovetelésekre elszamolt értékvesztés a konszolidalt mérlegben
2021. december 31-én 25.554 eFt, 2020. december 31-én 23.349 eFt, volt. A kovetelésekre
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képzett értékvesztés megfelel6ségének értékeléséhez haszndlt becslések alapja a kdvetelések
korositédsa, a vevé hitelképessége és a vevdi fizetési szokdsok valtozasa.

Pénziigyi eszkozok értékvesztése

Az IFRS 9 ,,Pénziigyi instrumentumok” értékvesztés modellje a varhaté veszteség elvén alapul. Az
értékvesztést az amortizalt bekeriilési értéken és az egyéb atfogo jovedelemmel szemben valés
értéken értékelt pénziigyi eszkézékre kell alkalmazni. Az értékvesztés mérésénél a Tarsasag az
alabbi két modszert alkalmazza:

e 12 hénap vérhatd hitelezési veszteség (varhatd hitelveszteségek, amelyek a pénzigyi
instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos események eredményeképpen kdvetkeznek be a
fordulénapot kéveté 12 honapban), vagy

e a futamidd alatt vérhatd hitelezési veszteség, stlyozva a nem fizetés valdszinliségével
(varhaté hitelveszteségek, amelyek a pénziigyi instrumentum nem-fizetésével kapcsolatos
események eredményeképpen kdvetkeznek be a pénziigyi instrumentum futamideje alatt.)

Teljes élettartam alatt varhaté hitelezési veszteséggel akkor kell szamolni, ha a pénziigyi eszkéz
hitelkockdzata a fordulénapon jelentésen megemelkedett az eszkéz bekeriilése ota. A 12
hénapra vérhaté hitelezési veszteséggel akkor szamol a Térsasag, ha ilyen nem tértént. A
pénziigyi eszkézok hitelkockdzatdnak valtozdsa nem jelentGsnek értékelhetd, ha az eszkoz
hitelmin&sége alacsony besorolasu a fordulénapon.

Vevikovetelések értékvesztése

A Téarsasag vevokovetelésekbdl szarmazo kéveteléseinek értékvesztését egyedi médon értékel
és vizsgalja. Az értékelés soran figyelembe veszi és megbecsili a kévetelésbdl varhaté jévébeni
pénzaramok Osszegét, iddzitését és valdszinliségét, valamint a potencidlisan varhaté egyéb
megtériiléseket. Amennyiben az informdcidk alapjan a kovetelésbdl szdrmazd jévébeni
pénzaramok alacsonyabbak, mint a fennallé kovetelés értéke, értékvesztés keriil elszamolasra az
eredmény terhére. A Csoport 365 napon tuli késedelem esetén tekinti a koveteléseket
behajthatatlannak.

2.3.3 Ertékcsokkenés

Az ingatlanok, gépek és berendezések, valamint az immateridlis eszk6zok nyilvantartasa
bekeriilési értéken torténik, leirdsukra pedig linedrisan, hasznos élettartamuk alatt kerdil sor. A
Csoport a 2021. december 31-ével végz6ds évre 247.728 eFt, 2020. december 31-ével végz8dé
évre 213.737 eFt értékcsokkenési és amortizacios raforditdst mutatott ki. Az eszk6z6k hasznos
élettartamanak meghatarozésa a hasonld eszkézékre vonatkozo korabbi tapasztalatok, valamint
a varhato technoldgiai fejlédés és tagabb gazdasagi vagy iparagi tényez6kben bekdvetkezd
valtozasok alapjan térténik. A becsiilt hasznos élettartamok feliilvizsgalatara évente kerdil sor.
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2.4 Az lizleti kombinacié részletei, a konszolidaciés korbe vont vallalkozasok

Leanyvallalat neve Leanyvallalat tulajdonosa Szavazati és Szavazati és
tulajdoni tulajdoni
hédnyad 2020 | hanyad 2019
1. BXI Ingatlank6zvetit6 Kft. Otthon Centrum Holding Kft. 87,00% 87,00%
2. HC K6zpont Pénziigyi Otthon Centrum Holding Kft.
Kozvetit6 Kft. 100,00% 100,00%
3. OC Finance Biztositas Otthon Centrum Holding Kft.
Kozvetit Kft. 100,00% 100,00%
4. Otthon Centrum Franchising | Otthon Centrum Holding Kft.
Kft. 87,00% 87,00%
5. OC Informatikai és Otthon Centrum Holding Kft.
Szolgaltato Zrt. 100,00% 100,00%
6. Benks Kft. HC K6zpont Kft. 50,00% 50,00%
7. Benks-Hyper Kft. Benks Kft. 50,00% 50,00%
8. Otthon Centrum Solutions HC Kdzpont Kft. 100,00% 100,00%
Kft.

2.4.1 Akonszolidacioba bevont leanyvallalatok bemutatasa

2.4.1.1 BXI Ingatlankozvetito Kft.

Leanyvallalat neve

BXI KFt.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

FG6 tevékenységi kore

Ingatlaniigyndki tevékenység

Részesedés mértéke 87%
Szavazati arany 87%
Meérlegf6osszeg 299 202
Sajat téke -96 093

2.4.1.2 HC Kozpont Pénziigyi Kozvetito Kft.

Lednyvallalat neve

HC Ko6zpont Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Egyéb Pénzigyi kiegészité

tevékenység
Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
MérlegfGosszeg 1027 421
Sajat téke 666 274
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2.4.1.3 OC Finance Biztositas Kozvetito Kft.

Leanyvallalat neve

OC Finance Biztositas
Kozvetitd Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

Fo6 tevékenységi kore

Sajat tulajdond ingatlan
adasvétele

Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
MérlegfGosszeg 11718
Sajat téke -143 819

2.4.1.4 Otthon Centrum Franchising Kft.

Lednyvallalat neve

Otthon Centrum Franchising
Kft.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Sajat tulajdond ingatlan

adasvétele
Részesedés mértéke 87%
Szavazati arany 87%
MeérlegfGosszeg 856 500
Sajat téke 388 163

2.4.1.5 OC Informatikai és Szolgaltato Zrt.

Leanyvallalat neve

OC Informatikai és
Szolgaltato KFt.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Ingatlankezelés,
ingatlaniigynoki tevékenység

Részesedés mértéke 100%

Szavazati arany 100%

Mérlegf6osszeg 489 339

Sajat téke -349 395
2.4.1.6 Benks Kft.

Lednyvallalat neve Benks KFt.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kore

Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeaddsa, izemeltetése

Részesedés mértéke 50%
Szavazati arany 50%
MérlegfGosszeg 445 239
Sajat téke 312 348
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2.4.1.7 Benks-Hyper Kft.

Leanyvallalat neve

Benks-Hyper KFt.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kére

Sajat tulajdonq, bérelt ingatlan
bérbeadasa, lizemeltetése

Részesedés mértéke 50%
Szavazati arany 50%
MérlegfGosszeg 352 151
Sajat téke 221391

2.4.1.8 Otthon Centrum Solutions Kft.

Leanyvallalat neve

OC Solutions KFt.

Székhely

1023 Bp. Lajos u. 28-32.

F6 tevékenységi kére

Ingatlaniigynoki tevékenység

Részesedés mértéke 100%
Szavazati arany 100%
Meérlegf6osszeg 95723
Sajat téke 46 150
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