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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az Otthon Centrum Holding Kft. tulajdonosai részére

Vélemeény

Elvegeztiikk az Otthon Centrum Holding Kft. (a ,Tarsasag”) 2021. évi pénzigyi kimutatasainak
kdnyvvizsgalatat, amely pénziigyi kimutatasok a 2021. december 31-i fordulénapra készitett pénziigyi
helyzet kimutatasbol - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 5 351 187 ezer Ft -, az
ezen idéponttal végzédé iizleti évre vonatkozo atfogd jovedelem kimutatasbol - melyben az lzleti év
teljes atfogd jovedelme 499 862 ezer Ft nyereség -, sajat toke valtozas kimutatasbol és cash flow
kimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Osszefoglalasat is tartalmazo
megjegyzésekbdl allnak.

Véleményiink szerint a mellékelt pénziigyi kimutatasok megbizhaté és valés képet adnak az Otthon
Centrum Holding Kft. 2021. december 31-én fennalldé pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen
idéponttal végzédé lizleti évre vonatkozé pénziigyi teljesitményérél és cash-flow-irél az Eurépai
Unio altal befogadott Nemzetkozi Pénziigyi Beszamolasi Standardokkal (az ,,EU IFRS”) dsszhangban,
valamint azokat minden [ényeges szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szolo
2000. eévi C. torvénynek (a ,szamviteli torvény”) az EU IFRS-ek szerint éves beszamolot készits
gazdalkoddkra vonatkozo elGirasaival dsszhangban készitették el.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a kinyvvizsgalatra
vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A kdnyvvizsgdld éves
beszdmolé konyvvizsgdlataért vald feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaléi Kamara ,A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szold szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Kdnyvvizsgalok Etikai Kodexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eléirasoknak is.

Meggyézddesiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nydjt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossdgt konyvvizsgalati kérdések

A kulcsfontossagll kdnyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak a targyiddszaki pénziigyi kimutatasok altalunk végzett kényvvizsgalata soran.
Ezeket a kérdéseket a pénziigyi kimutatasok egésze Aaltalunk végzett konyvvizsgalatanak
Osszefliggésében és az arra vonatkozd véleményiink kialakitasa sordn vizsgaltuk, és ezekrdl a
kérdésekrél nem bocsatunk ki kilén véleményt.
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Kulesfontossagu konyvvizsgalati kérdések

Konyvvizsgalati valaszunk a kulcsfontossagu
kényvvizsgalati kérdésekre

Tartozasok kotvénykibocsatdsbol
Hivatkozassal a pénziigyi kimutatasok 3.9
megjegyzésére

A Tarsasag 2 981 709 ezer Ft értékben mutat ki
tartozasokat a Magyar Nemzeti Bank altal
jovahagyott Kétvényprogram keretében,
szabalyozott piacra bevezetett
kotvénykibocsatasbol 2021. december 31-én.

A kotvénykibocsatasbol szarmazo kotelezettség
szamviteli elszamolasat, kiilonos tekintettel az
értékelésre és a pénziigyi kimutatasokban
torténd bemutatasra, valamint a kapcsolodo
kamatelszamolast kulcsfontossagl
konyvvizsgalati teriiletnek tekintettik.

Tartos befektetések értékelése
Hivatkozassal a pénziigyi kimutatasok 3.2
pontjainak megjegyzéseire

A Tarsasag tobb leanyvallalattal, tarsult és
kozos vezetésl vallalkozassal is rendelkezik, a
mérleghen a Befektetesek kapcsolt
vallalkozasban soron 656 762 ezer Ft értékben
mutat ki befektetéseket.

A vonatkozd  szamviteli szabalyoknak
megfeleléen a menedzsment rendszeresen
(legalabb évente) értékvesztés tesztet készit
abbol a célbdol, hogy megvizsgalja, sziikség
van-e értékvesztés elszamolasa a
részesedésekkel kapcsolatosan. A Tarsasag a
részesedések értékeléséhez a leanyvallalatok
sajat téke értékét, illetve varhaté megtériild
értékét vette alapul. Targyévben nem keriilt
értékvesztés elszamolasra.

Az altalunk végrehajtott  konyvvizsgalati
eljarasok a kovetkezoket tartalmaztak:

- A kotvénykibocsatasbol — szarmazo

tartozasok elszamolassal kapcsolatos

alapvetd belsé kontrollok felmérése és
vizsgalata,

- kilsé megerdsitést kértiink a kotvény
kibocsatasat végzd szervezett6l a
kibocsatott kotvények forgalomban
lévé  darabszam  és  névértékre
vonatkozoan,

- a kotvénykibocsatasbol szarmazd valos
értéken  értékelt  kotelezettségek
egyenlegének felllvizsgalata,

- vizsgaltuk a relevans  szamviteli
standardok megfelelé alkalmazasat, a
megfeleld szamviteli elszamolasokat és

kozzétételeket.
Konyvvizsgalati eljarasaink a tartos
befektetések értékelésére vonatkozoan a

kdvetkezok voltak:

- Ellendriztik a tartdos befektetések
mérlegértékének targyévi ndvekedését

és csokkenését a kapcsolodo
alapbizonylatokhoz torténd
egyeztetéssel.

- A befektetések ertékelésével
kapcsolatos konyvvizsgalati eljarasaink
soran a menedzsment értékelését
megvizsgaltuk, azokat az  egyes
kapcsolt vallalkozasok konyvvizsgalt

adataival osszehasonlitottuk.

- Ellendriztiik a kapcsolt vallalkozasok
varhato jovébeli megtérlilé értékének a

kalkulaciéjat, az  abban foglalt
feltételezések  észszerlségének  és
megalapozottsaganak kritikai
értékelésével.

BDO Magyarorszag Konyvvizsgald Kft. egy magyar korlatolt felel6sségii tarsasag, az egyesiilt kirdlysagbeli BDO International Limited garancia alap( korlatolt feleldsségd

tarsasag tagja és a fliggetlen cégekbél allo nemzetkdzi BDO halézat része.

BDO Hungary Audit Ltd., a Hungarian limited liability company, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the

international BDO network of independent firms.
Favarosi Torvényszék Cégbirésaga, Cégjegyzékszam: Cg. 01-09-867785

Csoportazonositd (Group-1D-Nr): 17780711-5-44
Group VAT Nr.: HU1778011



- Tel:+36 1 235 3010, 235 3090 BDO Magyarorszag
B D 0 Fax:+36 1 266 6438 Konyvvizsgald Kft.
www.bdo.hu 1103 Budapest

e Kéér utca 2/A. C. épiilet
1476 Budapest, Pf.138.

Ellendriztik a kapcsolt vallalkozasok
sajat t6kéjébél a Tarsasagra jutod rész
kalkulaciojat, a kapcsolt vallalkozasok
beszamoloi  alapjan, valamint a
kapcsolt vallalkozasok sajat tékéjének
a Tarsasagra jutd aranyos részét
dsszehasonlitottuk a befektetés konyv
szerinti értékével.

- Vizsgaltuk a relevans  pénziigyi
beszamolasi  standardok  megfeleld
alkalmazasat, a szamviteli
elszamolasokat és kozzétételeket.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informéciok az Otthon Centrum Holding Kft. 2021. évi lzleti jelentésébol allnak. A vezetés
felelds az lizleti jelentésnek a szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozoé eldirasaival
sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen kényvvizsgaloi jelentésiink ,Vélemény” szakaszaban a
pénziigyi kimutatasokra adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentesre.

A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleléssegiink az iizleti
]elentes atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az lzleti jelentés lényegesen ellentmond-e
a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ggy
tlinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a
kb'vetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink
errél és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli térvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az iizleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elirasaival dsszhangban van-e, beleértve,
hogy az lizleti ]elentes megfelel-e a szamviteli térvény 95./B. § (2) bekezdés e) és f) pontjaban foglalt
kovetelményeknek és errél, valamint az lzleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok dsszhangjarol
vélemény nyilvanitasa. A szamwtell torvény alapjan nyilatkoznunk kell tovabba arrél, hogy az lzleti
jelentésben rendelkezésre bocsatottak-e a szamviteli torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h)
pontjaban meghatarozott informaciokat.

Véleményiink szerint az Otthon Centrum Holding Kft. 2021. evi lizleti jelentése minden lényeges
vonatkozasban dsszhangban van az Otthon Centrum Holding Kft. 2021. évi pénzlgyi kimutatésaival és a
szamviteli torvény vonatkozo eléirasaival. Az lizleti jelentésben rendelkezésre bocsatottak a szamviteli
torvény 95./B. § (2) bekezdés a)-d), g) és h) pontjaban meghatérozott informéacidkat. Mivel egyéb mas
jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e
tekintetben nem mondunk véleményt.

Az lizleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.
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A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek feleldssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténé és a valos
bemutatas kdvetelmeényének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbol, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara vald képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kézzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold dsszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltérd rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondd tényezd, korilmeény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéeért.

A konyvvizsgalé éves beszamolo konyvvizsgalataért valo felelssége

A konyvvizsgalat soran célunk kelld bizonyossagot szerezni arrol, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentést bocsassunk ki. A kellé bizonyossag magas
fok(i bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Kdnyvvizsgalati Standardokkal
tsszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélest
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

o Azonositjuk és felmérjilk az éves beszamolé akar csalasbol, akar hibabél eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfelelé kényvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabdl ereddé, mivel a csalas magaban foglalhat dsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll fellilirasat.

¥ Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdriilmények kozott megfeleléek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan vélemeényt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kizzétételek ésszerliségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalo-e a vezetés részérél a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
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képességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy ényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoloban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleldek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fliggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jévébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljiik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészité
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoléban
teljesiil-e az alapul szolgalo ligyletek és események valos bemutatasa.

o Az iranyitassal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2022. &prilis 28.
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